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1. Introducao

Este documento tem como objetivo apresentar um relatério abrangente sobre a situacdo atual de uso dos
terrenos e edificios das unidades escolares integrantes do Projeto de PPP de reforma de 95 (noventa e cinco)
escolas da rede estadual de Minas Gerais, em fase preparatodria de estruturacdo promovida pela Companhia de
Desenvolvimento de Minas Gerais— CODEMGE, com auxilio das Secretarias Estaduais de Infraestrutura (SEINFRA)
e de Educacdo (SEE), sob lideranga do BNDES e consultoria do Consdrcio EY/MANESCO/EGIS. Por meio de um
diagndstico detalhado, buscou-se compreender a situacdo registral-fundiaria desses ativos, com identificacdo de
sua titularidade e de seus aspectos possessorios, bem como avaliar as condi¢des dos imdveis a luz das legislacdes
ambiental e urbanistica, inclusive a de patrimonio histérico.

A etapa principal deste processo envolveu o levantamento de documentacdo em cartorios e prefeituras e o seu
exame individualizado pela equipe de estruturacdo. Esta tarefa foi essencial para verificar a titularidade dos
imoveis, além de identificar possiveis pendéncias legais que possam impactar na promocdo das reformas
previstas no Projeto e na gestdo desses ativos ao longo do ciclo de vida do contrato de concessdao. Nos meses de
maio, junho e julho de 2025 a equipe estruturadora realizou reunides com integrantes da CODEMGE, da SEINFRA
e da SEE, no ambito de um grupo de trabalho especialmente dedicado ao exame dos documentos registrais-
fundiarios levantados. O objetivo foi identificar a titularidade de todas as 112 (cento e doze) unidades escolares
inicialmente inclusas no Projeto. Neste trabalho, constatou-se que um certo nimero de unidades escolares se
localizava em terrenos de propriedade de particulares (pessoas fisicas ou juridicas) ou em terrenos cuja
titularidade ndo foi possivel identificar. Quanto a este conjunto de unidades escolares, O Estado de Minas Gerais
decidiu por exclui-los do rol de escolas a considerar no Projeto. A decisdo se calcou na conclusdo de que para
estes dois grupos de unidades escolares seria dificil, sendo invidvel, garantir que a futura Concessionaria estivesse
protegida contra eventuais disputas relacionadas a posse e propriedade daqueles imdveis. Em decorréncia desta
decisdo, reduziram-se a 95 (noventa e cinco) as unidades escolares a figurar na concessdo ora estruturada, sendo
34 (trinta e quatro) unidades na regido norte e 61 (sessenta e um) na regido metropolitana de Belo Horizonte.
Neste total, incluem-se unidades escolares de dois grupos: a) 82 (oitenta e duas) unidades cuja documentagao
registral-fundiaria comprova a titularidade do Estado de Minas Gerais; e b) 13 (treze) unidades cuja
documentacdo registral-fundiaria comprova a titularidade do municipio onde estdo localizadas. Quanto a este
ultimo grupo, a equipe estruturadora recomendou a CODEMGE que promovesse a celebragdo (ou a renovacao)
de termos de cessdo entre o Estado de Minas Gerais e cada um dos 06 (seis) municipios pertinentes, de modo a
garantir que a posse mansa e pacifica dos imdéveis pela futura Concessionaria estivesse formalmente assegurada
até o momento imediatamente anterior ao inicio das obras de reforma dos 13 edificios escolares. Esta tarefa de
negociacdo e celebracdo de termos estd em curso de execucdo pelas equipes da CODEMGE, da SEINFRA e da SEE
e os detalhes relativos a configuracdo destes instrumentos juridicos e a disciplina contratual de sua apresentacao
pelo Poder Concedente sdo fornecidos no subitem 3.11 deste relatorio.

Além do exame da documentacdo registral-fundiaria, realizou-se uma analise da situacdo das unidades escolares
a luz do direito ambiental e dos pardmetros urbanisticos, inclusive no que respeita ao cumprimento das normas
de acessibilidade. A equipe estruturadora também verificou a legislacdao sobre patriménio histérico-cultural de
Minas Gerais e se certificou de que nenhum dos 95 imdveis inclusos no Projeto sdo objeto de tombamento ja
decretado.



Por fim, foram propostas acdes que possibilitem o aperfeicoamento dos atos registrais vinculados aos terrenos
das escolas, bem como a regularizacdo urbanistica dos imdveis, com o objetivo de garantir que o Projeto possa
ser executado pela Concessionaria do modo mais agil e eficiente a partir da assinatura do contrato de concessao
e que as unidades escolares iniciem sua operacdo em conformidade com todas as obrigacdes legais e normativas.

2. Objetivo e Metodologia

O objetivo deste relatdrio de analise foi apresentar a situacao fundidria, ambiental e urbanistica dos terrenos e
edificios das unidades escolares, bem como propor acdes para seu aperfeicoamento e sua regularizacao a luz das
exigéncias normativas. Essa andlise foi fundamental para permitir a equipe estruturadora avaliar quais
providéncias devem ser tomadas em relacdo a situacdo juridico-fundiaria e registral das unidades, de modo a
assegurar as informacdes necessarias ao planejamento das atividades e das etapas insitas ao Projeto, com
designacdo dos atores responsdveis por cada uma delas, bem como do cronograma e demais aspectos vinculados
as obras de reforma a serem executadas pela Concessionaria.

Neste relatorio se apresenta o resultado deste levantamento sob o item 5 (“Levantamento de Informacdes
Empiricas e Documentais”), cujos subitens contém o exame individualizado das 95 unidades escolares incluidas
no Projeto. Registraram-se em cada subitem (dedicado a cada escola) cinco conjuntos de informacgdes, a seguir
explicados:

| — Titulo: “Identificacao”

Em primeiro lugar, sob o titulo “ldentificacdo”, anotaram-se os dados de identificacdo da escola examinada,
incluindo: a) nome; b) endereco; c) superintendéncia da SEE responsavel pela unidade; d) area do terreno; e)
area total construida; e f) altura aproximada da edificacdo.

As informacdes de drea e de altura constantes neste titulo sdo aquelas coligidas pela equipe estruturadora com
base em levantamentos realizados in loco em cada uma das unidades escolares. Tais informacgdes por vezes
divergem daquelas que constam dos documentos fundiarios das unidades escolares. Sempre que identificavel, a
area do terreno constante dos documentos fundidrios foi consignada no titulo “Avaliacdo Documental do Imdével”
e poderd ser comparada com a area consignada no titulo “ldentificacdo”, para verificacdo da eventual
divergéncia, cuja origem pode ter motivos diversos.! Entende-se que tais divergéncias ndo deverdo prejudicar a
execucao do Projeto pela Concessionaria, uma vez que ndo pendem duvidas quanto a posse do edificio escolar
pelo Estado de Minas Gerais (ou pelo municipio que lhe haja cedido formalmente o imdvel). Quaisquer
divergéncias de area poderdo ser corrigidas em processo de regularizacdo registral, que se recomenda fique a
cargo do Poder Concedente durante o periodo da concessdo, conforme serd explicitado mais abaixo neste
relatério. Deve-se ter em conta que as informacdes de dreas mensuradas in loco pela equipe estruturadora e

1 As divergéncias de dreas podem ter, entre outras, as seguintes motivacdes: a) porque desde a época do registro cartorario o terreno
onde esta localizada a escola pode ter sofrido algum desmembramento ou fracionamento que nao foi averbado no documento fundiario
ou cuja documentacdo nao foi disponibilizada; b) porque desde a época do registro cartorario o terreno da escola ganhou acréscimo de
outro(s) terreno(s) cuja documentdo ndo foi disponibilizada; c) por erro técnico na mensuracdo original do terreno constante do registro.
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consignadas no titulo “Identificacdo” sdo as que serviram para a formulacdo dos demais relatérios, estudos e
documentos editalicios durante a estruturacdo do Projeto.

|II

Il — Titulo: “Avaliacdo Documental do Imdve

Em segundo lugar, sob o titulo “Avaliacdo Documental do Imdével”, registraram-se as conclusdes acerca do exame
dos documentos fundiarios disponibilizados para cada unidade escolar, indicando-se as informacdes relevantes
neles contidas. Buscou-se identificar sob este titulo: a) a natureza do documento fundiario (se € uma matricula,
uma transcricdo, uma escritura publica etc.); b) a titularidade do terreno; c) a correspondéncia (total ou parcial)
entre o terreno descrito no documento e o terreno ocupado pela escola; d) a existéncia ou inexisténcia de
averbacdo do edificio da unidade escolar, ou de sua mencdo expressa na descricdo do terreno; e e) a area do
terreno, quando identificada no documento.

A premissa do exame aqui executado foi a de que para promover as reformas previstas na concessdo
administrativa a futura Concessionaria (na qualidade de delegataria do Estado de Minas Gerais) ndo precisara
possuir a documentacdo registral-fundiaria em plena conformidade com a sistematica estabelecida pela lei
federal n? 6.015/73, denominada Lei de Registros Publicos (LRP), ou seja, ndo serad necessario que para cada
unidade escolar haja uma matricula de imdvel instituida segundo aquela lei, com todos os registros e averbacdes
previstos legalmente. O que se faz necessario é que haja a prova da titularidade, seja do Estado de Minas Gerais,
seja do municipio onde se localiza a escola, assim como, neste Ultimo caso, a prova da posse mansa e pacifica
formalizada entre Estado e municipio. Isto garantird a futura Concessionaria a estabilidade da situacdo fundiaria
que constitui precondicdo para os investimentos e a execucdo de longo prazo do contrato de concessdo. Muitas
das areas ocupadas por escolas incluidas no Projeto foram objeto de atos registrais anteriores a LRP, realizados
pelo sistema das “transcricdes”.? Tais atos continuam validos e eficazes, a luz da lei vigente.? Portanto, ndo seria
razoavel exigir que houvesse matricula aberta na forma da LRP para tais terrenos. Ademais, em relacdo a varios
desses terrenos, inclusive de terrenos que possuem uma matricula especifica na forma da LRP, certos atos
registrais em principio formalmente obrigatdérios, mas desnecessarios a prova da titularidade, ndo foram
realizados, como por exemplo a averbacao do edificio escolar ou da denominagdo correta da escola. A auséncia
de tais atos registrais ndo constitui por si s6 impedimento para a execucdo das obras da concessdao, nem
representa risco de penalizacdo para o Poder Concedente ou a futura Concessiondria.* Portanto, o exame
realizado sob o titulo “Avaliacdo Documental do Imovel” se destinou a constatar que a situacdao fundidria é
satisfatoria exclusivamente para os fins do projeto, tendo-se em vista a confirmacdo da titularidade do terreno

|II

onde estd localizada cada uma das unidades escolares. Do total de 95 (noventa e cinco) unidades escolares,
identificaram-se 82 (oitenta e duas) como de propriedade do Estado de Minas Gerais, incluindo-se uma de

2 0 sistema registral antigo (sistema de transcricdo), anterior ao instituido pela LRP, era disciplinado pela lei n? 4.827/1924,
posteriormente substituida pelo Decreto-lei n2 1.000/1969, e os decretos regulamentadores n® 18.542/1928 e 4.857/1939.

3 Dispde o art. 295 da LRP o seguinte: Art. 295 - O encerramento dos livros em uso, antes da vigéncia da presente Lei, ndo exclui a
validade dos atos neles registrados, nem impede que, neles, se facam as averbacbes e anotagdes posteriores. Assim, os registros feitos
nos livros de transcri¢gdes sdo em principio validos para efeito de comprovar a propriedade, embora seja necessario neste caso produzir
adicionalmente a “certiddo negativa de 6nus e alienagdes” exigida pelo art. 950 do Provimento Conjunto TJ/MG n2 093/2020.

4 Como explica Narciso Orlandi, o sistema da LRP ndo imp&e penas por auséncia de atos de registro e averbacdo: “Embora o art. 169 da
Lei 6.015/1973 diga que os atos previstos no art. 167 sdo obrigatdrios, o que se deve entender é que a obrigatoriedade tem a ver com
os efeitos do registro. Sem o registro ou a averbagdo do titulo, ndo se produzem os efeitos por ele objetivados. Em nosso sistema, ndo
se cominam penas a quem ndo promove o registro de titulos constitutivos ou translativos de direitos reais”. Narciso Orlandi Neto, Direito
Imobilidrio, Forense, 2024 (22 ed.), p.27.



titularidade da Caixa Economica de Minas Gerais e outra de titularidade da COHAB, e 13 (treze) como de
propriedade municipal.

Além deste exame de certificacdo atinente a titularidade, a equipe estruturadora também deixou registradas sob
o titulo “Avaliacdo Documental do Imdvel” as sugestdes de eventuais providéncias de aperfeicoamento do ato
registral vinculado a cada terreno, a luz da LRP. As sugestdes que aqui ocorrem dizem respeito a solicitacdo de
abertura de matricula, quando inexistente a matricula imobilidria, ou a promoc¢do de atos registrais como a
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averbacdo do imdével na matricula do terreno ou da denominacdo da unidade escolar. Por exemplo, quando em
relacdo a determinada escola existe a matricula do terreno, regularmente aberta conforme a LRP, mas o edificio
escolar ndo esta averbado ou mencionado expressamente na descricdo matricular, a equipe estruturadora
sugeriu que se procedesse a averbacdo do edificio escolar na matricula do terreno, como forma de assegurar a
plena informacdo acerca do imdvel.> Outro exemplo: para os terrenos de unidades escolares que ndo possuem
matricula de acordo com o sistema instituido pela LRP, mas possuem um registro cartorario feito na forma do
antigo sistema registral de transcrigbes, que —como ja informado acima — continua valido e se mostra suficiente
para os fins do Projeto, a equipe estruturadora sugeriu que se procedesse a solicitacdo da abertura de matricula
junto ao cartério de registro imobilidrio competente.® A este respeito, cumpre esclarecer que a conveniéncia de
se ter uma matricula (em vez de uma certiddo de transcri¢cdo) consiste em tornar mais eficiente o controle da
informacdo vinculada ao terreno e a escola, ja que no sistema antigo de transcri¢cdes as informacdes imobilidrias
ndo sdo unificadas em uma Unica folha, mas ficam registradas em livros diversos.” Outro exemplo: quando na
matricula do terreno se atesta que ele é de propriedade do municipio onde localizada a escola, sugere-se que se
promova a transferéncia da propriedade (por qualquer meio legal disponivel, como por exemplo doac¢do) ou se
formalize a cessdo do uso (por meio de um termo de cessdo de uso) do terreno para o Estado de Minas Gerais.

O intento da equipe estruturadora com tais sugestdes foi prover ao Estado de Minas informacdes que lhe
permitam decidir sobre a conveniéncia de promover este aperfeicoamento da situacdo registral dos imdveis, nos
casos em que a situacdo fundiaria, conquanto satisfatéria para os fins do Projeto, recomende providéncias para
assegurar a plena informacdo cartoraria e o controle mais eficiente dessa informacdo. Entende-se que, dado o
escopo de um Projeto como o ora estruturado, seria conveniente que se aproveitasse a oportunidade para
promover tal aperfeicoamento registral dos imdveis ocupados pelas unidades escolares, ainda que ndo seja
estritamente necessario para a execucao do futuro contrato de concessao.

Importa notar que, na minuta do contrato de concessdo (cf. cldusula 11.6) formulada em conjunto pelas equipes
da estruturacdo, o aperfeicoamento dos documentos de registro imobiliario ficou a cargo do Poder Concedente.

5> Sobre a averbagao do edificio escolar na matricula do terreno, cumpre notar que o objetivo de promover as reformas objeto do Projeto
ndo podera ser obstaculizado pela falta da referida averbagdo, desde que a propriedade deste terreno esteja em nome do Estado de
Minas Gerais (ou em sua posse legitima na condi¢do de cessionario). Isto se reforga com a presuncgdo legal de que quaisquer edificagdes
construidas sobre um terreno sdo de titularidade do proprietario do terreno (vide Cddigo Civil, art. 1.253).

6 Sobre a abertura de matricula, do ponto de vista legal, ela n3o é necessdria: a LRP (art. 176, § 12, inc. |, e art. 295) estabelece a
continuidade da validade dos registros feitos no sistema registral antigo — o sistema de transcricdo, anterior a lei n2 6.015/73 — e sé
obriga a abertura de uma matricula (pelo atual sistema registral) quando houver de ser realizado algum novo registro relativo ao terreno.
No entanto, como dito, a abertura de matricula é conveniente para o melhor controle das informacdes sobre o imoével. Confirmando
orientacdo jurisprudencial e doutrinaria de longa data, a LRP foi emendada para admitir que o interessado (no caso aqui examinado, o
Estado de Minas Gerais) solicite abertura de matriculas de seus imdveis, mesmo que ndo haja registro algum a ser realizado (LRP, art.
176, § 14, introduzido pela lei n2 14.382/2022).

7 Explica Luiz Guilherme Loureiro: “Cumpre observar que, no sistema registral anterior (antes da Lei 6.015/73), as inscri¢des dos direitos
reais ndo eram feitas de maneira concentrada, por imével, e sim de forma esparsa: cada transacdo era objeto de uma transcrigdo, de
modo que o conhecimento do histdrico dos titulos de propriedade do imével demandava pesquisa em varios livros”. LOUREIRO, Luiz
Guilherme. Registros Publicos — Teoria e Pratica, Editora Juspodivm. 2017 (82 ed.), p. 502.




A equipe estruturadora entende que convém atribuir este aperfeicoamento registral ao Poder Concedente, dada:
a) a dificuldade que a Concessionaria teria de precificar as acées de aperfeicoamento registral de cada uma das
unidades escolares; e b) a maior eficiéncia que podera existir no relacionamento direto entre o Poder Concedente
e os oficios de registro de imdveis.

Il = Titulo: “Zoneamento Incidente”

Em terceiro lugar, sob o titulo “Zoneamento Incidente”, apresentaram-se os seguintes dados: a) a classificagdo
de zoneamento atribuida ao terreno;® e b) a identificacdo de eventuais especificidades vinculadas a esta
classificacdo, em especial a inclusdo da escola em &rea designada como ADE (“Area de Diretrizes Especiais de
Interesse Ambiental”) ou como APP (“Area de Protecdo Permanente”).

As ADE sdo areas nas quais existe interesse publico na preservacdo ambiental, em decorréncia da presenca de
atributos ambientais relevantes ou da necessidade de qualificacdo ambiental das unidades de vizinhanca, a ser
incentivada por meio de mecanismos previstos na legislacdo municipal. As normas relativas as ADEs constam dos
Planos Diretores municipais, que especificam as caracteristicas de cada ADE e imp&em diretrizes que se
sobrepdem as dos zoneamentos correspondentes. Tais regras, que de modo geral afetam os imdveis no momento
de sua construcdo ou implantacdo, podem referir-se por exemplo ao gabarito dos edificios ou a imposicdes de
ordem ambiental.

Ja as APPs de acordo com a lei federal n? 12.651/2012 sdo areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdo
nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos e paisagisticos, a biodiversidade e o solo. A
legislacdo ambiental imp&e severas restricdes a qualquer intervencado, atividade ou empreendimento dentro
destas dreas.

Acerca das unidades escolares inclusas no Projeto ora estruturado ndo foram identificadas normas de ADEs que
imponham qualquer restricdo a execucdo do objeto da concessdo. Também quanto as APPs ndo foi identificada
qualguer restricdo em relacdo a execucdo do Projeto ora estruturado, uma vez que se trata de reforma de escolas
ja construidas e existentes ha muitos anos. De todo modo, a equipe estruturadora entende que a futura
Concessionaria deve certificar-se dessa circunstancia relativa as normas de ADEs e APPs durante a etapa de pré-
obra das unidades por elas afetadas, conforme informado no item 3.2 deste relatoério.

V- Subtitulo: “Ana

ise de Parametros”

Em quarto lugar, sob o subtitulo “Andlise de Parametros”, informa-se a constatacdo da regularidade ou
irregularidade do imovel, a luz dos parametros urbanisticos e ambientais atualmente vigentes, especificando-se
o(s) parametro(s) cuja desconformidade foi identificada. Sobre as escolas cujos parametros urbanisticos estejam
em desconformidade com a norma legal atualmente vigente, a equipe técnica faz mais adiante neste relatorio
(no item 3.3: “Parametros Urbanisticos”) uma breve analise a respeito dos aspectos juridicos e dos riscos insitos

a esta situacao.

8“0 zoneamento ¢ o instrumento pelo qual a cidade se subdivide em determinadas areas pelas quais sdo aplicados regulamentos
préprios para a producdo do espago urbano. Por meio dele o municipio pode estabelecer critérios especificos conforme a demanda
nuclear de cada regido de seu territério, para utilizacdo e regulacdo estratégica dos recursos disponiveis pela infraestrutura urbana”.
Leandro Teodoro Andrade, Manual de Direito Urbanistico, Editora Revista dos Tribunais, 2024 (22 edigdo), p. 138.




V — Subtitulo: “Aspectos de Regularizacdo”

Em quinto e ultimo lugar, sob o subtitulo “Aspectos de Regularizacdo” sdo apresentadas, como conclusdo da
anadlise realizada no titulo “Avaliacdo Documental do Imdvel”, sugestdes de eventuais providéncias para o
aperfeicoamento do ato registral dos imdveis do ponto de vista fundidrio, a serem adotadas pelo Poder
Concedente em paralelo a execug¢do do contrato de concessdo pela Concessionaria. As sugestdes ja indicadas no
subtitulo “Avaliacdo Documental do Imével” serdo aqui repetidas em forma de bullets, facilitando a apreensdo
das informacdes. Por exemplo, a sugestdo para o caso de imdvel cuja matricula ndo acusa a averbacdo do edificio
escolar serd a seguinte: convém providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula do terreno, para
assegurar a plena informacgdo sobre o imdvel. Para imdveis que ndo possuem matricula aberta, a sugestao sera:
serd: convém abrir uma matricula para o terreno, para assegurar o controle mais eficiente da informacéo sobre o
imdvel. Recorde-se que, para todas as escolas, a titularidade ja estara identificada no subtitulo “Avaliacdo
Documental do Imével”, sendo ali indicado se a propriedade do terreno consta registrada em nome do Estado de
Minas Gerais ou em nome do municipio onde esta localizada a unidade escolar, a depender da escola.

Ainda no subitem “Aspectos de Regularizacdo”, a equipe estruturadora fez sugestdes, também em forma de
bullets, pertinentes ao cumprimento das normas de seguranga contra incéndios, cuja fiscalizacdo incumbe ao
Corpo de Bombeiros. A equipe estruturadora pesquisou a situacdo das escolas sob este aspecto e constatou duas
situacdes possiveis:

a. Edificios para os quais ndo foi emitido o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e o
processo de sua emissdo ndo se encontra em tramite: neste caso, a equipe sugeriu a regularizacdo
do edificio junto ao Corpo de Bombeiros. A sugestdo constante no subitem “Aspectos de
Regularizacdo” para este caso é a seguinte: constatou-se a necessidade de reqularizar o edificio
escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

b. Edificios para os quais ndo foi emitido o AVCB mas cujo processo de emissdo ja se encontra em
tramite: neste caso, a equipe deixou indicado que o processo estd tramitando e deve ser
acompanhado até sua conclusdo com a emissdao do AVCB. A constatacdo incluida pela equipe no
subitem “Aspectos de Regularizacdo” para este caso é a seguinte: a reqularizagdo do edificio junto
ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacGo realizada pela equipe
estruturadora.

Registre-se que na minuta do contrato de concessao (cf. clausula 11.10) a regularizagdo dos imoveis escolares
perante o Corpo de Bombeiros ficou a cargo da Concessiondria. Abaixo sob o item 3.4 (“Informacdes sobre o Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros”) se discorre sobre o procedimento para obtenc¢do ou renovagado do AVCB,
bem como sobre os custos relacionados.

3. Aspectos Juridicos da Analise:

Antes de passar ao exame individualizado de cada unidade escolar, impende esclarecer alguns aspectos juridicos
insitos a situacao dos imdveis incluidos no projeto, bem como a execucdo do contrato de concessdo pela futura
Concessionaria.



3.1. Emissdo de licenca/alvara de obras de reforma

Em primeiro lugar, cumpre considerar o tépico da licenga ou alvara de obras de reforma. Em regra, os municipios
onde estdo localizadas as escolas exigem alvard para reformas que incluam ampliacdo da drea construida ou
demoli¢cdo. No entanto, as obras de reforma previstas no escopo necessario do Projeto possuem carater de
requalificacdo, ndo havendo previsdo de ampliacdes de area construida, de demoli¢Ges ou de expansao em
qualguer das unidades. Importante destacar que, conforme diretiva emanada pelo Estado de Minas Gerais, até
o presente momento, a possibilidade de ampliacdes de area construidas das unidades estd sendo tratada
contratualmente como “investimento contingente” ou “novos investimento” e em relacdo apenas a
determinadas unidades escolares. Assim, entende-se que, de modo geral, para a execucdo do contrato de
concessdo a futura Concessionaria ndo precisara solicitar alvarad de obras. Esta conclusdo se calca no exame,
efetuado pela equipe estruturadora, da legislacdo urbanistica da maioria dos municipios envolvidos,® as quais de
regra isentam expressamente de licenciamento as obras de reforma simples que ndo incluam ampliacdo de area
construida ou demolicdo. A titulo de exemplo, pode-se mencionar a legislacdo de Belo Horizonte, 1° de Betim!! e
de Ribeirdo das Neves,'? que dispensam expressamente o licenciamento para reformas simples. Em alguns
municipios a legislacdo ndo é tdo clara a esse respeito, mas ainda assim se pode presumir que o0 mesmo principio
se aplica para dispensar o alvard de obras para reformas que ndo incluam ampliacdo de area construida ou
demolicdo.'® De todo modo, para estes Ultimos municipios cuja legislacdo urbanistica ndo estabelece claramente
as excecOes a necessidade da licenca serd recomendavel que a futura Concessionaria busque obter a confirmacao
junto a Prefeitura a respeito do assunto.

Cumpre observar, no entanto, que caso a Prefeitura de algum municipio venha a exigir a licenca/alvara para as
reformas da escola ai localizada, inclusive no caso de se decidir por execucdo de “investimentos contingentes”
ou “novos investimentos” de ampliacdo de certas unidades escolares especificadas no contrato, este documento
deverd ser solicitado pela Concessionadria. Neste caso, ela devera comprovar perante a Administracdo municipal

9 A equipe estruturadora ndo conseguiu obter a legislacdo urbanistica dos seguintes municipios pertinentes ao Projeto: a) Juvenilia; b)
Lontra; c) Mirabela; d) Patis; e e) Taquarugu de Minas.

10 Dispde o art. 12 da lei n2 9.725/2009, de Belo Horizonte: Art. 12 - Estdo dispensadas da aprovacdo de projeto e do licenciamento as
sequintes obras: (...) IV —reformas (...). Nesta mesma lei, o termo “reforma (de uma edificacdo)” se define como “o conjunto de reparos
efetuados em uma edificagdo ja existente, que ndo implique alteracdo dos compartimentos, dos vdos de iluminacdo e ventilacdo ou da
area construida”.

1 Disp&e o art. 11 da lei complementar n? 18/2023, do municipio de Betim: Art. 11. Ficam definidas as hipdteses de dispensa da
aprovacgdo de projeto e do licenciamento nas seguintes obras: (...) Ill - modificacbes internas as unidades residenciais e néo residenciais
que ndo gerem alteragcdo da drea construida, nos termos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo; IV - instalacdo de grades de protegdo; {(...)
VIl - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os pard@metros da legislagdo vigente; VIl - impermeabilizacdo de
lajes; {(...).

2 DispBde o art. 17 da lei complementar n2 212/2021, do municipio de Ribeirdo das Neves: Art. 17. Nenhuma obra de construgdo,
reforma, ampliagdo ou demoligcdo, poderd ser executada sem o respectivo alvard expedido pela Prefeitura Municipal, exceto: (...) VI -
reformas sem alteracdo de uso, drea construida, projec¢éo da edificacdo e drea permedvel.

3 Esta ¢ a hipdtese da lei n2 3.032/2002, do municipio de Montes Claros, cujo artigo 42 expressamente dispensa a apresentagdo do
projeto arquitetonico mas exige solicitacdo de alvarad nos casos de reforma que inclua “construcao” de coberturas simples e de comodos
com drea maxima de até 20 m2, assim como “ampliagcdo” de compartimentos em pavimentos térreos com essa mesma area. Dado que
essa exigéncia se aplica apenas a casos de construcdo e ampliacdo, depreende-se que nem mesmo o alvara seria exigivel nos demais
casos de reformas. Também se enquadram na situa¢do de pouca clareza a respeito da desnecessidade de licenciamento aplicavel a
reformas simples as legislagdes dos seguintes municipios: a) Bardo de Cocais; b) Bocailva; c) Brasilia de Minas; d) Francisco S3; e) Ibirité;
e f) Santa Barbara.



a propriedade ou a posse legitima do imdvel da unidade escolar localizada no municipio. Esta comprovacgao
decorre do fato de que as legislacdes municipais no Estado de Minas Gerais em regra exigem do solicitante de
atos administrativos (como por exemplo licencas, autorizagdes e alvaras) a prova da propriedade do imdvel objeto
do ato solicitado, ou da autorizacdo de seu proprietdrio para que o possuidor ou terceiro promova o ato
solicitado. Como ja informado no item introdutério, todas as 95 unidades educacionais do Projeto possuem
documentacdo que atesta a titularidade dos terrenos onde estdo localizadas, de modo que se houver necessidade
de solicitar licenga/alvara de obras perante qualquer municipio, a documentacdo da propriedade/posse estara
disponivel para ser apresentada pela Concessionaria. Registre-se que pela minuta de contrato de concessao (cf.
cldusula 13.1.34) a obrigacdo de obter licencas, alvaras, autorizagdes e permissdes, ou de renova-las ou transferir-
lhes a titularidade, ficou a cargo da Concessionaria, exceto se de outro modo disciplinado no instrumento
contratual.

3.2. Direito ambiental e licenga ambiental

Em segundo lugar, deve-se abordar o topico da legislacdo ambiental e do licenciamento respectivo. No tocante a
situacdo das escolas, do ponto dessa legislacdo, constatou-se a necessidade de atencdo especial apenas a quatro
unidades escolares localizadas em areas ambientalmente sensiveis. A escola Engenheiro Francisco Bicalho (ID 40)
se insere em drea qualificada como ADE e se localiza préximo a uma APP. Sobre as escolas Professora Alaide
Lisboa, Francisco Firmo de Matos e Joaquim Correia identificou-se a sua insercdo em areas qualificadas como
ADEs. Para essas quatro unidades, embora seja remota a possibilidade de haver alguma restricdo em relacdo ao
Projeto ora estruturado, seria recomenddvel a confirmagdo junto a Administracdo municipal, pela futura
Concessionaria, durante a etapa de pré-obras, de que ndo ha exigéncias adicionais de licenciamento ambiental
ou impedimentos perante os érgdos competentes.

A luz da legislacdo ambiental mineira atualmente vigente, as obras de reforma previstas no Projeto ndo estdo
sujeitas ao licenciamento ambiental em dmbito estadual, por auséncia de previsdo da atividade no Anexo Unico
da Deliberacdo Normativa COPAM n2 217/2017, a luz do disposto no art. 82, inciso XIV, da Lei Complementar n?@
140/2011; na Lei Estadual 21.972/2016, em especial em seu artigo 14, inciso |; e nos Decretos Estaduais n?@
46.953/2016 e 47.383/2018. As obras de reforma previstas no Projeto também ndo estdo sujeitas ao
licenciamento ambiental no ambito municipal, por auséncia de previsdo da atividade no Anexo Unico da
Deliberacdo Normativa COPAM n2 213/2017, a luz do disposto no artigo 99, inciso XIV, “a”, da Lei Complementar
n® 140/2011; na Lei Estadual 21.972/2016, em especial em seu artigo 14, inciso Il; e nos Decretos Estaduais n2
46.953/2016 e 47.383/2018, considerando-se as redagdes vigentes atualmente. Portanto, mantidos os termos
da lei ambiental vigente, a futura Concessionaria ndo necessitara de licenca ambiental para executar as obras
previstas em contrato. Caso esta legislacdo se modifique até o inicio das obras, a futura Concessiondria devera
promover o licenciamento, na forma da lei, observada a atribuicdo de risco na hipdtese de a modificacao legal
configurar fato do principe que acarrete prejuizos a Concessionaria.

Essa dispensa de licenca ambiental ndo eximira a futura Concessionaria de obter eventuais autorizacdes,
permissdes e outorgas de natureza ambiental eventualmente exigiveis a luz da legislacdo aplicavel. Considerem-
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se aqui em especial as autorizacGes para supressdo vegetal e para movimentacdo de terra, que poderdo ser
necessarias caso haja necessidade de se remover alguma arvore ou de se movimentar volume de terra
significativo, tal como definido nas leis municipais pertinentes ao Projeto.

Na minuta contratual do Projeto (cf. cldusula 13.1.34 e 17.1) e em seu Anexo K (Diretrizes para o Licenciamento
Ambiental e de Obras) ficou estabelecido que a obrigacdo de obter eventuais autorizacdes ambientais é da futura
Concessionaria.

3.3. Parametros Urbanisticos

No que respeita aos parametros urbanisticos aplicaveis as unidades escolares, a equipe estruturadora analisou a
situacdo de cada uma das unidades a luz da legislacdo urbanistica atualmente vigente nos respectivos municipios,
e apurou que existe desconformidade de parametros nos imdveis onde localizadas as seguintes unidades
escolares: a) Silviano Brandado; b) Padre Matias; ¢) Desembargador Rodrigues Campos; e d) Joaquim Correa, as
trés primeiras situadas no municipio de Belo Horizonte e a quarta no municipio de Juatuba. Os parametros em
desconformidade s3o a taxa de ocupacdo e a taxa de permeabilidade.’* A equipe estruturadora entende que é
baixo o risco de ocorrer alguma restricdo ou atraso na execucdo do contrato de concessdo pela futura
Concessionaria em razao destas desconformidades, pelos seguintes motivos. Em primeiro lugar, deve-se
considerar que essas escolas sdo construcdes bem antigas, erigidas ha décadas, e pode presumir-se que sua
situacdo perante as Administragdes municipais esta consolidada. Ademais, a legislacdo urbanistica e ambiental
da época em que tais escolas foram construidas pode ter-se modificado, alterando-se os parametros e limitagdes
antes aplicaveis. Isto significa que a desconformidade de parametros apurada pela equipe estruturada para essas
quatro escolas talvez nem configure de fato uma infragdo administrativa, o que poderia ser comprovado pelo
exame da legislacdo urbanistica vigente a época da construcdo dessas unidades escolares.’® Neste sentido, deve-
se notar que do ponto de vista do direito intertemporal a jurisprudéncia sobre parametros urbanisticos tem
assentado que uma licenca de obras se configura como direito adquirido no momento de inicio das obras.'® E
finalmente, deve-se considerar que, pelo menos para as trés escolas situadas em Belo Horizonte, existe uma lei
municipal de regularizacdes imobilidrias, que permite a regularizacdo dos edificios de propriedade do Poder
Publico sem cobranca de qualquer taxa ou pre¢o publico.?’

% Taxa de Ocupac3o é a relacdo entre a 4rea de projec3o da edificac3o e a drea do terreno. Taxa de Permeabilidade é a relagdo entre a
parte permeavel, que permite a infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do terreno.

5 Este exame n3o foi realizado pela equipe estruturadora em face da escassez de informacdes acerca dos marcos construtivos
vinculados as edificagGes escolares. No entanto, ndo se descarta que uma busca detida junto a cartérios e reparticGes municipais se
mostre frutifera na obtengdo de tais informacgdes.

16 \Veja-se o seguinte acérddo do STF: “Licenca de construcdo - Revogacdo. Fere o direito adquirido a revogacéo de licenca de construcéo
por motivo de conveniéncia, quando a obra ja foi iniciada. Em tais casos, nGo se atingem apenas faculdade juridica - o denominado
'direito de construir' - que integra o contetido do direito de propriedade, mas se viola o direito de propriedade que o dono do solo adquiriu
com relagdo ao que jd foi construido, com base na autoriza¢do vdlida do Poder Publico. Hd, portanto, em tais hipdteses, inequivoco
direito adquirido, nos termos da Sumula 473” (STF. RE 85.002-SP. Rel. Min. Moreira Alves. Julg. 01/06/1976. RTJ 79/1016).

7 Dispde o art. 19 da lei municipal n2 9.074/2005, de Belo Horizonte: Art. 19 - Poderd ser requerida a regularizacdo de imdvel de
propriedade do Poder Publico, independentemente de seu valor, por meio de procedimento simplificado, nos termos do regulamento.
Pardgrafo unico - Para as edificagdes de que trata este artigo ndo serd cobrado qualquer tipo de taxa ou preco publico referente a
regularizagdo pretendida.
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Por essas razdes, a equipe estruturadora entende que o risco representado por tais desconformidades
urbanisticas é baixo. De todo modo, tal risco estad alocado ao Poder Concedente (conforme linhas 89 e 90 da
Matriz de Risco Anexa a minuta de Contrato de Concessdo). Seria conveniente que o Estado de Minas Gerais
promovesse a regularizacdo dos imdveis perante as Prefeituras de Belo Horizonte e Juatuba, caso as
desconformidades realmente correspondam a infracdes da lei da época de sua construcdo, assegurando com isso
a plena conformidade urbanistica de tais edificagdes.

3.4. Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Como ja dito acima, a equipe estruturadora analisou a situacdo dos imdveis escolares perante o Corpo de
Bombeiros e deixou registrado o diagndstico no titulo “Aspectos de Regularizacdao” do exame individualizado de
cada unidade escolar, informando se o imovel ja foi objeto de emissdo de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), ou se o procedimento de obtengdo do AVCB esta em tramite ou ndo foi iniciado. Cumpre aqui fornecer
algumas informacdes basicas sobre o procedimento de obtencdo do AVCB no Estado de Minas Gerais.

Conforme disposto no artigo 3°, X, do Decreto estadual n® 47.998/2020, o AVCB é um documento emitido pelo
CBMMG que certifica, por um determinado periodo, as condicGes de seguranca contra incéndio e panico da
edificacdo, conforme as condicBes previstas na legislacdo. Para emissdao do AVCB, deve-se realizar o Projeto de
Seguranca Contra Incéndio (PSCI), elaborado por um responsavel técnico habilitado, que atenda a Instrucdo
Técnica do CBMMG. A protocolizacdo do PSCI é realizada por meio da plataforma INFOSCIP.8 Para envio do PSCI
é necessario digitalizar os documentos do imdvel e enviar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou o Registro
de Responsabilidade Técnica do técnico responsavel.

Apds o envio do PSCI, a analise do Projeto pelos Bombeiros dura cerca de 20 a 40 dias Uteis e 0 CBMMG pode
exigir que sejam reenviados alguns documentos. A aprovacdo se da de forma simplificada nos casos de imoveis
com menos de 1000 m?, tendo em vista os baixos riscos. Ja para imoveis com mais de 1000 m?, a andlise técnica
é detalhada. Assim, caso seja necessario enviar adequacdes, o prazo para reenvio € de 30 a 90 dias Uteis. Entre
as necessidades geralmente apontadas pelo Corpo de Bombeiros estdo a instalacdo de sinalizacdo, hidrantes,
extintores, iluminacdo etc. Para imdveis com menos de 1000 m?, hd em regra pouca necessidade de ajustes, no
entanto para imdveis com drea maior as exigéncias de correcdes sdo mais frequentes.

Finalizadas as adequacdes, deve ocorrer a vistoria presencial obrigatéria por parte do Corpo de Bombeiros que
deve ser agendada de forma remota, e o prazo para vistoria técnica é de 15 a 30 dias Uteis. Por fim, a emissdao do
AVCB se dd em até 5 dias apds a vistoria, se aprovadas as adequacdes sem pendéncias. A emissdo tem validade
de até 5 anos para iméveis com menos de 1000 m? e de até 3 anos para iméveis com mais de 1000 m2.

Acerca dos custos, deve-se levar em consideracdo que o valor do Projeto Técnico (RT + ART) varia conforme a
complexidade e a regido do imdvel. J& o valor da Taxa de Andlise CBMMG (DAEMG) incide conforme area

18 A plataforma INFOSCIP em Minas Gerais é acessivel no seguinte sitio: https://www.prevencaobombeiros.mg.gov.br/lops/portal.do
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construida e tipo de risco. Nos imdveis com area menor que 1000 m? o Projeto Técnico custa por volta de RS
3.000 a RS 5.000 e nos imdveis com drea maior que 1000 m? o valor é de RS 5.000 a RS 10.000. J4 o valor da Taxa
de Analise CBMMG (DAEMG) incide entre RS 250 e RS 400 para menos de 1000 m? e entre RS 400 e RS 800, para
imdveis acima de 1000 m?.

3.5. Normas de Acessibilidade

Em seu exame individualizado de todas as unidades escolares, realizado por visitas in loco a cada escola, a equipe
estruturadora buscou identificar os pontos criticos de cada edificio que precisariam de ajustes, tendo em vista o
devido cumprimento das normas de acessibilidade a edificacBes, em especial da lei federal n2 10.098/2000, que
disciplina o tema em nivel nacional, e do Decreto federal 5.296/2004, que regulamenta a referida, lei, além da
norma NBR 9050 (acessibilidade), formulada pela ABNT. Toda a disciplina do assunto, incluindo as obrigacdes da
futura Concessionaria no cumprimento das normas, consta do Anexo A — Caderno de Encargos de Obras.

3.6. Patrimonio histérico-cultural

Sobre o aspecto da legislacdo de protegdo do patrimdnio histérico, como dito acima, a equipe estruturadora
verificou que nenhuma escola do Projeto foi objeto de tombamento ja decretado em nivel estadual nem federal.
A equipe estruturadora ainda pretende realizar uma consulta junto aos érgdos de protecdo historico-patrimonial
federal e estadual de Minas Gerais, assim como aos de alguns municipios mais relevantes, para identificar
eventuais unidades escolares que possam ser atualmente objeto de processos de tombamento em tramite nessas
reparticdes. O resultado desta consulta devera ser refletido nos documentos editalicios previamente a publicacdo
do edital, caso se apure a existéncia de algum processo que imponha restrices a execucdo do contrato de
concessdo do Projeto. De todo modo, o risco de ocorrer atraso ou embargo de obras, ou ainda, qualquer prejuizo
a Concessionadria, em razdo de imposi¢des ou restricdes decorrentes da lei de protecdo do patrimonio histdrico
em qualquer nivel federativo esta alocado ao Poder Concedente (conforme linha 90 da Matriz de Risco anexa ao
Contrato de Concessao). Por outro lado, caso haja de obter-se alguma licenca perante os 6rgaos de patrimonio
histdrico, esta incumbéncia ficard a cargo da Concessionadria, tal como estabelecido na minuta de contrato de
concessao (cf. clausula 13.1.34), que inclui a obrigacdo de atender as exigéncias feitas pelos érgdos mencionados.

3.7. Autorizagdao de Funcionamento pela Secretaria Estadual de Educacao

A legislacdo do Estado de Minas Gerais exige que as escolas da rede estadual de educacdo possuam uma
autorizacdo de funcionamento. Com base na Lei Delegada n2 31/85, Art. 12, inciso |, alinea “a”, nimero 1, a
Resolucdo CEE n2 496/2023, do Conselho Estadual de Educacdo, dispds que a autorizagdo de funcionamento de
instituicGes educacionais, de nivel, de etapa, de curso e/ou de modalidade de ensino é ato do Secretario Estadual

de Educacdo, fundamentado em pronunciamento do Conselho Estadual de Educagdo, que permite o
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funcionamento de atividades escolares em instituicdo educacional, integrada ou a integrar a rede. Na minuta de
contrato de concessao (cf. cldusula 11.8), a obrigacdo de emitir a autorizacdo de funcionamento, ou de regulariza-
la, caso necessario, ficou a cargo do Poder Concedente.

3.8. Autorizagdo de Funcionamento pelas Prefeituras

Além da autorizacdo de funcionamento estadual, vinculada a atividade educacional e emitida pela SEE, também
pode haver necessidade de obtencdo de autorizacdo de funcionamento em nivel municipal. Por exemplo, em
Belo Horizonte, existe o ato de “Autorizacdo de Localizagdo e Funcionamento” (ALF) instituido pela lei
11.181/2019, que se aplica a “exercicio de atividade ndo residencial” (art. 399, § 29). De todo modo, na minuta
do contrato de concessao (cf. clausula 11.8) a obrigacdo de obter ou regularizar autoriza¢des de funcionamento
municipais eventualmente aplicaveis ficou a cargo do Poder Concedente.

3.9. Baixa da Construcdo, projeto arquitetdnico e parcelamento do solo

No exame dos documentos registrais, a equipe estruturadora buscou identificar se foi levado a averbagdo na
matricula ou na certiddo de transcricdo do imovel o certificado de baixa da construcdo da escola (conhecido como
“habite-se”). No entanto, dado o objeto precipuo do exame realizado neste relatdrio, que era o de confirmar a
titularidade dos imodveis, a equipe estruturadora ndo buscou obter e examinar documentos desnecessarios a esta
tarefa, em especial: a) o projeto de arquitetura/engenharia aprovado na Prefeitura ou a licenca municipal de
construcdo emitida com base no referido projeto; b) o certificado de baixa de construcdo; c) o decreto de
parcelamento do solo relativo ao terreno da escola; e d) a aprovacdo do lote onde a escola foi erigida. A par da
dificuldade de obtencdo de tais documentos, a informacao que eles contém nao seria de muita valia para o
proposito deste relatdrio, que é de prover as equipes da CODEMGE, SEINFRA e SEE os detalhes da situacdo
registral-fundiaria suscetiveis de influenciar a estruturacdo e a modelagem do Projeto. A possibilidade de que
tais documentos sejam necessarios em algum momento do Projeto ocorre apenas em fase posterior a assinatura
do contrato de concessao, e ndo como condicdo de sua execucgdo pela futura Concessionaria, mas apenas caso
se pretenda promover o aperfeicoamento registral-fundidrio das unidades escolares, o qual—como ja se explicou
acima — se sugere ficar a cargo do Poder Concedente. Por isso, tais documentos somente sdo mencionados no
exame proposto neste relatério quando adquirem alguma relevancia na analise individualizada do imével, por
terem de alguma forma constado nos registros imobilidrios ou nos documentos possessorios correlatos. De todo
modo, a obtencdo ou regularizacdo do certificado de baixa de construgdo constitui uma incumbéncia do Poder
Concedente, conforme estabelecido na subcldusula 11.9 da minuta contratual.

3.10. Riscos geoldgicos

No exame individualizado das unidades escolares, a equipe estruturadora ndo avaliou aspectos relacionados aos
riscos geoldgicos, uma vez que as sondagens sé foram previstas como incumbéncia da estruturagdo para o caso
de unidades que houvessem de sofrer reconstrucdo ou ampliacdo, e ao final das analises ficou decidido que ndo
haveria nenhuma reconstrucdao ou ampliacdo de escola no Projeto. Quanto as 03 unidades educacionais a
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construir, dado que serdo previstas sem indicacdo prévia dos terrenos respectivos, ndo ha que se falar em
levantamento geoldgico na fase preparatoria.

3.11. Dos termos de cessao a celebrar com os municipios

Tal como informado no subitem 1 deste relatério, 13 (treze) dos 95 (noventa e cinco) imoveis incluidos no
presente Projeto sdo de propriedade municipal.’® Os municipios proprietdrios dos imdveis das 13 unidades
educacionais sdo os seguintes: a) Belo Horizonte (com 02 unidades educacionais); b) Betim (com 04 unidades
educacionais); c) Montes Claros (com 03 unidades educacionais); d) Janudria (com 01 unidade educacional); e)
Juvenilia (com 01 unidade educacional); f) Lagoa Santa (com 01 unidade educacional); e g) Sdo Francisco (com 01
unidade educacional). Na analise dos documentos fundiarios vinculados a tais imdveis, a equipe estruturadora
constatou que de modo geral sdo deficientes os termos de cessdo ja celebrados entre certos municipios e o
Estado de Minas Gerais, porque ndo permitem comprovar a posse legitima atual pelo Estado, ou possuem prazo
de validade bem inferior ao longo prazo necessario a uma concessdao administrativa, ou ainda, ndo preveem
expressamente a autorizacdo para executar obras de reforma, seja diretamente ou por intermédio de
concessionarias delegadas do Estado. Para a resolucdo dessas deficiéncias, a equipe estruturadora sugeriu que
se renegociassem todas as 13 cessGes imobilidrias atualmente mantidas entre o Estado de Minas Gerais e 0s
municipios cedentes, por meio de novos termos de cessdo. O Estado de Minas Gerais forneceu para exame e
sugestdes da equipe estruturadora uma minuta de termo de cessdo de uso de imovel, tendo como cedente um
municipio e como cessionario o Estado. Sobre esta minuta, a equipe estruturadora sugeriu que se incluissem as
seguintes disposicdes suplementares:

a) Vigéncia do Termo de Cessdo (Clausula Segunda da minuta examinada)

Na minuta consta a clausula que determina o prazo da cessdo. No caso do Projeto, este prazo deverd ser de no
minimo 25 anos, que é o prazo previsto para a vigéncia do contrato concessdo. A equipe estruturadora sugeriu a
inclusdo de subcldusula na minuta para prever a possibilidade de prorrogacdo da cessao de uso, em razdo da
eventual extensdo do prazo da concessao, nos casos legalmente admissiveis. Com isso, garante-se a regularidade
da posse dos imoveis efetivamente ao longo de toda a vigéncia contratual da concessao.

b) Benfeitorias (Clausula Sexta da minuta examinada)

A redacdo da minuta examinada vedava qualquer direito de indeniza¢do ao Cessionario. A equipe estruturadora
sugeriu que se incluisse: (i) a incorporagdo automatica, ao fim da cessdo, apenas das benfeitorias Uteis e
necessarias ao patrimonio do Cedente, acompanhada do respectivo (i) resguardo de eventual direito a
indenizacdo pelos investimentos realizados ao Cessionario, mediante comprovacdo ou negociacao entre as
partes.

c) Rescisdo (Clausula Nona da minuta examinada)

1 Alista com informacdes detalhadas das 13 unidades educacionais de propriedade municipal consta do subitem 3 do Anexo D — LISTA
DE UNIDADES E MEMORIAL DESCRITIVO.
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Acerca da cldusula resciséria constante da minuta, a equipe estruturadora sugeriu que fosse suprimida, incluindo-
se expressamente em seu lugar a irrevogabilidade da cessdo até o termo final do contrato de concessao.

d) Vinculacdo da cessdo a celebragdo de PPP escolar

Adicionalmente, a equipe estruturadora sugeriu a inclusdo de dispositivo que trate da anuéncia expressa para
celebracdo de contrato de concessdo administrativa com terceiros tendo por objeto a reforma e a prestacdo de
servicos nao pedagodgicos na unidade escolar objeto da cessdo.

e) Autorizagdo para consultas publicas e obras pela Concessionaria

A equipe estruturadora sugeriu ainda a inclusdo de autoriza¢cdo na minuta para a realizacdo de consultas prévias
relativamente a unidade escolar bem como de autorizacdo para a execucdo das obras e servicos previstos na
concessdo administrativa.

f) Condicdo suspensiva de eficacia

Finalmente, a equipe estruturadora sugeriu a inclusdo de uma clausula suspensiva da eficacia do termo de cessdo,
que subordine a eficacia da cessdo a efetiva assinatura do Contrato de Concessdao administrativa subjacente. Isto
daria agilidade na negociacdo pelo Estado de Minas junto a Prefeitura, assegurando-lhe que nada ficaria valendo
caso ndo fosse licitada a PPP. Ou seja, se ndo houver éxito na licitacdo da concessdo administrativa, ficaria tudo
como estd atualmente, e as partes (Prefeitura e Estado de Minas Gerais) poderdo negociar a situagdo da unidade
escolar em outro momento.

A expectativa do Estado de Minas é que todos os termos de cessao das 13 unidades educacionais de propriedade
municipal estejam assinados antes da assinatura do contrato de concessdo. No entanto, dada as incertezas
quanto ao tramite e prazo do processo administrativo de contratacdo das cessdes junto as procuradorias dos
municipios e do Estado de Minas Gerais, a equipe estruturadora entende que a apresentacao dos instrumentos
assinados pelo Poder Concedente deve ter como prazo limite o momento imediatamente anterior ao inicio das
obras de reforma das respectivas unidades. Tal prazo limite tem fundamento econdmico-financeiro pois sé a
partir daguele momento serdo iniciados os investimentos mais significativos vinculados a cada uma das 13
unidades escolares. Assim, a equipe estruturadora disciplinou na minuta de contrato de concessdo a
apresentacdo dos termos de cessdo pelo Poder Concedente de modo a: a) estabelecer que a formalizagdo juridica
da posse dos imdveis pela futura Concessiondria seja comprovada pelo Poder Concedente no momento
imediatamente anterior ao inicio das obras de reforma dos 13 edificios escolares aqui considerados, considerado
o cronograma de obras apresentado pela Concessionaria como condicdo de eficacia do contrato de concessdo; e
b) ao mesmo tempo, garantir que desde a assinatura do contrato de concessdo o risco relacionado a posse das
13 unidades escolares em face dos Municipios proprietarios ficasse alocado expressamente ao Poder
Concedente. A primeira disposicdo relacionada a esta disciplina consta da subcldusula 6.3.1.5.1 da minuta
contratual, que estabelece a necessidade de inserir as 13 (treze) unidades escolares na fase ou periodo final do
“Cronograma Macro de Implantacdo” a ser apresentado pela Concessionaria. Recorde-se que a Concessionaria
deverd executar as reformas em sucessivos conjuntos de unidades escolares, sendo cada conjunto com no
maximo 20 unidades escolares. Portanto, a subcldusula 6.3.1.5.1 determina que as 13 unidades escolares de
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propriedade municipal sejam incluidas no ultimo conjunto de escolas a serem reformadas. A segunda disposicdo
€ a subcldusula 9.11.4, segundo a qual o Poder Concedente se obriga a apresentar os termos de cessdo antes de
se iniciarem as obras de reforma nas 13 unidades escolares. Na subclausula 9.11.4.1 se estabelece em
complemento a subclausula anterior que caso no momento de se inciarem as obras de reforma de alguma das
13 unidades educacionais ndo se tenha celebrado ainda o respectivo Termo de Cessdo, o Poder Concedente e a
Concesisonaria poderdo acordar: (i) a exclusdo da referida unidade educacional do escopo da concessdo,
resguardado o direito de reequilibrio econdmico-financeiro, a ser resolvido em sede de Revisdo Extraordinaria;
ou (ii) o prosseguimento pela Concessionaria das obras de reforma da referida unidade educacional, mantida a
responsabilidade do Poder Concedente por qualquer atraso ou prejuizo relacionado a manutencao regular da
posse do respectivo imovel, em face do Municipio proprietario. E finalmente, na subclausula 11.7 se dispde que
caberd ao Poder Concedente garantir a Concessiondria a posse mansa e pacifica do imdveis correspondentes as
13 unidades educacionais em face dos respectivos Municipios proprietarios, devendo apresentar os Termos de
Cessdo conforme disposto na subcldusula 9.11.4, e assumindo o risco por qualquer evento relacionado a
manutencdo da respectiva posse, exclusivamente em face de tais Municipios.

4. Unidades e Enderecos

Na tabela inclusa ao final deste relatério se apresenta a lista das 95 (noventa e cinco) unidades educacionais do
Projeto com seus respectivos enderecos.

5. Levantamento de Informacdes Empiricas e Documentais

5.11D 53 — E.E. Presidente Dutra
5.1.1. Identificagdo: Escola Estadual Presidente Dutra

e Identificagdo: Escola Estadual Presidente Dutra

e Endereco: Rua Carlos Tomoyose [anteriormente designada “rua Sete”], s/n, Bairro Horto Florestal, Belo
Horizonte - MG.

e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 9.057,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.250,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 1 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Presidente Dutra
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Fonte: Elaboracdo EGIS Engenhéria

5.1.2. Avaliagdo Documental do Imdvel

A titularidade do terreno onde localizada a escola Presidente Dutra se encontra documentada na certiddo de
transcricdo n2 31.932, fls. 50, do Livro 3-AB, do 42 oficio do RGI de Belo Horizonte, que registra em 25/10/1974 a
alienacdo, pela Caixa Econémica do Estado de Minas Gerais, de uma fracdo da area total de 380.500 m? localizada

|II

no lugar denominado “Horto Florestal”, para a Fundacdo Jodo Pinheiro. A certiddo acusa que uma parte daquela

area total, com 24.650 m?, restou na propriedade da Caixa Econdmica, autarquia vinculada ao Estado de Minas
Gerais. A escola Presidente Dutra, com drea aproximadamente de 9.057,00 m?, localiza-se dentro desta area de
24.650 m?. Recomenda-se que seja solicitada a abertura de matricula individualizada do terreno da escola, com
a consequente averbacdo do edificio escolar na matricula.

5.1.3. Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Areas de Grandes Equipamentos, especificamente classificada como AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo.

5.1.1.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

5.1.1.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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5.21D 89 — E.E. Augusto de Lima (em Nova Lima)
6.2.1 Identificagdo: Escola Estadual Augusto de Lima

e Endereco: Rua Lauro Magalhdes Santeiro, n? 185, Bairro Bom Jardim, Nova Lima - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areadoterreno (m?): 9.310,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.025 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificacdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 2 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Augusto de Lima

Tl i T
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.2.2 Avaliagdo Documental do Imével

O terreno esta registrado no oficio do RGI de Nova Lima sob a Matricula n? 5.380, datada de 29 de agosto de
1978, com area total de 3.955,80 m?, sendo expressamente indicada a existéncia do Colégio Estadual Augusto de
Lima. A certiddo registra o terreno como doacdo realizada ao Estado de Minas Gerais em 11 de agosto de 1975,
conforme registro R-1 da matricula, e a posse efetiva vem sendo exercida pelo Estado desde entéo.

6.2.3 Zoneamento Incidente
A drea em que se situa a unidade escolar é caracterizada pelo Zoneamento ZOR - 1A - Zona Residencial 1A.
6.2.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.
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6.2.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.3 ID 45 —E.E. Augusto de Lima (em Belo Horizonte)
6.3.1 Identificagcdo: Escola Estadual Augusto Lima

e |dentificagdo: Escola Estadual Augusto de Lima

e Endereco: Avenida do Contorno n? 4947, Bairro Serra, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 8.669,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 4.701,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m E (edificagdo térrea).

Figura 3 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Augusto Lima
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.3.2 Avaliagcdo Documental do ImdvelAvaliagdo Documental do Imdvel

Foi analisada a transcricdo do registro n? 1444, exarada no Livro 3F, folhas 20, do 12 oficio do RGI de Belo
Horizonte, datado de 28/08/1930, que trata da transmissdo por compra e venda do lote 31 do quarteirdo 02, da
12 secdo suburbana, com area total de 2.150 m2. O imdvel é descrito como um prédio com respectivo terreno,
situado na Avenida do Contorno, Bairro Serra, em Belo Horizonte/MG, e esta registrado em nome do Estado de
Minas Gerais.

O endereco registrado na transcricdao coincide com o atual endereco da Escola Estadual Augusto de Lima,
localizada na Avenida do Contorno n2 4947, Bairro Serra, Belo Horizonte/MG. A prova da titularidade, portanto,
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é satisfatéria para os fins do Projeto, muito embora o documento s6 mencione a existéncia de um prédio no
terreno, sem referéncia a area total construida ou a destinacdo educacional do imdvel. A area registrada na
transcricdo (2.150 m?) diverge significativamente da area atualmente estimada do terreno, que corresponde a
8.669 m?. Convém solicitar a abertura da matricula do terreno, com a consequente averbacdo do edificio escolar
na matricula.

6.3.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Centralidade Regional, especificamente classificada como CR.
6.3.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.3.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.4 ID 74 —E.E. Paulina Aluotto Ferreira
6.4.1 Identificacdo: Escola Estadual Paulina Aluotto Ferreira

e Endereco: Avenida Inhotim n2 95, Bairro Conceigdo do Itagud, Brumadinho - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 11.000,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.060,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 4 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Paulina Aluotto Ferreira
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.4.2 Avaliagdo Documental do Imével

O terreno esta identificado na certiddo da transcrigdo de n2 5323, exarada em 27/10/1967, no Livro 03-C, fls. 39,
do RGI de Brumadinho, como &rea localizada neste municipio totalizando 10.556 m?. O registro comprova a
titularidade em favor do Estado de Minas Gerais, mas ndo ha mencdo expressa na transcricdo sobre a existéncia
de construcdo escolar formalmente averbada.

Atranscricdo informa que o imoével foi doado pela Prefeitura Municipal de Brumadinho ao Estado de Minas Gerais
em 21 de outubro de 1967, com a condicdo de construcdo do Colégio Normal Oficial de Brumadinho. Contudo,
ndo ha detalhes sobre a mudanca de nomenclatura ou renomeacdo da unidade escolar, nem sobre a matricula
do terreno ou averbacado da edificacdo escolar. Convém que se abra a matricula do terreno e se averbe o edificio
escolar na matricula, para assegurar o controle mais eficiente da informacao sobre o imoével.

6.4.3 Zoneamento Incidente

A drea em que a escola estd inserida é caracterizada como Zona de Adensamento 2 (ZA-2).

6.4.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.4.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.5 ID 46 —E.E. Deputado llacir Pereira Lima
6.5.1 Identificagdo: Escola Estadual Deputado llacir Pereira Lima

e Endereco: Rua Conde de Santa Marinha, n? 707, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areadoterreno (m?): 2.583,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.317,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 5 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Deputado Ilacir Pereira Lima

AT s _
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.5.2 Avaliagdo Documental do Imével

O imovel estd registrado no livro 2 do 59 oficio do RGI de Belo Horizonte sob a matricula 132563, com data de
09/03/2020, como pertencente ao Estado de Minas Gerais. Contudo, na certiddo de matricula analisada ndo se
encontra a averbacdo do imovel da Escola Estadual Deputado llacir Pereira Lima. O imdvel urbano é constituido
pelos lotes 6, 7, 8,9, 10, 11 e 12, localizados no quarteirdo 16. Cada lote possui 350 m?, totalizando uma area de
2.450 m?. A titularidade foi transferida ao Estado de Minas Gerais por meio de desapropriacdes formalizadas em
escrituras publicas datadas de julho de 1995 relativas a cada um dos lotes nas averbacdes 9 a 13 da matricula.
Cada lote foi individualmente desapropriado e consolidado na matricula 132563. Pelo endereco dos lotes, que se
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localizam no quarteirdo entre as ruas Conde Santa Marinha, Gongalves Ledo e Olavo Andrade, atesta-se que o
terreno corresponde a area onde estd situada a escola. Covém proceder a averbacdo do edificio escolar na
matricula, para assegurar plena informacao acerca do imovel.

6.5.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-3.

6.5.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.5.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena
informacdo sobre o terreno.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.6 ID 54—E.E. Professora Alaide Lisboa de Oliveira
6.6.1 Identificacdo: Escola Estadual Professora Alaide Lisboa de Oliveira

e Endereco: Rua Fosforo, n2 198, Bairro Taquaril, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 4.873 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.616,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 6 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professora Alaide Lisboa de Oliveira
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6.6.2. Avaliagdo Documental do Imdvel

O imdvel esta registrado no 42 oficio do RGI de Belo Horizonte sob a matricula n? 84.026, exarada em 28/09/2006,
no livro 02, ficha 01F, do citado 42 oficio, como propriedade do Estado de Minas Gerais. Na certiddo ndo ha
averbacdo do edificio escolar nem informacdo que comprove a destinacao especifica a Escola Estadual Professora
Alaide Lisboa de Oliveira. No entanto, a certiddo menciona a lei municipal de doacdo, cujo teor dispde sobre a
doacdo do terreno para “construcdo de escola estadual de ensino fundamental e médio”. O imdvel corresponde
a uma drea indivisa de 5.314 m? que integrava um imdvel maior com &rea total de 20.095 m2. Pelo endereco
constante da descricdo da certiddo, que menciona a rua Fésforo, pode-se atestar que se trata do mesmo terreno
onde localizada a escola, ja que ndo existe outra rua lindeira ao edificio escolar. Embora o bairro mencionado na
certiddo seja Vera Cruz (atual Alto Vera Cruz), a busca pelo CEP do imovel atesta que o imdvel se encontra
atualmente no bairro Taquaril. Convém averbar a edificacdo na matricula do terreno, para assegurar plena
informacdo acerca do imovel.

6.6.3. Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada, especificamente classificada como OM-1.

Adreatambém estd inserida em ADE, isto porque aos fundos préximos ao terreno da unidade passa o Rio Taquari,
contudo isto ndo representa restricdo em relacdo ao Projeto, além das restrices ja previstas nas legislaces
aplicaveis. De todo modo, ha identificacdo de que se trata de uma drea sinalizada como de relevancia, especial
ou apenas a titulo de identificacdo daquela ocorréncia nas imediacdes.

6.6.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.
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6.6.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena

informacdo sobre o terreno.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.7 ID41—-E.E.José Brandao
6.7.1 Identificacdo: Escola Estadual José Brandao

e Enderego: Avenida Carlos Cruz n? 141, municipio de Caeté — MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 9.335,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 4.350,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificacdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 7 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE José Brand3o
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.7.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado é a copia integral emitida pelo oficio do RGI de Caeté de um traslado de uma
escritura de doacdo datada de 1964, constante do livro 3, no Registro Auxiliar n2 608, fls. 114, tendo por objeto
um terreno de 25.505m2, incluindo um edificio escolar nele entdo existente, com 1.212m2, de propriedade do
doador (a empresa Ginasio José Branddo S/A), figurando como donatario o Estado de Minas Gerais. A escritura
menciona uma lei estadual de criacdo de um educandario, e o decreto estadual de aceitacdo do bem doado.
Menciona também no descritivo da localidade que o terreno se confronta com o Grupo Escolar Helena de Barros
Pinheiro, o que confirma a drea como a mesma onde estd localizada a atual Escola José Branddo, dada a
proximidade desta com aquela outra escola, e pela auséncia de qualquer outro edificio escolar estadual na regido.
Convém abrir uma matricula para o imével, com delimitacdo da drea atualmente em propriedade do Estado, que
diverge significativamente daquela constante da escritura.

6.7.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo esta inserida em Macrozona urbana, especificamente em dois Zoneamentos,
sendo a parte frontal em raz3o da avenida como Zona de Area Mista e o restante como Area Predominantemente
Residencial. Estima-se que a maior parte das edificacdes estejam em Area Mista.

6.7.3.1 Anélise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.7.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.8 |ID 81 —E.E. Maria Floripes Nascimento Alves
6.8.1 Identificagdo: Escola Estadual Maria Floripes Nascimento Alves

e Endereco: Rua Hybris n? 270, Bairro Ana Lucia, municipio de Sabara - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 2.349m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 981 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 8 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria Floripes Nascimento Alves
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.8.2 Avaliagdo Documental do Imével

O terreno estd registrado no oficio do RGI de Sabard sob a Matricula n® 12.908, datada de 17 de agosto de 1984,
e se refere aos Lotes 01 a 10 e 32 a 36 da Quadra n? 18-C, com area total de 5.690,00 m?, situado no municipio
de Sabard/MG. A titularidade do terreno foi transferida ao Estado de Minas Gerais por meio de doacdo
formalizada pela Prefeitura Municipal de Sabard, com destinacdo especifica para a construcdo de um grupo
escolar.

A construcdo de uma escola estadual foi devidamente averbada na matricula (Averbacdo AV-3, de 03 de julho de
1986), com area edificada de 1.365,00 m?2. Foi emitido o Habite-se em 04 de junho de 1986, atestando a
conformidade da edificacdo, a que falta apenas a denominacgdo correta da unidade escolar, que convém averbar
na matricula. A documentacdo registral-fundiaria permite inferir, portanto, que o imdvel corresponde a Escola
Estadual Maria Floripes Nascimento Alves.

6.8.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se conforme mapeamentos realizados a luz da Lei do Plano Diretor (Lei Complementar n2 32/2015)
gue a area se insere na Zona de Adensamento Controlado ZAC, especificamente a ZAC-2.

6.8.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.8.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar a denominacdo correta da unidade escolar na matricula;

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao

realizada pela equipe estruturadora.
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6.9 |ID73 —E.E. Paulo Neto Alkimim
6.9.1 lIdentificagdo: Escola Estadual Paulo Neto Alkimim

e Endereco: Rua Coronel Alberto Cambraia n? 170, Brumadinho - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: ndo informada.

e Areado terreno (m?): 4.433,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.025,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 9 — Definic3o de Perimetro e Area — EE Paulo Neto Alkimim
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'Fnte: Elaboracdo EGIS Engenharia
6.9.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado sobre o imovel da Escola Estadual Paulo Neto Alkmim é a certiddo da transcricdo
de n?2 5.500 do livro 3-C, a folha 64, do oficio do RGI de Brumadinho. Trata-se de terreno objeto de compra e
venda com subsequente doagdo datada de 1968 com area de 2.400 m?, destinado a construcdo de um prédio
escolar. Além da certiddo da transcricdo, disponibilizou-se a certiddo de inteiro teor da escritura de compra e
venda e doacdo do terreno, em que se confirma a mesma transacdo. Considerando que o imdvel estd situado no
mesmo endereco onde se encontra a Escola Estadual Paulo Neto Alkimim, é possivel validar a documentacao
como pertencente a unidade escolar. Convém abrir a matricula para o terreno e averbar o edificio escolar, para
assegurar o controle mais eficiente da informacdo acerca do imével.

6.9.3 Zoneamento Incidente

A drea em que a escola estd inserida é caracterizada como Zona de Adensamento Restrito - ZAR 1.
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6.9.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.9.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula
do terreno, para assegurar o controle mais eficiente da informacao sobre o imével.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.10 ID 55— E.E. Walt Disney
6.10.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Walt Disney

e Endereco: Rua Raul de Brito n? 9, Bairro Casa Branca, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 5.500,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.600 m? segundo matricula.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 10 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Walt Disney
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6.10.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O imovel é composto pelos lotes 1 a 14 da quadra 133 do antigo loteamento Vila Casa Branca. A situacdo fundiaria
é a seguinte:

a) O terreno correspondente aos lotes 1 a 7 e 12 a 14 foi objeto de uma doacdo por escritura de 1976, na
qual se atesta a doacdo dos lotes pelo Municipio de Belo Horizonte ao Estado de Minas Gerais, com
indicacdo expressa de que na area se encontra a Escola Walt Disney, construida pelo Estado.

b) O terreno correspondente aos lotes 8 a 11 esta registrado no 42 oficio do RGI de Belo Horizonte sob a
matricula n® 12.794, com data de 30/04/1979. No registro R-2 desta matricula, datado de 11/03/1986,
atesta-se que o imdvel foi expropriado ao antigo proprietario pelo municipio de Belo Horizonte para a
finalidade de construcdo de uma unidade escolar em convénio com o Estado de Minas Gerais. No registro
R-3, datado de 21/04/1987, atesta-se a doagdo ao Estado de Minas Gerais do terreno mencionado, em
cuja descricdo se indica que a area tem por lindeiros os terrenos da escola Walt Disney.

A documentacdo registral-fundiaria é, portanto, satisfatoria para os fins do Projeto. Convém abrir uma

“w_n

matricula para o terreno indicado no “a” acima, ou unifica-lo ao da matricula identificada no item “b” acima.

6.10.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-3.

6.10.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.10.3.2 Aspectos de Regularizacdo
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e Convém abrir uma matricula para o terreno correspondente aos lotes 1 a 7 e 12 a 14, ou unificar este
terreno com o terreno confrontante da matricula n2 12.794 correspondente aos lotes 8 a 11, para
assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.11 ID 56 —E.E. Coragao Eucaristico
6.11.1 Identificagdo: Escola Estadual Coragao Eucaristico

e Enderego: Rua Arcos, n? 410, Bairro Vera Cruz, Belo Horizonte - MG.

e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 880,00 m? (aproximado/estimado).

e Areatotal construida (m?): 708,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térreo + 02 pavimentos).

Figura 11 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Coraco Eucaristico
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.11.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O Estado de Minas Gerais € o titular dos imdveis objeto das matriculas n2 33.820 e n2 65.179, relativas a terrenos
localizados no Quarteirdo 51 do Bairro Vera Cruz, no mesmo endereco em que se encontra a Escola Estadual
Coracdo Eucaristico. Nenhum dos documentos analisados faz mencgdo especifica a construcdo ou ao uso da area
para fins escolares. Quanto a matricula de n2 33.820, (datada de 31/05/1985), inscreve-se nela o lote n2 20, do
Quarteirdo 51, no Bairro Vera Cruz, com area de 440 m?, em nome do Estado de Minas Gerais, com
desapropriacdo formalizada em 03/11/2011, conforme sentenca dos autos n2 0024.92.921.996-2. J4 a matricula
de n2 65.179 (datada de 10/06/1997) atesta titularidade estadual do lote n2 24, do Quarteirdo 51, no Bairro Vera
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Cruz, sem informacdo de area, adquirido por desapropriacdo, conforme decisdo formalizada em 05/11/2010.
Dada a coincidéncia do endereco, e presumindo-se que o imoével da matricula de n2 65.179 tem a mesma area
que o primeiro terreno, é possivel inferir que os documentos se referem ao terreno onde localizada a escola, pelo
que se conclui ser satisfatoria a documentacdo fundidria da mesma para os fins do Projeto. Convém unificar os
terrenos sob uma matricula e averbar o edificio escolar na matricula remanescente.

6.11.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-3.

6.11.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.11.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém unificar os terrenos sob uma matricula e averbar o edificio escolar na matricula remanescente.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.12 ID 90 —E.E. José Luiz Gonzaga Ferreira
6.12.1 Identificagcdo: Escola Estadual José Luiz Gonzaga Ferreira

e Endereco: Rua Pedro Alcantara F. Pinto, s/n?, Bairro Ravena, municipio de Sabara - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 2.554,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 1.214,00 m? (estimado)

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 12 — Definicdo de Perimetro e Area — EE José Luiz Gonzaga Ferreira
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.12.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O imovel estad descrito na transcricdo exarada no livro 3-K do oficio do RGI de Sabard sob o nimero n? 8.631,
relativa a doacdo do terreno para o Estado de Minas Gerais, datada de 31/05/1965. O terreno se localiza no bairro
Ravena, Sabard/MG, e tem area total de 2.750 m?. A localizacdo e a area descritas no documento correspondem
ao terreno atualmente ocupado pela Escola Estadual José Luiz Gonzaga Ferreira, reforcando o vinculo do imovel
com sua destinacdo educacional publica, pelo que se conclui ser satisfatoria a situacdo fundiaria para os fins do
Projeto. Convém abrir uma matricula para o terreno e proceder a averbacdo da construcdo escolar na matricula.

6.12.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se conforme mapeamentos da Lei do Plano Diretor (Lei Complementar n? 32/2015) que a area se
insere na Zona de Adensamento Restrito - ZAR.

Outro aspecto da Lei do Plano Diretor refere-se aos Grupos de atividades conforme estabelece o Art. 21
considerando-se 0s usos ndo residenciais ou mistos, conforme o Anexo VI da referida lei. E preciso, portanto,
verificar a questdo da classificacdo da via local para a viabilizacdao quanto a questdo do uso. O presente laudo ndo
contemplou a questdo da classificacdo das vias.

6.12.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.12.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula, para assegurar o
controle mais eficiente da informacado sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.13 ID 47 —E.E. Ana de Carvalho Silveira
6.13.1 Identificagdo: Escola Estadual Ana de Carvalho Silveira

e Endereco: Rua Dom Leme n2 235, Bairro Silveira, Belo Horizonte

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 2.645,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.530,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 13 — Defini¢do de Perimetro e Area — EE Ana de Carvalho Silveira

6.13.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O imovel esta registrado no 49 oficio do RGI de Belo Horizonte sob a matricula de n2 30.564, datada de 28 de
novembro de 1983, abrangendo os Lotes 25, 26, 27 e 37 da Quadra 01, situados no Bairro Sdo Judas, no lugar
denominado "Retiro Coracdo de Jesus". A drea total descrita do terreno é de 2.880,75 m2.0 imdvel foi doado ao
Estado de Minas Gerais em 12 de junho de 1970, conforme averbado na AV R.1 da matricula. A doacdo foi
destinada especificamente para a construcdo de um grupo escolar. Verifica-se a auséncia de averbacdo da
edificacdo da unidade escolar na matricula. Assim, embora satisfatoria a situacdo fundiaria para os fins do Projeto,
convém averbar o edificio escolar na matricula do imovel.

6.13.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Centralidade Regional, especificamente classificada como CR.
6.13.3.1 Analise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.13.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo do imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.14 ID 75 —E.E. Abelardo Duarte Passos
6.14.1 |dentificagdo: Escola Estadual Abelardo Duarte Passos

e Endereco: Rua Alicio Franga n? 350, Bairro Aranha, municipio de Brumadinho - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 1.661,00 m? (aproximado/estimado).

e Areatotal construida (m?): 1.000,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 14 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Abelardo Duarte Passos
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.14.2 Avaliagdo Documental do Imével
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A documentacdo apresentada refere-se ao imdvel ocupado pela Escola Estadual Abelardo Duarte Passos. O
imével estd registrado sob a transcricdo n? 5.484-C, Livro 3-C, fls. 62, datada de 26 de abril de 1968, na
circunscricdo de Aranha, municipio de Brumadinho/MG. O terreno possui area total de 1.548,80 m?2. O registro
indica que o imdvel é de propriedade do Estado de Minas Gerais, adquirido por meio de doacdo formalizada pela
Prefeitura Municipal de Brumadinho em 1968, com destinacdo voltada para fins educacionais. Consta a
construcdo de um prédio escolar com area de 327,70 m?, o que representa uma area edificada inferior a drea
total atualmente construida no local, a qual deve ter sido ampliada desde a época do registro. Conclui-se que a
situacdo fundidria é satisfatéria para os fins do Projeto.

6.14.3 Zoneamento Incidente

A drea em que a escola estd inserida é caracterizada como Zona de Adensamento Restrito 2A (ZAR - 2A).

6.14.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.14.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.15 ID 91 —E.E. Professor Leopoldo de Miranda
6.15.1 Identificacdo: Escola Estadual Professor Leopoldo de Miranda

e Endereco: Rua Bardo de Macaubas n2 449, Bairro Santo Antonio, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 1.412 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 784,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 15 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Leopoldo de Miranda
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.15.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A Escola Estadual Professor Leopoldo de Miranda estd formalmente documentada e registrada no livro 02 do 12
oficio do RGI de Belo Horizonte em nome do Estado de Minas Gerais, conforme a matricula n? 33.721, exarada
em 21/12/1984 (atualizada em 10/12/2024). A mencionada matricula descreve uma darea total de 1.408 m?
(aproximadamente 64m x 22m), localizada nos lotes 9-A, 11-A, 13-A e 15-A do Quarteirdo 57-A da Ex-Col6nia
Afonso Pena, Vila Inneco. O imdvel foi doado pelo Instituto Nacional de Previdéncia Social com a destinagao
especifica de construcdo de prédio escolar para uma unidade educacional publica. Apesar da construcdo do
prédio escolar no local, ndo ha averbacdo dessa edificacdo na matricula. Situacdo fundidria satistaféria para os
fins do Projeto, mas convém averbar o edificio escolar na matricula acima aludida.

6.15.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada, especificamente classificada como OM-2.

6.15.3.1  Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.15.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.16 |ID 64 —E.E. Professor Odilon Behrens
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6.16.1 |dentificacdo: Escola Estadual Odilon Behrens

e Endereco: Rua Mons Horta n? 58, municipio de Bardo de Cocais - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE ndo informada.

e Areado terreno (m?): 3.648 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.364 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térreo + 02 pavimentos).

Figura 16 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Odilon Behrens

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.16.2 Avaliagdo Documental do Imével

O imodvel descrito na matricula n2 2265, datada de 01/06/1983, do oficio de RGI de Bardo de Cocais, referente ao
terreno situado na Rua Monsenhor Horta, Bardo de Cocais/MG, pode ser validado como o da Escola Estadual
Odilon Behrens. O imdvel, inicialmente de propriedade do Municipio de Bardao de Cocais, foi transferido para o
Estado de Minas Gerais por meio de uma permuta registrada na R-1 2265. A averbacdo da construcdo da escola
foi registrada em trés etapas, conforme as seguintes inscricées:

e AV-3-2265: Construcdo do primeiro pavimento com area de 266,14 m?.
e AV-4-2265: Construcdo do segundo pavimento com area de 314,33 m?.
e AV-5-2265: Construcdo do terceiro pavimento com area de 314,33 m2.

O terreno descrito na matricula n® 2265 possui uma area de 1.621,51 m?, enquanto a area do terreno estimada,
conforme estimacdo da equipe estruturadora, é de 2.942,00 m?. Essa diferenca de 1.320,49 m? provavelmente
inclui terrenos adjacentes posteriormente adquiridos e por isso ndo descritas descritos no registro original. A area
total construida estimada é de 1.681,00 m?, o que gera uma diferenca de 786,20 m? Essa diferenca
provavelmente reflete dreas construidas posteriormente aquelas incluidas nos registros e averbacdes analisadas.
A situacdo fundidria é satisfatdria para os fins do Projeto.

6.16.3 Zoneamento Incidente
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Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui
mapeamento que identifique as dreas associado ao Plano Diretor instituido.

6.16.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.16.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.17 ID 49 —E.E. Flavio dos Santos
6.17.1 I|dentificagcdo: Escola Estadual Flavio dos Santos

e Endereco: RualJacui, n? 1.131, Bairro Concordia, municipio de Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 2.870,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.102,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificacdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 17 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Flavio dos Santos

6.17.2 Avaliagdo Documental do Imével
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O documento indicado para andlise como pertencente a EE Flavio dos Santos corresponde ao registro de
transcricdo de n2 18, do Livro 3-AUX, datado de 13/09/1937. Consta no registro a transcricdo de uma escritura
de “acerto de contas, dacdo em pagamento, transacao e composicdo amigavel” entre o Estado de Minas Gerais
e a Prefeitura de Belo Horizonte, na qual ambas as partes figuravam como credoras e devedoras reciprocas.
Atesta-se no registro a transferéncia pela Prefeitura de Belo Horizonte ao Estado de diversos terrenos, entre os
quais consta referéncia ao “Quarteirdo 03 da Vila Concordia, com 24 lotes”, que abriga o “Grupo Escolar Flavio
dos Santos”. No entanto, a escritura ndao faz mencdo expressa a area total do terreno, que aparentemente
abrangia a época do registro uma area significativamente maior do que aquela atualmente ocupada pelo imovel
da Escola Estadual. De todo modo, em razdo da referéncia expressa a escola, é de se concluir pela situacdo
fundidria satisfatdria para os fins do Projeto. Convém abrir a matricula relativa ao terreno da escola.

6.17.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada, especificamente classificada como OM-2.
6.17.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.17.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacgdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.18 D 92 —E.E. Conselheiro Afonso Pena
6.18.1 Identificacdo: Escola Estadual Conselheiro Afonso Pena

e Endereco: Avenida Rio de Janeiro, n2 47, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 3.524,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 1.527,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 18 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Conselheiro Afonso Pena
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6.18.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A documentacdo apresentada consiste no registro da transcricdo de n® 6.333, no Livro 3-G, fls. 71, do oficio de
RGI de Betim, datado de 2 de setembro de 1952, sobre doacdo de terreno localizado na circunscricdo de
Betim/MG. O terreno possui area total de 2.028 m?, formada pelos Lotes 2, 3, 5 e 6 do Quarteirdo 2, numa rua
ainda sem denominacdo a época do registro, mas que possui origem na Avenida Amazonas. Ressalta-se que a
area descrita na transcricdo é inferior a area atual ocupada pelo terreno, tal como mensurada pela equipe
estruturadora no local. O imével foi adquirido por doagdo pelo Estado de Minas Gerais, exarada em escritura de
21 agosto de 1952. N3do existe averbacdo nem mencdo da edificacdo escolar atualmente existente. Convém,
portanto, abrir a matricula do terreno e averbar o edificio escolar na matricula. A situacdo fundidria é satisfatéria
para fins do Projeto, podendo-se presumir a identidade (parcial) do imével descrito com o da atual escola em
exame.

6.18.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista. Observou-se que a regido possui Densidade Alta, o que ndo impacta as reformas a serem
promovidas no imaével.

6.18.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.18.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.19 ID 67 —E.E. Nossa Senhora do Carmo
6.19.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Nossa Senhora do Carmo

e Endereco: Rua Artur Trindade n2 525, Betim - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 10.241,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.066,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 1 pavimento).

Figura 19 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Nossa Senhora do Carmo

6.19.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Entre os documentos disponibilizados?® sobre a Escola Estadual Nossa Senhora do Carmo, o documento
pertinente é a certiddo da matricula de n2 103.256, do livro 2 do oficio de RGI de Betim, datada de 03 de marco
de 1995, que inscreve um terreno formado por diversos lotes inteiros ou parciais de algumas quadras no bairro
de Jardim lara, somando uma area total de 6.892,15 m2. O imével foi desapropriado pelo Municipio de Betim,
para construcdo de uma unidade escolar, segundo informado no registro R-2-103.256, de mesma data. Ndo ha

20 0s demais documentos disponibilizados (as matriculas de n? 179.027, 107.219, 63.469, 179.028, 179.029, 78.733 e 179.030) se
referem a terrenos localizados no bairro de Laranjeiras, entre as ruas Caraja e Humaita, no municipio de Betim, localidade esta onde se

encontra outra escola (Escola Estadual Cecilia Meirelles).
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informacdes sobre averbacdo de edificacGes ou alteracdes posteriores que atestem a construcdo efetiva da
unidade escolar. Como a Escola Estadual Nossa Senhora do Carmo se encontra no bairro Jardim lara, existe
relacdo com o terreno registrado na matricula ora examinada. Portanto, a situacdo fundiaria é satisfatéria para
os fins do Projeto, devendo concluir-se que o terreno objeto da matricula de n2 103.256 é de propriedade do
municipio de Betim. O imdvel precisa, portanto, ter sua titularidade transferida para o Estado de Minas Gerais,
seja por doacdo ou qualguer meio legal disponivel, ou ainda, ter sua cessao de uso formalizada por meio de termo
de cessdo com as disposicées recomendadas no subitem 3.11 deste relatorio.

6.19.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui densidade média como classificacdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano
Diretor, n? 4.574/2007.

Ndo foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informacgdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.19.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.19.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario proceder a uma nova pesquisa sobre a propriedade do terreno onde localizada a escola.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.20 ID 68 —E.E. Bairro Sao Caetano
6.20.1 Identificacdo: Escola Estadual Bairro S3o Caetano

e Endereco: Avenida Sdo Caetano n? 300, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areadoterreno (m?): 6.643,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.386,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (Térrea).

Figura 20 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Bairro S3o Caetano
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6.20.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a matricula n? 75.621, datada de 22 de junho de 1987, registrada no oficio do RGI
de Betim, relativa aos lotes de terreno 01 a 24, localizados na Quadra 55, Bairro Sdo Caetano, Municipio de
Betim/MG, com uma area total de 8.741,58 m?. O registro indica que os terrenos foram inicialmente transferidos
a Prefeitura de Betim/MG e, posteriormente, doados ao Estado de Minas Gerais, consolidando a titularidade do
Estado de Minas Gerais. A doacdo feita por escritura de 09 de abril de 1987 foi formalmente registrada, o que se
presume indicar a posse efetiva do Estado. No entanto, a matricula ndo menciona a destinacdo dos terrenos para
utilidade publica especifica, como, por exemplo, para a construcdo de uma escola. Ndo hd também averbacdo de
prédio publico vinculado a esse imovel.

Pela coincidéncia do endereco da escola com aquele descrito na matricula se pode atestar que o documento se
vincula ao terreno ora considerado, pelo que se mostra satisfatéria a situacdo fundiaria para os fins do Projeto.
Convém proceder a averbacdo do edificio escolar na matricula, ocasido em que se podera eventualmente retificar
a area total registrada do imdvel, que é aproximadamente 1.000 m2 maior do que a area efetivamente
mensurada pela equipe estruturadora.

6.20.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui densidade alta como classificacdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano Diretor,
ne 4.574/2007.

Ndo foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informagdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.20.3.1 Analise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.20.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.21 |ID 76 —E.E. Francisco Firmo de Matos
6.21.1 Identificagdo: Escola Estadual Francisco Firmo de Matos

e Endereco: Avenida Jodo César de Oliveira n? 760, Contagem - MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

o Areado terreno (m?): 2.896,00 m? (estimado).

o Areatotal construida (m?): 2.013,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 1 pavimento).

Figura 21 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Francisco Firmo de Matos

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.21.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento analisado refere-se a transcricdo de n? 26.529, localizada na pagina 277 do Livro 3-X, do oficio de
RGI de Betim/MG, que descreve a doacdo, ao Estado de Minas Gerais, de um terreno com area de 2.000,00 m?,
localizado na circunscricdo de Contagem (municipio autdbnomo, mas abrangido pelo cartério de Betim a época do
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registro), na rua Jodo Cesar de Oliveira, realizada pela Prefeitura Municipal de Contagem, conforme autorizado
pela Lei Municipal n2 677, de 22 de novembro de 1965. Na planta correlata ao registro consta a indicacdo de
"grupo escolar" paraa area, o que sugere a destinacdo da propriedade para a constru¢ao de uma escola. Ademais,
as confrontagdes descritas na transcricdo de registro correspondem as da escola. Assim, embora haja uma
certiddo complementar, emitida em 01/06/2023 pelo RGI de Contagem, certificando a inexisténcia de
transcricdo, matricula ou registro atualizados para o imdvel descrito como Lote 03, com &rea de 2.910,00 m?,
situado na Avenida Jodo César de Oliveira, n2 760, Bairro Cidade Jardim Eldorado, deve-se presumir que o imovel
registrado sob o nimero 26.529 corresponde ao da escola examinada. Convém abrir matricula para o terreno e
averbar o edificio escolar na matricula do imével.

6.21.3 Zoneamento Incidente

A escola em questdo insere-se em ZUD, subclassificacdo da zona em ZUD - 4 - Zona de Usos Diversificados 4. O
municipio possui também definicdes especificas se considerando as bacias hidrograficas, cujas diretrizes
sobrepdem-se aos demais critérios definidos nas Zonas, caso sejam especificados nos Anexos (Art. 39, inciso 12
da Lei n2 362/2023) e as ADEs - Areas de Diretrizes Especiais que sdo estabelecidas pelo Art. 41 e delimitadas
respectivamente no Anexo Il e no Anexo IV. Segundo pdde-se analisar, a escola pode estar inserida em ADE -
Area de Diretriz Especial de Centralidade, conforme Anexo IV — 8 desta Lei Complementar, sendo ADE
Centralidade Eldorado.

6.21.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.21.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.22 |ID 69 —E.E. AntOnio Augusto Ribeiro
6.22.1 I|dentificacdo: Escola Estadual Anténio Augusto Ribeiro

e Endereco: Rua Raimundo Margal de Melo n? 450, Betim - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Area do terreno (m?): 5.401,00,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.500,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
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Figura 22 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Antdnio Augusto Ribeiro

6.22.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A andlise da certiddo da matricula n? 54.516 indica que esta abrange o loteamento do Conjunto Habitacional
Paulo Camilo, situado na adrea conhecida como Fazenda Guarani, registrado em 13 de abril de 1983. A referida
matricula menciona uma area institucional, de propriedade do municipio de Betim, descrita na AV-6, datada de
16 de abril de 1996, totalizando 10.333,00 m?, sendo distribuida entre as Quadras 08 (5.400,00 m?) e 16 (4.933,00
m?2). Uma darea institucional legalmente pode referir-se a espacos destinados a equipamentos publicos ou
privados que atendam necessidades coletivas, como escolas, hospitais ou pracas. A CODEMGE, por meio do Oficio
n2 71/2024, confirmou que a EE Antdnio Augusto Ribeiro ocupa parte da area da Quadra 16. Como o imovel ndo
estd em nome do Estado de Minas Gerais, seria conveniente solicitar abertura de matricula individualizada do
terreno em nome do municipio de Betim. Para os fins do Projeto, seria necessario formalizar a cessdo de uso, por
meio de termo de cessdo entre o municipio de Betim e o Estado de Minas Gerais, em paralelo a obtencdo da
matricula pelo municipio.

6.22.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui Densidade Média como classificacdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano
Diretor (Lei n2 4.574/2007).

Ndo foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta aos mapas e informacdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.22.3.1 Analise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.22.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.23 ID 50 —E.E. Silviano Brandao
6.23.1 Identificagdo: Escola Estadual Silviano Brandao

e Endereco: Rua Itapecerica n? 685, Bairro Lagoinha, Belo Horizonte - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 5.342,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 3.472,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térreo + 2 pavimentos).

Figura 23 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Silviano Brand3o

6.23.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da transcricdo de n? 4557, registrada no Livro 3-D, fls. 242, em 30 de julho de 1934, refere-se a um
terreno situado na Rua Itapecerica, n2 639, terreno n2 16 do Quarteirdo 27, com area de 600 m2. O imodvel foi
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adquirido pelo Estado de Minas Gerais sem que se informe a finalidade. E possivel que o objetivo tenha sido o de
aumentar a areas ocupada pelo Grupo Escolar Silviano Brandao, ja que na descricdo do imdvel se afirma que os
fundos do terreno confrontam “com terrenos pertencentes ao Estado onde se acha o Grupo Escolar Silviano
Branddo”. Dado que o terreno documento se identifica com o endereco da escola, a situagdo fundidria se mostra
satisfatoria para os fins do Projeto, muito embora haja divergéncia significativa entre a area documentada e o
espaco atualmente ocupado pela escoa. Recomenda-se assim que seja feito o levantamento topografico para
afericdo da area exata do terreno, e solicitada a abertura de matricula, com a consequente averbacdo do edificio
escolar.

6.23.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd localizada em uma Zona de Ocupacdo Moderada (OM-2) e possui trés pavimentos, com altura
de até 9 metros. Os afastamentos minimos das divisas devem ser de 2,30 metros. A unidade atende ao coeficiente
basico de aproveitamento (CA) exigido, mas a taxa de permeabilidade é inferior aos 20% minimos exigidos,
embora possa ser compensada com caixas de captacdo de agua pluvial. A taxa de ocupagdo maxima (TO) esta
inadequada, pois o terreno estd quase totalmente ocupado. Ndo ha restricdes quanto ao uso escolar da edificagao
segundo a Lein?11.181/2019.

6.23.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.23.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacgdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.24 |ID 93 —E.E. Jodo Paulo |
6.24.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Jodo Paulo |

e Endereco: Rua Doutor Ledo Antonio da Silva n2 600, Betim - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 4.951,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.031,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 1 pavimento).

Figura 24 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Jodo Paulo |
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s 2, 1 — —

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.24.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado é a certiddo de matricula de n2 408, do Livro 3, fls. 1.115, de 19/06/1978, do oficio
do RGI de Betim, relativo a doacdo de um terreno ao Estado de Minas Gerais, situado as ruas Ledo Antonio da
Silva, Presidente Vargas e Expediciondrio Aderbal Salomé, portanto no endereco coincidente com o local da
escola Jodo Paulo I. A certiddo registra que o terreno com darea total de 5.000 m? foi doada pelo Municipio de
Betim em conformidade com a Lei Municipal n? 1.184, de 06 de abril de 1978 (cuja copia se encontra anexada a
certiddo), com objetivo a construcdo de uma escola publica. A transferéncia foi consolidada em 19 de junho de
1978, formalizando a titularidade em nome do Estado de Minas Gerais. Ndo ha no registro a averbacdo do edificio
escolar, o que deve ser buscado, para assegurar plena informacdo sobre o imdvel. A situagdo fundidria se mostra
de todo modo satisfatdria para os fins do Projeto.

6.24.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui Densidade Média como classificacdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano
Diretor (Lei n2 4.574/2007).

N3o foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informacdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.24.3.1 Anadlise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.24.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo do imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.25 ID 51 —E.E. Ministro Alfredo Vilhena Valadao
6.25.1 I|dentificagcdo: Escola Estadual Ministro Alfredo Vilhena Valadao

e Endereco: Rua Sénia Moraes Angel n? 111, Bairro Marieta Il, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 4.013,00 m? (aproximado/estimado);

o Area total construida (m?): 1.759,00 m? (aproximado/estimado);

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (Térrea + 01 pavimento).

Figura 25 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Ministro Alfredo Vilhena Valaddo

EDO VILHE Nj VALLADA®

'-_

o 7

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.25.2 Avaliagdo Documental do Imével

A titularidade do terreno se documenta na matricula n2 30.069, registrada em 18 de abril de 1985, no livro n2 02
do 72 oficio de RGI de Belo Horizonte, referente aos lotes 1, 2, 3 e 4 do Quarteirdo 31, Bairro Tirol, Belo
Horizonte/MG, inscreve o terreno como doac¢do da Prefeitura ao Estado de Minas Gerais, com destinacdo a
construcdo de unidades escolares. A matricula € compativel com a localizacdo da EE Ministro Alfredo Vilhena
Valladdo. Convém solicitar a averbacdo do edificio escolar na matricula do imaével.
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6.25.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacao Preferencial, especificamente classificada como OP-1.

6.25.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.25.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo do imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.26 ID 35 —E.E. Nascimento Nunes Leal
6.26.1 Identificagdo: Escola Estadual Nascimento Nunes Leal

e Endereco: Rua das Mercés, n? 77, municipio de Betim - MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 4.874,00 m? (estimado).

o Areatotal construida (m?): 1.049 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 26 — Defini¢do de Perimetro e Area — EE Nascimento Nunes Leal
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6.26.2 Avaliacdo Documental do Imével

O documento disponibilizado é a transcricdo de transmissdao n? 4.148, do Livro 3-D, fls. 147, do oficio de RGI de
Betim, datada de 02 de junho de 1948, referente a doagcdo de um terreno ao Estado de Minas Gerais, com a
finalidade de se construir uma escola rural. O terreno se localiza na Rua das Mercés, Marimba, Betim/MG,
endereco correspondente ao da Escola Estadual Nascimento Nunes Leal, conforme levantamento realizado.
Embora haja divergéncia entre a drea registrada na transcri¢do (10.020 m?) e a area estimada atual (4.995 m?),
pode-se afirmar que o imdvel pertence a referida escola.

A transcricdo comprova a titularidade do imdvel, o que torna satisfatéria a situacdo fundiaria para os fins do
Projeto, mas ndo contém averbacdo do edificio escolar, nem quaisquer informacdes atualizadas sobre tal
edificacdo, ou sobre alteracdes na metragem do terreno. Convém solicitar abertura de matricula do terreno, com
a subsequente averbacao do edificio na matricula.

6.26.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista e em Densidade Média.

Ndo foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informacdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.26.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.26.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir matricula do terreno e averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a
plena informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.27 |ID 65 —E.E. Senador Teotonio Vilela
6.27.1 |dentificagdo: Escola Estadual Senador Teotonio Vilela

e Endereco: Avenida Belo Horizonte n2 475, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Area do terreno (m?): 3.163,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.091,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).
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Figura 27 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Senador Teotonio Vilela

6.27.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado atesta que o terreno onde esta localizada a Escola Estadual Senador Teotonio Vilela
possui matricula registrada no oficio de RGI de Betim e que o edificio escolar estd devidamente averbado na
matricula, com mencdo ao habite-se e a baixa de construcdo. A matricula de n2 3017 (aberta em 06/08/1976)
abrange uma area de varias quadras (ou quarteirdes) do Parque Jardim Teresdpolis em Betim, das quais a quadra
26 foi transferida parcialmente ao Estado de Minas Gerais para a construcdo da escola, que ocupa os lotes 13 a
26 da referida quadra, totalizando uma area de 10.019 m2. Assim, a situacdo fundidria é satisfatdria para fins do
Projeto. Convém solicitar a averbacdo do edificio escolar na matricula.

No restante da certiddo de matricula se atesta que a porcdo remanescente do terreno passou por um histérico
de desapropriacdes e doacdes, com partes sendo destinadas a utilidade publica, conforme legislacdo municipal
e estadual.

6.27.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui densidade alta como classificacdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano Diretor
(Lei n2 4.574/2007). Essa classe incide sobre o coeficiente basico permitido.

Ndo foi possivel identificar a subclasse do zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informagdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

6.27.3.1 Anadlise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.27.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém solicitar averbacdao do edificio escolar na matricula, para assegurar plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.28 |ID 66 —E.E. Professor Osvaldo Franco
6.28.1 Identificagdo: Escola Estadual Professor Osvaldo Franco

e Endereco: Praga Vereador Jodo Vidal, n? 30, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

o Areado terreno (m?): 2.358,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 981 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (Térrea).

Figura 28 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Osvaldo Franco

—

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.28.2 Avaliagdo Documental do Imével

Foram analisadas 21 matriculas referentes a lotes localizados na quadra 51 do Bairro Dom Bosco, no municipio
de Betim/MG. Todas as matriculas estdo em nome de terceiros, com averbacdo de imissdo na posse pela
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Prefeitura Municipal de Betim por meio de processos de desapropriacdo. As areas informadas variam, sendo que
alguns registros ndo apresentam metragem, apenas mencionando projeto aprovado. Ndo hd, até o momento,
registro de transferéncia ao Estado de Minas Gerais ou mencdo expressa a destinacdo educacional. Assim, é
necessario operar a transferéncia da titularidade dos iméveis ao Estado de Minas Gerais, por doacdo ou outro
meio legal, ou ainda, formalizar a cessdo de uso, por termos de cessdo de uso dos terrenos que incluam as
disposicées recomendadas no subitem 3.11 deste relatorio.

6.28.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui Densidade Alta como classificagdo, o que é estabelecida pela Lei do Plano
Diretor, n2 4.574/2007.

Ndo foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informacgdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

O que se altera entre a ZRM classica e as demais subclasses dentro da ZRM conforme acima sdo alguns
parametros definidos pelo Anexo Ill da Lei: Taxa de Ocupag¢do maxima, Taxa de Permeabilidade minima, Altura
maxima na divisa e quantidade de pavimentos permitidos, que se apresentam mais ou menos restritivos em cada
caso. Diante disso, a analise de conformidade do imdével apresenta conformidade

Andlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.28.3.1 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.29 |D 37 —E.E. Santa Quitéria
6.29.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Santa Quitéria

e Endereco: Rua Senador Melo Viana n? 826, Bairro Itapua - Esmeraldas - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 28.142,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.192,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).
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Figura 29 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Santa Quitéria

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.29.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O terreno e o edificio escolar estdo identificados na transcricdo de transmissdo n2 7053, do Livro 3-1, fls. 38, do
oficio do RGI de Esmeraldas, de 21 de janeiro de 1966, com inequivoco descritivo da Escola Estadual Santa
Quitéria. A drea total descrita na transcricdo é de 30.000 m? (apenas ligeiramente superior a area atestada pela
equipe estruturadora), contendo um terreno e um prédio destinado ao colégio, pertencente ao Estado de Minas
Gerais.

A transcricdo comprova a titularidade do imdvel em favor do Estado, incluindo a destinacdo publica do prédio
para fins educacionais, tendo sido alienado por uma empresa denominada “Ginasio Santa Quitéria S/A”. Situacdo,
portanto, satisfatdria para os fins do Projeto. Convém abrir a matricula do terreno e averbar o edificio na
matricula.

6.29.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se que a escola em questdo se encontra inserida na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.
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6.29.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.29.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula, para assegurar o

controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.30 ID 38 —E.E. Juscelino Kubitscheck de Oliveira
6.30.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Juscelino Kubitscheck de Oliveira

e Endereco: Av. Mal. Hermes, n° 900, Ibirité - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 5.688 m? (aproximado segundo planta loteamento).
e Area total construida (m?): 2.358 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 30 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Juscelino Kubitscheck de Oliveira

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.30.2 Avaliagdo Documental do Imovel

O documento disponibilizado é a certiddo de matricula n. 31.470, exarada em 14/09/1979 no livro 2 do oficio de
RGI de Betim (a época responsavel pela circunscricdo de lbirité) que descreve um terreno de 5.000 m2 situado
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em zona urbana de Ibirité, em endereco cujos pontos de referéncia identificdveis sdo a rua Marechal Hermes e
sua confluéncia com a rua Bonsucesso. A luz do registro R-1 se verifica que o terreno foi doado ao Municipio de
Ibirité para “construcdo de uma escola de primeiro grau através de convénio existente entre a Prefeitura e a
Carpe”. No R-2 se atesta que o Municipio de Ibirité realizou doacdo do terreno ao Estado de Minas Gerais, ndo
constando do documento a finalidade da doac¢do. Dado que a escola se encontra no Unico ponto de confluéncia
das ruas Marechal Hermes e Bonsucesso, pode-se atestar que o terreno documentado corresponde ao da
unidade escolar. A situacdo é portanto satisfatéria, embora haja ligeira divergéncia de dreas. Convém averbar o
edificio escolar na matricula do imdvel.

6.30.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-3.
6.30.3.1 Andlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.30.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do imdvel, , para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
6.31 ID 70 —E.E. Cecilia Meirelles
6.31.1 Identificacdo: Escola Estadual Cecilia Meirelles

e Endereco: Rua Caraja n? 44, Bairro Laranjeiras, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Area do terreno (m?): 2.976,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.778,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 31 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Cecilia Meirelles
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.31.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O imodvel destinado a Escola Estadual Cecilia Meirelles esta vinculado aos terrenos localizados na quadra 26 no
municipio de Betim. As matriculas respectivas e os demais documentos indicam a desapropriacao desses terrenos
pelo Municipio de Betim e a cessdo de uso dos terrenos ao Estado de Minas Gerais, com prazo indeterminado.
Embora o Estado de Minas Gerais exerca a posse continua dos imdveis desde 1987, com base no contrato de
cessdo de uso celebrado com o Municipio de Betim, a titularidade dos terrenos nao foi formalmente transferida
ao Estado. As matriculas analisadas sdo: a) matricula n® 179.027 (19/08/2021): Refere-se ao lote 4 da quadra 26,
desapropriado pelo municipio; b) matricula n? 107.219 (23/12/1996): Refere-se aos lotes 05 e 06 da quadra 26
destinados a construcdo escolar; ¢) matricula n® 63.469 (24/04/1985): Refere-se ao lote 07 da quadra 26,
desapropriado em 02/07/2021 pelo municipio de Betim; d) matricula n2 179.028 (19/08/2021): Refere-se ao lote
08 da quadra 26, com drea de 360 m?, desapropriado pelo municipio; €) matricula n2 78.733 (19/01/1988):
Refere-se ao lote 17 da quadra 26, desapropriado pelo municipio em 2021; e f) matricula n2 179.030
(02/07/2021): Refere-se ao lote 18 da quadra 26, com 360 m?, também desapropriado.’!

Conquanto o Estado de Minas Gerais exerca atualmente a posse legitima do imdvel com base no contrato de
cessdo de uso existente, seria conveniente que a cessao de uso fosse formalizada por um termo que contivesse

21 Foi disponibilizada também a matricula n2 103.256 (03/03/1995), que indica a¢do de desapropriacdo promovida pelo municipio
de Betim sobre imdvel sito no bairro Laranjeiras e que ndo parece ter relagdo com os demais documentos, ja que aquele bairro fica
a mais de dez quildmetros da escola Cecilia Meirelles. E possivel que o terreno da referida matricula tenha relacdo com a Escola
Estadual Nossa Senhora do Carmo (ID 25), conforme apontado neste relatério.
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as disposicées recomendadas no item 3.11 deste relatério, ou que a propriedade dos terrenos transferida ao
Estado, e que suas matriculas fossem unificadas, para facilitar o controle da informacao.

6.31.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista.

Observou-se que a regido possui densidade alta, conforme classificacdo estabelecida pela Lei do Plano Diretor,
ne 4.574/2007.

6.31.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.31.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e [ necessario formalizar a cessdo de uso para o Estado de Minas Gerais por meio de termo de cessdo com
as disposi¢cbes recomendadas no subitem 3.11 deste relatorio.

e Convém unificar as matriculas dos terrenos, fundindo-se todos em uma Unica matricula em nome do
Estado de Minas Gerais.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.32 |ID 57 —E.E. Mauricio Murgel
6.32.1 Identificacdo: Escola Estadual Mauricio Murgel

e Endereco: Avenida Amazonas, n? 5.154 Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana B

e Area do terreno (m?): 4.816,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.571,00 m? aproximado/estimado.
e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 32 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Mauricio Murgel
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.32.2 Avaliagdo Documental do Imével

Os documentos disponibilizados sdo: a) a certiddo de transcricdo de n? 13.854, inscrita no Livro 3-K, fls. 248, do
19 oficio do RGI de Belo Horizonte em 23/07/1943; e b) o translado da Escritura Publica de compra e venda,
exarada em 03/07/1943. Os documentos tratam da aquisicdo, por compra, dos lotes 01 a 13 e 15 da quadra 28,
na Vila Nova Suica, transferidos pelo Banco da Lavoura do Estado de Minas Gerais S/A ao Estado de Minas Gerais.
Ndo ha indicacdo da finalidade da aquisicdo imobilidria, nem referéncia a escola nos documentos. A equipe da
SEE confirmou que a drea documentada coincide com o terreno onde esta localizada a EE Mauricio Murgel. A
situacdo fundiaria é portanto satisfatéria para fins do Projeto. Convém solicitar a abertura de matricula, com a
consequente averbacdo do edificio escolar na matricula.

6.32.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Centralidade Regional, especificamente classificada como CR.
6.32.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.32.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.33 ID 43 —E.E. Padre Matias
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6.33.1 Identificagdo: Escola Estadual Padre Matias

e Endereco: Rua Célia Costa, n2 31, Bairro Nossa Senhora da Gldria, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 2.192,00 m? (segundo certiddo/matricula).

o Areatotal construida (m?): 1.665,00 m? segundo matricula.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térreo + 02 pavimentos).

Figura 33 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Padre Matias

. > | b | ‘l
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.33.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a transcricdo do registro de n? 64.177, datado de 27/11/1975, no livro 3-G, fl.
228, do 32 oficio do RGI de Belo Horizonte, relativo a um terreno de 2.191,82 m?, objeto de doagdo ao Estado de
Minas Gerais. O endereco constante na transcricdo coincide com o da Escola Estadual Padre Matias, assim como
0 mapa topografico também disponibilizado, indicando que se trata da drea ocupada pelo edificio escolar.
Situacdo, portanto, satisfatéria para os fins do Projeto. No entanto, ndo hd averbacdo da construcdo do prédio
escolar no registro do imével. Convém abrir a matricula do terreno e averbar o edificio escolar na matricula.

6.33.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Preferencial, especificamente classificada como OP-1.
6.33.3.1 Andlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.
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A analise dos parametros urbanisticos comprovou a desconformidade do imodvel em relacdo a Taxa de Ocupacdo
e a Taxa de Permeabilidade atualmente vigentes para o zoneamento respectivo.

6.33.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel .

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.34 ID 48 —E.E. Manuel Casasanta
6.34.1 |dentificagdo: Escola Estadual Manuel Casasanta

e Endereco: Rua Guilhermina Estevao do Nascimento, n? 150, Bairro Palmeiras, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 2.677,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 1.470,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 34 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Manuel Casasanta

6.34.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a transcricdo do registro de n? 66076, do Livro 3, Folha 230, do 32 oficio do RGI
de Belo Horizonte, datado de 09/12/1975, que se refere a um terreno de 2.725,00 m?, localizado no Quarteirdo

08 do Parque Sdo José, doado pela Prefeitura de Belo Horizonte ao Estado de Minas Gerais para construcao de
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escola. O endereco constante da transcricdao permite identificar pela indicacdo do bairro (bairro Parque S&o José)
que se trata do mesmo endereco atual da escola. Situacao fundiaria satisfatdria, portanto, para os fins do Projeto.
O edificio escolar ndo se encontra averbado nem mencionado na descrigao do registro. A drea do imdvel descrita
no documento é ligeiramente maior que a mensura¢do da area realizada pela equipe estruturadora. Convém
solicitar abertura de matricula do terreno e a consequente averbacdo do edificio na matricula.

6.34.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-3.

6.34.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.34.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula, para assegurar o
controle mais eficiente da informacgdo sobre o imdvel.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.35 |ID 78 —E.E. Professora Maria de Magalhdes Pinto
6.35.1 Identificacdo: Escola Estadual Professora Maria de Magalhaes Pinto

e Endereco: Rua Alvina Amaral, n2 77, Municipio de Igarapé - MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 5.197,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.542,00,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 35 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professora Maria de Magalh3es Pinto
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.35.2 Avaliagdo Documental do Imével

Foram analisadas 14 matriculas, todas registradas em 20/05/2010, referentes a lotes localizados na Quadra 02
do Bairro Cidade Jardim, em Igarapé/MG, totalizando 5.187,38 m?. Os imdveis, doados pelo Municipio de Igarapé
ao Estado de Minas Gerais com destinacdo expressa para construcdo de escola, validam a vinculacdo a EE
Professora Maria Magalhdes Pinto. As matriculas analisadas sdo: n? 10.942, 10.943, 10.944, 10.945, 10.946,
10.947, 10.948, 10.949, 10.950, 10.951, 10.952, 10.953, 10.954 e 10.955, inscritas no livro 2-RG do oficio de
lgarapé/MG. Nas certiddes se atesta que os terrenos foram desapropriados pelo Municipio de Igarapé e doados
ao Estado de Minas Gerais com finalidade especifica de construcdo de uma escola estadual. As informacdes
comprovam a vinculacdo de ambos os terrenos a Escola Estadual Prof.2 Maria Magalhdes Pinto pelas seguintes
indicacdes: a) em primeiro lugar, a coincidéncia do bairro (Cidade Jardim); b) em segundo lugar, a data recente
(2010) das matriculas, pois uma busca no Google comprova que a Escola tinha uma sede antiga (construida em
1936) e foi reconstruida na rua atual (Alvina Amaral). Convém unificar as matriculas e solicitar a averbacdo do
edificio escolar na matricula unificada.

6.35.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo situa-se em ZMI - Zona Mista.

6.35.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.35.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém unificar as matriculas dos terrenos e solicitar averbacdo do edificio escolar na matricula unificada.
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e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros

6.36 ID 71 —E.E. Amélia Santana Barbosa
6.36.1 |dentificagcdo: Escola Estadual Amélia Santana Barbosa

e Endereco: Rua Viriato Alexandrino de Melo, n2240, Betim - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

o Areado terreno (m?): 21.965,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 6.687,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 1 pavimento).

Figura 36 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Amélia Santana Barbosa

N oy
LT\ » =neh

aboragdo EGIS Engenharia

-

Fonte: El
6.36.2 Avaliagdo Documental do Imével
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A documentacdo apresentada refere-se ao imdvel destinado a Escola Estadual Amélia Santana Barbosa. A
transcricdo de transmissdo n? 46.341, exarado em 23/06/1971, no Livro 3-AP, do oficio do RGI de Betim
corresponde a um terreno com darea de 21.080,00 m?, localizado em Betim/MG, cuja area, endereco e
confrontacdes coincidem com as informacgdes da escola. A doacdo do terreno foi realizada pela Prefeitura
Municipal de Betim ao Estado de Minas Gerais, com a destinacdo expressa para a construcao da unidade escolar.

Situacdo fundidria satisfatdria, portanto, para os fins do Projeto. Embora a transcricdo comprove a titularidade
do Estado de Minas Gerais e a destinacdo do imdvel a escola, convém solicitar abertura da matricula, com a
consequente a averbacdo da edificacdo escolar.

6.36.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista. Observou-se que a regido possui Densidade Média como classificacdo, o que é estabelecida
pela Lei do Plano Diretor.

6.36.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.36.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.37 |ID 58 —E.E. Desembargador Rodrigues Campos
6.37.1 l|dentificagdo: Escola Estadual Desembargador Rodrigues Campos

e Endereco: Avenida Sinfrénio Brochado, n2 355, Bairro Barreiro Baixo. Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 2.627,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.372,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 37 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Desembargador Rodrigues Campos
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.37.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A titularidade do terreno da escola estda documentada pela certiddo de transcricdo de n2 27.409, de 11/05/1953,
exarada no livro 3-X, fls. 96, nimero de de ordem 27409, do 22 oficio do RGI de Belo Horizonte, que trata da
alienacdo de terreno com area de 4.680 m?, com endereco coincidente com o da escola. O terreno foi transmitido
de terceiros ao Estado de Minas Gerais por escritura exarada em 28/04/1953. Ndo consta destinacdo publica para
fins escolares. A situacao fundiaria se revela satisfatéria, portanto. Convém abrir uma matricula para o terreno e
averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

6.37.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Preferencial, especificamente classificada como OP-2.

6.37.3.1 Anadlise de Parametros

A equipe estruturadora identificou desconformidade nos parametros urbanisticos da Taxa de Ocupacdo e da Taxa
de Permeabilidade.

6.37.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacado sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.38 ID 59 —E.E. Professor Cladudio Brandao
6.38.1 Identificagdo: Escola Estadual Professor Claudio Brandao

e Endereco: Avenida Senador Levindo Coelho n® 250, Bairro Tirol, municipio de Belo Horizonte — MG;
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e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B;

e Areado terreno (m?): 2.669,00 m? (aproximado/estimado);

o Area total construida (m?): 1.734,00 m? (aproximado/estimado);

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 38 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Cldudio Brand&o

Fonte: Elaboragdo EGIS Egenharia
6.38.2 Avaliagdo Documental do Imével

A transcricdo do registro n? 7.047, livro 3_B, folha 170, de 04 de agosto de 1920, do 12 oficio do RGI de Belo
Horizonte, refere-se a “terrenos situados na Col6énia Vargem Grande”, confrontando com “terrenos da Fazenda
do Jatoba” e abrangendo os lotes 63, 27, 28, 39 e 30 da referida col6nia, adquiridos pelo Estado de Minas Gerais.
O documento ndo menciona a area total do imovel, o logradouro, a destinagdo publica ou qualquer vinculacdo
direta com a Escola Estadual Professor Cldudio Branddo. No entanto, conforme informacdes enviadas pela
SEINFRA, entende-se que ha elementos suficientes para validar que dentro da area documentada se inclui o
terreno atualmente ocupado pela escola. Situacdo fundidria, portanto, satisfatéria para os fins do Projeto,
devendo-se solicitar abertura de matricula individualizada do terreno, com a consequente averbacao do edificio
escolar na matricula.

6.38.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Preferencial, especificamente classificada como OP-1.

6.38.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.38.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o

controle mais eficiente da informacgdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.39 ID 72 —E.E. Juscelino Kubitschek de Oliveira
6.39.1 Identificagdo: Escola Estadual Juscelino Kubitschek de Oliveira

e Endereco: Rua Cicero Rabelo de Vasconcelos n2 410, municipio de Betim - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 5.214,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 1.095,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (aproximado/térreo).

Figura 39 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Juscelino Kubitscheck de Oliveira (Betim)
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6.39.2 Avaliagdo Documental do Imével

A matricula n2 70.895, registrada em 13 de agosto de 1986, refere-se a um terreno com area de 13.160 m?
localizado no Conjunto Habitacional "Olimpia Bueno Franco", situado no distrito de Amora, municipio de
Betim/MG. A matricula registra a doacdo do imdvel pela Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais
(COHAB-MG) ao Estado de Minas Gerais, formalizada por meio da Averbacdo R-3, datada de 13 de agosto de
1986. A posse do imovel foi transferida ao Estado de Minas Gerais, consolidando a titularidade publica do terreno.
O contrato de doacdo anexo a matricula menciona expressamente que o imével foi destinado a construcdo de
Escola de 192 grau, confirmando sua finalidade educacional. Convém averbar o edificio escolar na matricula do
imovel.

6.39.3 Zoneamento Incidente

Para a unidade escolar em questdo o Macrozoneamento é Urbano e o Zoneamento Incidente é o ZRM - Zona
Residencial Mista. Observou-se que a regido possui Densidade Média.

N3o foi possivel identificar a subclasse do Zoneamento em que a escola poderia estar inserida com base na
consulta nos mapas e informacdes disponiveis nas plataformas digitais do municipio.

5.41.1.1. Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

5.41.1.2. Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o controle mais eficiente da informacgao
sobre o imovel.
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e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.40 ID 39 —E.E. Joaquim Correa
6.40.1 |dentificagdo: Escola Estadual Joaguim Correa

e Endereco: Rua Professora Maria das Dores Saliba, n2 110, Centro, Juatuba - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 2.640,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 2.096,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 40 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Joaquim Correa

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharla

6.40.2 Avaliagdo Documental do Imével

A titularidade do terreno da escola estd documentada pelos seguintes documentos: a) pela certiddo de matricula
n2 26.353, de 05/04/1993, inscrita no livro n2 02 do oficio de RGIl de Mateus Leme/MG, sobre um imovel de 900
m?2 localizado no distrito de Juatuba, que foi adquirido pela Prefeitura de Juatuba e posteriormente doado ao
Estado de Minas Gerais com a finalidade de instituir as atividades da escola Joaquim Correa, conforme registrado
em 01/11/2018 sob a R-6; b) pela escritura de doacdo da Prefeitura de Juatuba ao Estado de Minas Gerais,
exarada a 18/05/2018 no 32 oficio de Notas de Belo Horizonte, relativa ao terreno descrito na matricula
mencionada no item “a” anterior; e c) pela escritura de compra e venda, exarada em 28/11/1944, no 52 oficio de
notas de Belo Horizonte, de um terreno formado pelos lotes de terrenos 1, 2 e 3 da Quadra 3, no distrito de
Juatuba, cada lote possuindo 20 metros de frente por 30 metros de fundo, alienado por particulares ao Estado
de Minas Gerais. A equipe estruturadora calculou que a area individual de cada lote do segundo terreno é de 600

m? e a area total é de 1.800 m2. Os terrenos formam, conjuntamente, uma area de 2.700 m2, que coincide com
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a area mensurada in loco pela equipe estruturadora. Ademais, as indicacdes na matricula permitem certificar que
se trata da drea ocupada pela escola Joaquim Correa. A situacdo fundiaria é portanto satisfatéria. Convém unificar
a area do segundo terreno descrito sob a matricula do primeiro terreno. Dado que no registro R-6 ja se menciona
nominalmente a escola, ndo se afigura necessario averbar o edificio na matricula.

6.40.3 Zoneamento Incidente

A escola situa-se na Zona de Atividades Complementares - ZAC - 1, sobreposta por uma Zona de Diretriz Especial
- ZDE - TVA - CULT (ZDE - Trama Verde Azul - Cultural) correspondente a sede central (Regido central). A escola é
um dos edificios mapeados como “bem material” deste zoneamento cultural e de patrimdnio especifico estando
citado no Anexo da Lei Complementar n2 209/2021. Portanto passa a ser protegida contra demolicGes e
modificacbes que possam comprometer sua integridade histérica.

Observou-se ainda notacdo no mapa de zoneamento acerca da Zona de Diretrizes Especiais - Regularizacdo
Fundiaria Urbana - ZDE-REURB.

6.40.3.1 Analise de Parametros

A andlise de zoneamento indica que a edificacdo desta unidade esta em desconformidade com a Taxa de
Permeabilidade atualmente vigente.

6.40.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém unificar as areas dos dois terrenos sob a matricula n2 26.353.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.41 |D 77 —E.E. Helena Guerra
6.41.1 I|dentificacdo: Escola Estadual Helena Guerra

e Endereco: Rua Madre Marguerita Fontanarosa, n2 271, Contagem - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Area do terreno (m?): 24.779,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 6.395,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térrea + 2 pavimentos).

Figura 41 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Helena Guerra
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.41.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a certiddo da matricula de n® 134453, de 09/10/2013, que atesta como de
titularidade do Estado de Minas Gerais o terreno designado como Area 02, com 24.045,49 m?, localizado no
bairro Cidade Jardim Eldorado, incluindo as edificacdes, outrora pertencente a Mitra Arquidiocesana de Belo
Horizonte. No registro R-1-134453 se atesta que o imdvel foi declarado de utilidade publica e objeto de
desapropriacdo pelo Estado de Minas Gerais, para funcionamento da Escola Estadual Helena Guerra.
Aparentemente, as benfeitorias mencionadas na certiddo foram adotadas como parte da estrutura escolar, a
partir da desapropriacdo, e por isso talvez se torne redundante a averbacao do edificio escolar. Entretanto, seria
recomendavel confirma-lo junto a Prefeitura. De todo modo, a situacdo fundidria é satisfatéria para os fins do
Projeto.

6.41.3 Zoneamento Incidente

A escola em questdo insere-se em ZUD - 4 - Zona de Usos Diversificados 4.

Pelo que se analisou, a escola pode estar inserida em ADE - Area de Diretriz Especial de Centralidade, conforme
Anexo IV - 8, sendo ADE Centralidade Eldorado.

Quanto as bacias hidrograficas, para as quais hd alguns regulamentos especificos, insere-se na Bacia dos Arrudas.
Quanto as unidades de planejamento, estd na Eldorado.

Para a ZUD - 4 associada a Bacia dos Arrudas (Anexo VIII.3), a TP minima obrigatdria é de 20%.

Observou-se que a unidade atende a TP minima, que é superior ao patamar de 20% exigido. Além disso, o terreno
da unidade é amplo e bastante vegetado nas imagens, havendo um bosque considerdvel aos fundos, o que se
entende atende a TP vegetada. Ndo é possivel afirmar se a unidade possui caixa de retencao.

Na ADE Centralidade sobreposta a ZUD — 4, o potencial do coeficiente basico maximo deve ser igual a 4,0 e a
altura maxima na divisa deveria ser de 9,00 metros. A escola em questdo teria altura de 9,00 m ao menos em
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alguns edificios, em consonancia com a exigéncia legal, ndo sendo possivel afirmar se tais prédios tem essa altura
na divisa.

6.41.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.41.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o

imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.42 D 60 — E.E. Maria Luiza Miranda Bastos
6.42.1 l|dentificagcdo: Escola Estadual Maria Luiza Miranda Bastos

e Endereco: Rua Sdo José do Jacuri, n® 60, Bairro Planalto, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 5.068,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.136,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificacdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 42 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria Luiza Miranda Bastos

6.42.2 Avaliagdo Documental do Imével
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O documento disponibilizado é a certiddo da matricula de n® 104.809, exarada no Livro 02 52 oficio do RGI de
Belo Horizonte, em 13/09/2011, referente ao Lote 03 do Quarteirdo 142 do bairro Planalto. Do mapa que
acompanha a certiddo se atesta que o local do terreno coincide exatamente com o local da escola Maria Luiza
Miranda Bastos. O terreno pertence ao Municipio de Belo Horizonte e ndo ha qualguer mencdo a escola, nem
registros que indiquem a transferéncia de titularidade ou cessdo do imovel ao Estado de Minas Gerais para uso
escolar. A situacdo fundiaria, portanto, é satisfatéria para os fins do Projeto. Serd necessario transferir a
titularidade do imdvel ao Estado de Minas Gerais, ou formalizar a cessdo de uso por meio de termo de cessao
que inclua as disposicdes recomendadas no subtitulo 3.11 deste relatorio.

6.42.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Areas de Grandes Equipamentos, especificamente classificada como AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo.

6.42.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.42.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.43 |ID 79 —E.E. Nilo Mauricio Trindade Figueiredo
6.43.1 I|dentificagcdo: Escola Estadual Nilo Mauricio Trindade Figueiredo

e Endereco: Avenida Doutor Antonio de Abreu Junior n® 381, Bairro Lundcea, municipio de Lagoa Santa -
MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C

e Area do terreno (m?): 6.310,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.210,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 43 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Nilo Mauricio Trindade Figueiredo
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Q. 7
¥y y/
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.43.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Os documentos disponibilizados sdo as certiddes de transcricdo dos registros de n2 32.245 (datada de
19/01/1973), n© 34.247 (datada de 16/09/1974) e n2 32.254 (datada de 24/01/1973), os dois primeiros exarados
no livro 3-AU, o terceiro exarado no livro 3-AZ, todos do oficio do RGI de Santa Luzia. Observe-se que nas datas
de tais registros o RGI de Santa Luzia abrangia o municipio de Lagoa Santa, onde se encontram os terrenos.

Os registros de transcricdo de n2 32.245 e n2 32.254 se referem ao mesmo terreno, de 2.000 m?, no bairro de
Lagoa Santa denominado Lundcéa, o mesmo onde hoje se encontra a escola Nilo Mauricio Trindade Figueiredo.
No primeiro registro, informa-se que tal terreno foi doado ao Municipio de Lagoa Santa com o objetivo de que
fossem nele construidos “galpdes para as oficinas de artes industriais do Gindsio Estadual Industrial de Lagoa
Santa”. Lé-se ainda que a doacdo foi gravada com clausula de inalienabilidade, exceto para eventual doagdo ao
Estado de Minas Gerais. No segundo registro se atesta a efetiva doacdo do terreno pelo Municipio de Lagoa Santa
ao Estado de Minas Gerais, e na certiddo se |é que: “O terreno ora doado se destina a ampliacdo do Ginasio

|II

Estadual”. Portanto, infere-se que a escola estadual denominada a época Gindsio Estadual Industrial de Lagoa
Santa ja existia e a seu imovel foi acrescido o terreno objeto dos registros de n? 32.245 e n2 32.254. Importa
anotar ainda duas informacdes sobre estes registros. Na descricdo do terreno consta que ele é lindeiro ao Ginasio
Estadual Industrial de Lagoa Santa. Portanto, entende-se que atualmente o terreno documentado nos registros
n2 32.245 e n? 32.254 pertence a escola. Ademais, na certiddo do registro n? 32.254 consta uma observacdo do
notario, segundo a qual o terreno ndo estd devidamente identificado e por isso o registro ndo cumpre os

requisitos do art. 176 da Lei de Registros Publicos.
O registro de n2 32.247 se refere a um terreno de 1.903 m?, também no bairro Lundcéa e confrontante com o

Ginasio Estadual Industrial de Lagoa Santa. Informa-se na certiddo que tal terreno foi doado ao Municipio de
Lagoa Santa, ndo se podendo, portanto, afirmar que pertence atualmente ao Estado de Minas Gerais.
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Conclui-se do exame das certiddes acima mencionadas que os dois imdveis respectivos sdo adjacentes a
um terreno onde ja existia a escola denominada Gindsio Estadual Industrial de Lagoa Santa e, em razdo
da localidade coincidente (bairro de Lundcéa), pode-se presumir que tal escola foi renomeada em algum
momento como Escola Nilo Mauricio Trindade Figueiredo. Comparando-se a area total desta escola com
as areas de ambos os terrenos acima descritos, que somam 3.903 m?, infere-se que o terreno original da
escola é de aproximadamente 2.400 m?. Apds informac8es enviadas pela SEE, considerou-se que é
satisfatoria a situacdo fundiaria para fins de determinacdo da titularidade do imdvel. Quanto ao terreno
(de 2.000 m2) documentado nas transcricdes n2 32.245 e n2 32.254, convém abrir uma matricula para os
imdéveis. Quanto ao terreno descrito no registro de n® 32.247, seria necessario que o Municipio de Lagoa
Santa transferisse a propriedade para o Estado de Minas Gerais, ou legitimasse sua posse formalmente
por meio de um termo de cessdao de uso que inclua as disposi¢cdes recomendadas sob o subitem 3.11
deste relatorio.

6.43.3 Zoneamento Incidente

Ao que se pdde analisar, a unidade escolar em questdo esta localizada na Zona Urbana, em Setor Especial (SE) -

Setor Especial 4.

6.43.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e

sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.43.3.2 Aspectos de Regularizagdo

6.44

Quanto ao terreno (de 2.000 m2) documentado nas transcricdes n? 32.245 e n2 32.254 — Convém abrir
matricula

Quanto ao terreno (de 1.903m2) do registro 32.247 - E necessario transferir a titularidade ou formalizar
a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas Gerais .

A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacdo
realizada pela equipe estruturadora.

ID 52 — E.E. Donato Werneck de Freitas

6.44.1 I|dentificagcdo: Escola Estadual Donato Werneck de Freitas

Enderecgo: Rua Alcides de Souza n? 112, Bairro Minaslandia, Belo Horizonte - MG.
Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana C

Area do terreno (m?): 4.288,00 m? (aproximado/estimado).

Area total construida (m?): 2.661,00 m? aproximado/estimado.
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e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 44 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Donato Werneck de Freitas

6.44.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo de matricula n? 34.600, inscrita no livro 02 do 50 oficio de RGI de Belo Horizonte, registrada em 23 de
agosto de 1985, descreve um terreno com drea de 10.800 m?, localizado no Bairro Providéncia, na antiga Fazenda
Sdo Jodo Batista. O documento informa que a area foi expropriada em favor da Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte, porém ndo ha registro de transferéncia ao Estado de Minas Gerais, nem mencdo expressa a destinacdo
doimdvel para a escola. Assim, pode-se estabelecer que o terreno ocupado pela Escola Estadual Donato Werneck
de Freitas pertence ao municipio de Belo Horizonte. Deve-se, portanto, buscar a transferéncia da propriedade do
imovel da unidade escolar, ou a formalizacdo da cessdo de uso para o Estado de Minas Gerais.

6.44.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Areas de Grandes Equipamentos, especificamente classificada como AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo.

A Lei n® 11.181/2019 define no Art. 176, inciso 102 que as atividades escolares (infantis, fundamental e médio)
s3o sempre admitidas nas AGEUCs - Areas de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo independentemente de
outras condigdes.

6.44.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.44.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.45 ID 88 —E.E. Imaculada Conceigao
6.45.1 |dentificagdo: Escola Estadual Imaculada Conceigdo

e Endereco: Rua Amando Filho n® 80, municipio de Pedro Leopoldo — MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 4.438,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 2.722,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 45 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Imaculada Conceigdo

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.45.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento referente a Escola Estadual Imaculada Concei¢do indica que o imdvel estd registrado sob a
transcricdo n? 8258, do Livro 3-1 do oficio de RGI do municipio de Pedro Leopoldo, as folhas 16, datada de 28 de
janeiro de 1966. Trata-se de um prédio escolar localizado em um terreno com area de 2.331,94 m?, no municipio
de referéncia, que foi doado pela Sociedade Civil Gindsio Imaculada Conceicdo ao Estado de Minas Gerais. A
titularidade do imavel foi transferida ao Estado por meio de doacdo formalizada em 22 de outubro de 1964,
conforme consta na transcricao, sem reservas ou restricées, consolidando a propriedade publica em nome do
Estado. Embora o documento ndo mencione explicitamente a Escola Estadual Imaculada Conceicdo, a descricdo
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do imdével como um prédio escolar e sua titularidade em nome do Estado de Minas Gerais permitem concluir que
o imoével estd ocupado pela unidade escolar. A documentacdo sugere que o imoével foi destinado para fins
educacionais e esta sob a administracdo do Estado, o que reforca a vinculacdo da drea a Escola Estadual Imaculada
Conceicdo. Em comparacdo com a area total estimada pela equipe estruturadora, a area atestada pela certidao
de transcricdo € significativa menor, o que sugere ter sido ampliada por meio de outro(s) terrenos
posteriormente. Convém proceder a averbagdo da mudanca de denominacdo da escola, conforme permitido pelo
art. 167, ll, 4, da Lei de Registros Publicos.

6.45.3 Zoneamento Incidente

A escola estd situada na Zona Urbana e no zoneamento urbano local (Art. 73) e conforme mapeamento (Anexo
X), sendo a Zona Central (ZC).

6.45.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.45.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar a mudanca da denominacdo da escola.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.46 |ID 86 —E.E. Prefeito Aristeu Eduardo Moreira
6.46.1 |dentificagdo: Escola Estadual Prefeito Aristeu Eduardo Moreira

e Endereco: Praca Coronel José de Melo n? 172, municipio de Taquarugu de Minas - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 1.829,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.243,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (térrea + 2 pavimentos).

Figura 46 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Aristeu Eduardo Moreira
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.46.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado atesta que o terreno esta localizado no municipio de Taquarucu de Minas, mesma
regido da Escola Estadual Prefeito Aristeu Eduardo Moreira. A certiddo de transcricdo n? 1563, registrada no Livro
3-B do oficio de RGI de Caeté, as folhas 39, com data de 31 de janeiro de 1927.
e O imodvel, com drea de 1.077 m?, foi doado pela Camara Municipal da cidade de Caeté/MG ao Estado de
Minas Gerais, conforme registrado na referida transcricao.
e Atitularidade esta formalmente atribuida ao Estado de Minas Gerais.

Embora o imdvel esteja registrado como pertencente ao Estado de Minas Gerais, a certiddo ndo traz informacdes
sobre averbacdes relacionadas ao uso ou a ocupacao atual do imdvel. Convém, portanto, proceder a averbacado
do prédio escolar, abrindo-se com isso uma matricula, por forca do art. 176, § 19, inc. |, da LRP.

6.46.3 Zoneamento Incidente

O municipio de Taquarucu de Minas - MG possui Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel datado de
12/12/2006, mas ndo foi possivel identificar em que zona a referida escola esta situada em razdo da inexisténcia
de mapa que apresente o zoneamento especializado.

N3o foi encontrada numeracado de tal legislagcdo. Ndo se encontrou site oficial do municipio. O site da camara de
vereadores possui busca de legislacdes, mas ndo foi possivel encontrar esse diploma. Ndo ha confirmacdo de que
tal legislacdo esteja vigente, portanto, a legislacdo citada foi encontrada de maneira indireta por meio de site da

Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

6.46.3.1 Anadlise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.46.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o

controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.47 ID 94 —E.E. Reny de Souza Lima
6.47.1 ldentificacdo: Escola Estadual Reny de Souza Lima

e Endereco: Rua Estefdnia Sales Sotero s/n?, Bairro Palmital, municipio de Santa Luzia - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 7.037,00 m? (estimado).

o Area total construida (m?): 2.043,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 47 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Reny de Souza Lima

- : -

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.47.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Os documentos disponibilizados sobre a Escola Estadual Reny de Souza Lima sdo os seguintes:
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a) a certiddo de matricula de n2 10.328, datada de 13/03/1980, do Livro 2-AK, fls. 190, do oficio do RGI de
Santa Luzia, relativa ao terreno parcial de uma fazenda, com aproximadamente 2,88 milhées de metros
quadrados, de propriedade da Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais (COHAB-MG), cuja area foi
objeto de parcelamento, gerando unidades habitacionais denominadas Conjunto Habitacional Maria Antonieta
Mello Azevedo; e

b) da certiddo de registro n2 R 1/10.328, Livro 2-AK, fls. 190, datada de 30/11/2011, do oficio do RGI de Santa
Luzia, relativa a uma area de 7.037,50 m2 “destinada a Escola”, cuja metragem e cujo enderego coincidem com
os da Escola Estadual Reny de Souza Lima. Pelo niumero do registro mencionado no item “b” acima, bem como
pelo nimero do livro e da pagina de inscricdo, infere-se que o oficial do RGI extraiu da matricula mencionada no
item “a” acima a informacdo contida em “b” acima, inclusive porque a titularidade da area descrita no registro
esta formalmente atribuida a COHAB-MG (a mesma proprietéria do terreno descrito na matricula). Embora a
certiddo mencionada em “b” informe a titularidade (da COHAB-MG) e a destinacdo educacional, o documento
analisado ndo traz averbacdes atualizadas que indiquem formalmente a edificacdo da unidade escolar ou outras
informacdes sobre o uso do terreno. Seria, portanto, conveniente transferir o terreno para o Estado de Minas
Gerais, ocasido em que seria averbada na matricula mencionada em “a” o edificio da escola Reny de Souza Lima.

Anote-se que foi disponibilizada ainda uma minuta de termo de cessdo entre a COHAB-MG e o Estado de Minas
Gerais, datada de 13/05/2025, porém ndo assinada, que trata da cessdo de uso da escola Reny de Souza Lima,
com area, endereco e caracteristicas coincidentes com os descritos no item “b” acima.

6.47.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se que a unidade escolar se insere em Zona de Ocupac¢do Controlada - ZOC - 3.

A unidade escolar em questdo quanto a sua area construida encaixa-se no Grupo |. Conforme Art. 68 da Lei n?
2.835/2008, os usos do Grupo | sdo permitidos nos Zoneamentos ZOC - 1, ZOC -2, ZOC-3 e ZOE.

A Lei possui indicacdes acerca da reserva de vagas para portadores com deficiéncia em razao da area construida
em usos ndo residenciais (Anexo VII) sendo requerido para edificacbes com area edificada superior a 2.000

m2. Desta forma, a escola enquadra-se nessa necessidade legal, havendo indicacdo de uma vaga a cada 2.000

m?.

6.47.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.47.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e  Convém transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas Gerais

e (Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.48 ID 07 —E.E. Olegario Maciel
6.48.1 I|dentificacdo: Escola Estadual Olegario Maciel

e Endereco: Avenida Coronel Cassiano n2 440, municipio de Januaria - MG.
e Superintendéncia Regional Educagao: SRE Januaria.

o Areado terreno (m?): 10.730,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.131,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 48 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Olegério Maciel

X A .-'--_-1'..;'..'_";_ ! )-' .""--!-‘;.--.-I-. - w_‘_“‘
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.48.2 Avaliagdo Documental do Imével

A documentacdo analisada é a certiddo da transcricdo de n? 13.784, fls. 264, do livro 3-H do oficio de RGI de
Janudria, de 16 de fevereiro de 1965, que registra a existéncia de um terreno com érea total de 7.926 m?
localizado na Avenida Coronel Cassiano, de propriedade do Estado de Minas Gerais. O imdvel foi doado ao Estado
por escritura publica de 15 de fevereiro de 1965, porém, o documento ndo menciona a existéncia de unidade
escolar ou qualquer edificacdo. Apesar dessa auséncia de informacdes sobre o edificio escolar, verifica-se que a
descricdo do terreno coincide pela rua de frente (Avenida Coronel Cassiano) com a da Escola Estadual Olegario
Maciel, o que permite concluir que a documentacdo se refere a unidade escolar. A

A area descrita na certiddo de transcri¢ao é inferior a drea do terreno da escola, o que pode significar aquisi¢ao
e aumento do referido terreno posteriormente a data da doac¢do aqui descrita. De todo modo, a situacgdo fundiaria
¢ satisfatdria para os fins do Projeto. Convém solicitar a abertura da matricula, com a consequente averbacao do
edificio escolar na matricula.
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6.48.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.48.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.48.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.49 |ID 08 —E.E. Brasiliano Braz
6.49.1 |dentificagdo: Escola Estadual Brasiliano Braz

e Endereco: Avenida Presidente Juscelino n? 1.319, municipio de S3o Francisco - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 5.369,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.795,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 49 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Brasiliano Braz
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6.49.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A documentacdo analisada corresponde a certiddo da transcricdo de n? 12.577, fls 227, do livro 3-QRg, do oficio
de RGI de S3o Francisco, de 15/02/1966, que registra um terreno com area total de 5.615,75 m?, localizado na
Avenida Presidente Juscelino, n2 1319, de propriedade do Estado de Minas Gerais. O documento menciona que
o terreno, incluindo o edificio nele existente, foi doado para “manutencdo de um ginasio” no local. Embora a
transcricdo ndo faca referéncia especifica a construcdo da Escola Estadual Brasiliano Braz, verifica-se que o
endereco do imdvel registrado coincide com a localizacdo da unidade escolar, e a area do terreno é compativel
com a area aproximada da escola. Situacdo fundiaria, portanto, satisfatéria para os fins do Projeto. Convém
averbar a mudanca de denominacdo da escola para Escola Estadual Brasiliano Braz.

6.49.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois ndo foi localizado mapa
associado ao Plano Diretor e a Lei de uso e ocupagdo do solo instituidos, sendo (Leis n2 2.186, de 17 de dezembro
de 2004 e 2.191, de 20 de dezembro de 2004, respectivamente).

6.49.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.49.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém averbar a mudanca da denominacdo da escola.
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e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.50 ID 33 —E.E. Professor Josefino Barbosa
6.50.1 Identificagdo: Escola Estadual Professor Josefino Barbosa

e Endereco: Avenida Coronel Almeida n2 92, Bairro Centro, municipio de ltacarambi — MG
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 4.877,00 m? (aproximado/estimado).

e Areatotal construida (m?): 2.529,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 50 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Josefino Barbosa

6.50.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a certiddo da transcricao de n? 8.869, do livro 3-F do oficio do RGI de Januaria,
fls. 102, de 23de janeiro de 1956, referente a um terreno de 10.000,00 m?, localizado na Avenida Manoel de
Almeida, na circunscricdo de Itacarambi, doado pela Prefeitura Municipal de Januaria ao Estado de Minas Gerais.

90



O documento ndao menciona a existéncia de unidade escolar ou qualquer edificacdo. Verifica-se que a descricdo
do terreno é coincidente pela rua da frente (Avenida Manoel de Almeida, atual Rua Cel. Almeida) com o endereco
da Escola Estadual Professor Josefino Barbosa, o que confirma que a documentacdo pertence a unidade escolar.
A situacdo fundiaria é satisfatdria. Convém solicitar a abertura da matricula, com a consequente averbacdo do
edificio escolar na matricula.

Ha uma superioridade significativa da area total constante do registro e a area aproximada da escola, o que pode
significar posterior desmembramento da area.

6.50.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar estd inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.50.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.50.3.2  Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacgao sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.51 ID 34 —E.E. Professor Anténio Ortiga
6.51.1 Identificagcdo: Escola Estadual Professor Antdnio Ortiga

e Endereco: Rua Antonio Ferreira de Alkimin, n2 230, municipio de Juvenilia - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 3.700,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.466,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 51 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Antonio Ortiga
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6.51.2 Avaliagdo Documental do Imével

A Matriculan®793,de 11/11/2003, refere-se a um imdvel rural localizado na Fazenda Bom Sucesso, no municipio
de Juvenilia/MG, com area total de 115,25,90 hectares, de propriedade da Prefeitura Municipal de Juvenilia. O
imoével foi subdividido em 79 quadras e 933 lotes, incluindo o lote n2 5 da quadra 57, situado na Rua Anténio
Ferreira Alkmim, com &rea de 3.558,50 mZ.

Este lote foi cedido ao Estado de Minas Gerais por meio de um Termo de Cessdo de Uso firmado entre o Municipio
e a Secretaria de Estado de Educac¢do, com a finalidade de funcionamento da Escola Estadual Anténio Ortiga. O
termo de cessdo foi assinado em 01/06/2021 e estabelece um prazo de dois anos para a utilizacdo do imovel,
contados da publicacdo do extrato do termo no D.O.E. A principio, portanto, pode-se concluir que a propriedade
da escola é do municipio de Juvenilia e que, decorrido o prazo da cessdo de uso, o Estado de Minas Gerais estaria
atualmente destituido de posse legitima do imdvel, a ndo ser que haja sido ajustada de alguma forma a
prorrogacdo deste prazo. Por tal razdo seria necessario realizar uma busca documental complementar sobre a
posse do terreno. Caso realmente a cessdo esteja extinta por decurso de prazo, seria necessario celebrar um
novo termo de cessdo, ou, preferencialmente, transferir a propriedade do imével para o Estado de Minas Gerais.

6.51.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.51.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificagdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo.
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6.51.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas

Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.52 ID 09 —E.E. Dona Alice Mendoncga
6.52.1 Identificagdo: Escola Estadual Dona Alice Mendonga

e Endereco: Rua José de Aguiar n2 969, municipio de S3o Francisco - MG
e Superintendéncia Regional Educacao: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 5.227,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 1.500,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 52 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Dona Alice Mendonga
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.52.2 Avaliagdo Documental do Imdvel
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O documento disponibilizado é a certiddao de matricula de n2 2149, inscrita no livro 02, fls. 087, do oficio de RGI
de Sdo Francisco/MG, datada de 11/09/1979, que descreve um terreno com area de 5.082,00 m?, localizado na
Rua Silva Jardim, esquina com a Rua Brasilia de Minas, no municipio de S3o Francisco. O referido imével foi doado
ao Estado de Minas Gerais, sem mencdo da finalidade. Pode-se atestar que o imdvel documentado corresponde
ao terreno ocupado pela escola ora examinada, porque existe coincidéncia de endereco: embora a entrada da
escola seja pela Rua José Aguiar, ela se encontra na esquina das ruas Silva Jardim e Brasilia de Minas; e ademais,
existe coincidéncia aproximativa de drea. A situacao é satisfatéria para os fins do Projeto. No entanto, convém
averbar o edificio escolar na matricula.

No entanto, a transcricdo n? 11.571, registrada no Livro 3Q, fl. 21, que foi inicialmente apontada como
documento pertencente a escola, refere-se, na realidade, a uma propriedade de terceiros, ndo possuindo relagdo
direta com o imdvel da unidade escola

6.52.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois ndo foi localizado mapa
associado ao Plano Diretor e a Lei de uso e ocupacao do solo instituidos, sendo (Leis n2 2.186, de 17 de dezembro
de 2004 e 2.191, de 20 de dezembro de 2004, respectivamente).

6.52.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.52.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena
informacado sobre o imével.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.53 ID 06 — E.E. Monsenhor Florisval Montalvao
6.53.1 Identificagdo: Escola Estadual Monsenhor Florisval Montalvdo

e Endereco: Rua Lindolfo Carlos Ferreira 1, municipio de Januaria - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 4.344,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.122,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
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Figura 53 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Monsenhor Florisval Montalvdo

6.53.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A titularidade da Escola Estadual Monsenhor Florisval Montavao se fundamenta na certiddo de transcricdo de n2
8.812, fls. 94 do livro 3-F do oficio de RGI de Januaria, datada de 04 de novembro de 1955, que registra um
terreno de 10.000 m?, de propriedade do Estado de Minas Gerais, localizado no lugar denominado Riacho da
Cruz, com destinagdo publica para construg¢do de uma escola rural. Considerando a proximidade da localizacdo e
os esclarecimentos prestados pela Superintendéncia Regional da Secretaria de Educacdo de Minas Gerais, é
possivel validar a transcricdo n2 8.812 como pertencente a EE Monsenhor Florisval Montalvdo. Recomenda-se
solicitar a abertura da matricula individualizada do terreno, com a consequente averbacdo do edificio escolar na
matricula, para um controle mais eficiente das informacdes sobre o imoével.

6.53.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.53.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificagdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.53.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,

para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imével.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.54 ID 30— E.E. Maria Batista Cavalcanti
6.54.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Maria Batista Cavalcanti

e Enderego: Avenida Vale do Sdo Francisco n? 250, municipio de Ubai - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 4.533,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 2.668,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 54 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria Batista Cavalcanti

Fonte: Elaboracdo EGIS Engei]aria

6.54.2 Avaliagdo Documental do Imdvel
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A certiddo da matricula de n? 370, datada de 11 de agosto de 1976, exarada no livro do RGI de Brasilia de Minas,
refere-se a um terreno com area de 4.600 m?, situado na Avenida Vale do S3o Francisco, no municipio de Ubai,
de propriedade do Estado de Minas Gerais. Embora a matricula ndo contenha averbacdo da edificacao escolar,
os elementos constantes no documento, especialmente a coincidéncia do endereco e da metragem do imovel
(4.600 m? na matricula e 4.533 m? como area estimada da escola), permitem inferir sua vincula¢cdo a Escola
Estadual Maria Batista Cavalcanti. Situacdo fundiaria satisfatdria, portanto, para os fins do Projeto, restando
proceder a averbacdo mencionada.

Dessa forma, entende-se que o documento registrado guarda correspondéncia fatica e juridica com a unidade
escolar, validando a titularidade estatal do imdével e sua destinacdo ao funcionamento da instituicdo de ensino.
Convém proceder a averbacdo do edificio escolar na matricula, para garantir plena informacao sobre o imével.

6.54.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.54.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificagdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.54.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.55 ID 04 —E.E. Maria Rosa Nunes
6.55.1 Identificagcdo: Escola Estadual Maria Rosa Nunes

e Endereco: Povoado Tamboril, s/n2, Area rural do municipio de Januéria - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Janudria.

e Area do terreno (m?): 2.383,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.151,43 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
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Figura 55 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria Rosa Nunes

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.55.2 Avaliagdo Documental do Imével

Sobre a Escola Estadual Maria Rosa Nunes foram disponibilizados os seguintes documentos:

a)

Uma via original de Termo de Cessdo de Uso, firmado em 11 de novembro de 2021, de um imdvel com
, no distrito de S3o Joaquim,

|”

area de 360 m2 localizado no povoado denominado “Barra do Tambori
dentro do municipio de Janudria, com finalidade de “funcionamento da Escola Maria Rosa Nunes”. A
minuta se encontra assinada apenas pelo representante (o prefeito) do municipio de Januaria, faltando
as assinaturas do representante do Estado de Minas Gerais e das testemunhas, o que torna invalido o
documento.

a certiddo da matricula de n? 6.142, do livro 2 do oficio de RGI de Janudria, datada de 09 de junho de
1983, que descreve uma faixa de terras de 360 m?, situada na Fazenda Flores, Distrito de S3o Joaquim,
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pertencente ao Municipio de Januaria. O registro R 1-6.142 da matricula atesta que o terreno foi doado
por escritura publica de doacdo exarada em 10 de outubro de 1983 ao Estado de Minas Gerais. A matricula
ndo menciona a destinacdo publica do imdvel nem a existéncia de qualquer edificacdo no terreno.

Quanto ao Termo de Cessdo de Uso descrito no item “a” acima (datado de 11/11/2021), este Termo de Cessdo
de Uso esta sem as assinaturas que lhe confeririam validade e eficécia. No entanto, o documento se afigura
como indicio suficiente da existéncia do imovel de propriedade do municipio e da sua pretendida cessdo ao
Estado de Minas Gerais. Confirmou-se com a SEE que o referido Termo de Cessdo pode ser validado como
documento vinculante a unidade escolar. Convém transferir a titularidade do imdvel ao Estado de Minas
Gerais, ou formalizar a cessdo de uso por meio de um termo que contenha as disposi¢cdes recomendadas no
subitem 3.11 deste relatério..

Quanto a certidao de matricula descrita no item “b” acima, conclui-se que provavelmente nado se refere a
Escola Estadual Maria Rosa Nunes, ja que na matricula se registra que em 1983 o terreno respectivo foi doado
ao Estado de Minas Gerais, entdo ndo faria sentido que em 2021 o mesmo terreno fosse objeto de uma cessao
de uso concedida pelo municipio de Januaria aquele ente estatal. Além disso, embora a metragem do terreno
indicada na matricula seja idéntica aquela consignada no Termo de Cessdo, ndo ha indicacdo da finalidade da
doacdo ao Estado de Minas Gerais no registro. E finalmente, o endereco do terreno inscrito na matricula € a

|H

“Fazenda Flores”, o que ndo parece coincidir com o endereco do “povoado Barra do Tamboril” descrito no

Termo de Cessdo. Convém proceder a uma busca pelo memorial descritivo do terreno para que ficasse mais
precisamente identificada a localidade do imovel.

6.55.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar situa-se em area rural do municipio de Januaria - MG, motivo pelo qual ndo ha zoneamento
incidente/definido para a localidade.

6.55.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.55.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.56 ID 05— E.E. Maria Rosa Nunes (ANEXO)
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6.56.1 |dentificagdo: Escola Estadual Maria Rosa Nunes (Anexo)

e Endereco: Fazenda Santo Antonio, s/n?, Area rural do municipio de S3o Francisco - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Januaria.

e Areado terreno (m?): 3.196,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 927,00 m2 aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 56 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria Rosa Nunes (Anexo)

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.56.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado foi um Termo de Cessdo firmado pelo Municipio de Sdo Francisco/MG em
22/07/2022, que concede ao Estado de Minas Gerais o uso do prédio e terreno “onde funciona a Escola Estadual
Maria Rosa Nunes”. O contrato de cessdo tem prazo de 20 anos. Anexada ao Termo de Cessdo se encontra uma
copia da certiddo do oficio do RGI de S&o Francisco, exarada em 09/11/2004, pela qual se atesta a titularidade
em nome do referido municipio de um terreno de 5.000 m2 na localidade “Fazenda Santo Antonio de Contendas
ou Tapera”, adquirido “com a finalidade de ser edificado o prédio escolar aquela localidade”. Infere-se, portanto,
gue este é o terreno da escola Maria Rosa Nunes mencionada no Termo de Cessao.

O termo de cessdo assegura a utilizacdo do imdvel pelo Estado de Minas Gerais para fins educacionais, 0
documento, mas ndo lhe confere direito de reformar o edificio . A clausula Terceira, inciso |, “e”, do Termo de
Cessdo inclusive proibe expressamente o Cessionario (Estado de Minas Gerais) de “realizar qualquer benfeitoria,
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ou alteracdo no imdvel, sem autorizacdo expressa do CEDENTE”. E necessario portanto que seja celebrado um
aditivo ou seja obtida autorizacdo expressa do Cedente para permitir ao Estado de Minas Gerais realizar as
reformas previstas no Projeto, por delegacdo a futura Concessionaria. Ademais, é necessario certificar que o
Termo de Cessao de Uso serd devidamente registrado na matricula do imdvel, conforme art. 167, inc. |, 7, da Lei
de Registros Publicos, pois somente com tal registro o direito real de uso seria devidamente constituido a favor
do Estado de Minas Gerais. E portanto necessario transferir a titularidade para o Estado de Minas Gerais, ou
formalizar a cessdo de uso por meio de um termo de cessdo completo e valido para os fins do Projeto.

6.56.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar situa-se em area rural do municipio de Sdo Francisco - MG, motivo pelo qual ndo ha
zoneamento incidente/definido para a localidade.

6.56.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo.

6.56.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cess3o de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
6.57 |ID 32 —E.E. Tiburtino Pena
6.57.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Tiburtino Pena

e Endereco: Rua Lauro Oliveira n? 790, municipio de Francisco Sa - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE ndo informada.

e Areado terreno (m?): 6.236,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.389,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 57 — Definicdo de Perimetro e Area— EE Tiburtino Pena
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6.57.2 Avaliagdo Documental do Imovel

O documento disponibilizado é a certiddo da transcricdo de n2 9.304, fls. 291, do livro 3-L do oficio do RGI da
comarca de Francisco Sa, de 27 de julho de 1971, da circunscricdo de Francisco Sa/MG, que registra a
desapropriacdo e doacdo ao Estado de Minas Gerais dos seguintes imdveis, situados na Rua José Patricio da
Silveira, destinados a ampliacdo da EE Tiburtino Pena: Lote 124 — 360 m?; Lote 114 — 360 m?; Lote 116 — 360 m?;
Lote 123 — 360 m?; Lote 115 — 360 m?; Lote 113 — 360 m? (contendo uma edificacdo); Lote 125 — 360 m?; Lote
112 — 540 m? (confrontando com a EE Tiburtino Pena); Lote 126 — 540 m2. A soma total das dreas mencionadas
na transcricdo corresponde a 3.600 m?, enquanto a area total aproximada do imével onde se localiza a escola é
de 6.236 m?2. A transcri¢do confere validacdo juridica da titularidade dos imdveis pelo Estado de Minas Gerais,
bem como sua destinacdo especifica a EE Tiburtino Pena, confirmando que a unidade escolar ocupa regularmente
0 espaco descrito. Conviria abrir uma matricula para o terreno integral da escola, com consequente averbacado
do edificio escolar, observando-se que para esta abertura matricular seria necessario encontrar a documentacao
relativa ao terreno original, ao qual as areas acima descritas foram acrescidas.

6.57.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, consoante o Anexo Il da Lei do
Plano Diretor n? 1.148 de 2006.

Apesar do municipio possuir zoneamento instituido no Plano Diretor ndo foi possivel confirmar em que zona a
escola estd situada, pois, 0 mapa é antigo e ndo possui referéncias que possibilitassem a identificacdo das
informacdes ou mesmo o nome de cada area.

6.57.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo.
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6.57.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imével.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.58 ID 14 —E.E. Augusta do Valle
6.58.1 Identificacdo: Escola Estadual Augusta do Valle

e Endereco: Rua Zita Rego Gongalves n0 285, Bairro Interlagos, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros

o Areado terreno (m?): 5.670,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.076,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 58 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Augusta do Valle

6.58.2 Avaliagdao Documental do Imével
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A certiddo da matricula n® 8473, fls. 113, do livro 2-1-P do 29 oficio de RGI de Montes Claros registra a doacdo de
um imadvel com drea de 5.100 m?, situado no Bairro Interlagos, pelo Municipio de Montes Claros ao Estado de
Minas Gerais, com a finalidade expressa de construcdo de uma escola publica. Embora a matricula mencione a
destinacdo publica do imdvel, ndo consta a averbacdo da edificacdo da unidade escolar. No entanto,
considerando que o endereco e as medidas do imdvel coincidem com a localizacdo e a area aproximada da Escola
Estadual Augusta do Valle, é possivel validar que a documentacao se refere ao imovel da unidade escolar. Convém
proceder a averbacdo do edificio escolar na matricula, para assegurar plena informacao sobre o imdvel.

6.58.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo estd localizada na Zona Residencial - ZR, a qual possui subdivisGes, sendo neste
caso localizada na ZR-1 - Zona Residencial 1.

6.58.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.58.3.2 Aspectos de Regulariza¢do

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.59 ID 15— E.E. Doutor Carlos Albuguergue
6.59.1 Identificacdo: Escola Estadual Doutor Carlos Albuquerque

e Endereco: Rua do Flamengo n2 351, Bairro Maracand, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Area do terreno (m?): 4.879,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.425,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 59 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Doutor Carlos Albuquerque
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.59.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Os documentos disponibilizados sobre a Escola Estadual Doutor Carlos Albuquerque sdo os seguintes:

a)

um “Termo de Vinculacdo e Responsabilidade” emitido pela Diretoria Central de Patrimonio Imobilidrio
da Secretaria de Estado e Planejamento de Minas Gerais em 01/12/2005, na qual se indica a existéncia de
dois terrenos de titularidade do Estado de Minas Gerais, destinados a Escola Doutor Carlos Albuquerque,
com 5.400 m2 de area total registrada e 4.800 de area total mensurada in loco, além de uma edificacdo
com 3.493 m2, e na qual se faz referéncia aos registros correspondentes aos dois terrenos que compdem
esta area total: (i) a transcricdo de n? 57.382, datada de 06/12/1965, do livro 3-AT, fls. 281, do 29 oficio
de RGI de Montes Claros, referente a um imdvel com &rea total de 2.100 m?, localizado na Rua Flamengo,
n? 351, Bairro Maracand, em Montes Claros/MG; e (ii) a transcricdo de n2 5.874, de 03/03/1971, do livro
3-F, fls. 124/125, do RGI de Montes Claros, referente a um imoével com drea total de 3.300 m? (documento
este que foi disponibilizado, tal como descrito abaixo no item “b”);

Uma certiddo, emitida em agosto de 1990, da transcricdo de n? 5.874, de 03/03/1971, do livro 3-F, fls.
124/125, do 22 oficio de RGI de Montes Claros, que registra um imével de 3.300 m?, sito no bairro
Maracand, constituido pelos lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 19 e 20, todos da quadra 29, adquirido pelo
Estado de Minas Gerais por meio de doacdo da Prefeitura de Montes Claros;

|II

Uma “Declaracdo de Propriedade Estadual” emitida pela Diretoria Central de Patrimonio Imobilidrio da
Secretaria de Estado e Planejamento de Minas Gerais em 13/12/2005, na qual se declara a titularidade
por parte do Estado de Minas Gerais do imdvel da Rua Flamengo, n? 351, bairro do Maracand, com

descricdo de seus limites e confrontagdes.
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Os documentos podem ser validados como comprobatdrios da titularidade da Escola Estadual Doutor Carlos
Albuquerque, pois o endereco e as metragens de ambas as areas coincidem com os do terreno e do edificio
escolar, além de se dispor de uma certiddo da transcricdo de parte do imdvel. No entanto, conviria obter
certiddo da transcricdo de n® 57.382 (descrita acima no item “a”), ja que o documento disponibilizado ndo foi
emitido pelo RGI de Montes Claros, mas constitui um termo emitido pela Secretaria de Planejamento.
Entende-se que a possibilidade seja remota de a Administracdo contestar a titularidade da fracdo da area
total do imdével correspondente aquela transcricdo, mas para eliminar qualquer duvida o ideal seria obter a

referida certiddo do RGI.

De posse de ambas as certiddes, conviria proceder a abertura da matricula relativa ao imovel, para assegurar
o controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

6.59.3 Zoneamento Incidente
A unidade escolar em questdo estd localizada na ZR-2 - Zona Residencial 2.
6.59.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.59.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.60 ID 22 —E.E. Eloy Pereira
6.60.1 |dentificagdo: Escola Estadual Eloy Pereira

e Endereco: Avenida Doutor Jodo Luiz de Almeida n2 60, Bairro Cidade Nova, municipio de Montes Claros —
MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 3.478,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.181,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 60 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Eloy Pereira
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6.60.2 Avaliagdo Documental do Imével

Os documentos disponibilizados sobre a Escola Estadual Eloy Pereira sdo os seguintes:

a)

o traslado de uma escritura publica de doac¢do ao Estado de Minas Gerais, pelo Municipio de Montes
Claros, de um terreno com area total de 3.400 m?, com destinacdo especifica para a construcdo da Escola
Estadual Eloy Pereira, sendo que consta na Ultima pdagina deste instrumento o carimbo do 22 oficio do RGlI
de Montes Claros com anotacdo do registro de n2 5.870, de 25/02/1971, a fls. 123 do livro 3-F daquele
cartorio;

um “Termo de Vinculacdo e Responsabilidade” emitido pela Diretoria Central de Patrimdnio Imobilidrio
da Secretaria de Estado e Planejamento de Minas Gerais em 21/11/2005, na qual se indica a existéncia de
dois terrenos de titularidade do Estado de Minas Gerais, destinados a Escola Eloy Pereira, com 5.400 m?
de area total registrada e 3.400 m? de 4rea total mensurada in loco, além de uma edificagdo com 2.104
m?2, e na qual se faz referéncia aos registros correspondentes aos dois terrenos localizados na Rua Dr. Jodo
Luiz de Almeida, n2 60, Vila Guilhermina, em Montes Claros/MG que compdem esta area total: (i) a
transcricdo de n? 5.870, datada de 25/02/1971, do livro 3-F, fls. 123, do 22 oficio de RGI de Montes Claros,
referente a um imoével com area total de 3.400 m?; e (ii) a transcrigdo de n? 57.263, de 08/11/1965, do
livro 3-AT, fls. 250, do RGI de Montes Claros, referente a um imoével com drea total de 2.000 m?2.

Uma “Declaracdo de Propriedade Estadual” emitida pela Diretoria Central de Patrimonio Imobilidrio da
Secretaria de Estado e Planejamento de Minas Gerais em 18/11/2005, na qual se declara a titularidade
por parte do Estado de Minas Gerais do imdvel da Rua Dr. Jodo Luiz de Almeida, n2 60, Vila Guilhermina,
em Montes Claros, com descri¢do de seus limites e confrontacdes.

Os documentos podem ser validados como comprobatérios da titularidade da Escola Estadual Eloy Pereira, pois

o endereco e as metragens de ambas as areas coincidem grosso modo com os do terreno e do edificio escolar,
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além de se dispor de um traslado da escritura de uma parte do imovel (descrita acima no item “a”). No entanto,
conviria obter as certiddes das transcricées de n2 5.870 (descrita acima nos itens “a” e “b”) e n2 57.263 (descrita
acima no item “b”), para que seja possivel com isso abrir a matricula do imével, unificando ambos os terrenos
correspondentes aquelas transcricdes.

6.60.3 Zoneamento Incidente
A unidade escolar esta localizada na Zona Comercial, mais especificamente na ZC1 - Zona Comercial 1.
6.60.3.1 Andlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.
6.60.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.61 ID 10—E.E. Zinha Meira
6.61.1 |dentificagdo: Escola Estadual Zinha Meira

e Endereco: Rua Presidente Kubitschek n? 615, municipio de Bocailva - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros
e Area do terreno (m?): 7.649,00 m? (aproximado/estimado).
e Area total construida (m?): 4.119,00 m? aproximado/estimado.
e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
Figura 61 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Zinha Meira
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6.61.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O documento disponibilizado é a certiddo da matricula de n? 1813, do livro 2.1 do oficio do RGI de Bocaiuva, de
29/02/1980, referente a um terreno situado na Rua das Flores, bairro Pernambuco, com area de 6.050 metros
quadrados, de propriedade do Municipio de Bocailva, que foi doado ao Estado de Minas Gerais. O registro de
doacdo ndo menciona a finalidade publica nem faz referéncia expressa a Escola Estadual Zinha Meira. A area
constante na matricula (6.050 m?) é inferior a drea mensurada pela equipe estruturadora (7.649 m?). O endereco
constante do registro (Rua das Flores, bairro Pernambuco) coincide com a rua que passa aos fundos da escola.
As demais ruas constantes da descricdo do registro ndo coincidem nos nomes, o que pode ser explicado por
alteracGes na nomenclatura das vias ou por imprecisdes nos registros antigos. Como a mencionada Rua das Flores
sd abrange um Unico quarteirdo, impde-se reconhecer a documentacdo como pertencente a Escola Estadual
Zinha Meira.

Convém averbar o edificio escolar na matricula de n? 1813, oportunidade em que se podera retificar a descricao
do imovel, corrigindo-se o endereco.

6.61.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui
mapeamento que identifique as areas associado ao Plano Diretor instituido.

6.61.3.1 Analise de Parametros
Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentagdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi

possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificagdo com parametros locais, razao pela
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qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do

Anexo
6.61.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o

imovel.
e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.62 |ID 23 —E.E. Antbnio Canela
6.62.1 Identificagdo: Escola Estadual Ant6nio Canela

e Endereco: Avenida Nossa Senhora de Fatima n2 2239, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 2.986,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 1.578,00 m? aproximado/estimado

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 62 — Defini¢do de Perimetro e Area — EE Anténio Canela

= ] p— i
—i . l-fw -:

L B vy s

-

k
=

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.62.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado pela Secretaria de Estado de Minas Gerais é a Lei Municipal n® 3.626, de
25/07/2006, que autoriza a doacdo ao Estado de Minas Gerais da drea onde a escola Antonio Canela esta
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instalada, com 5.440 m?, no Bairro Chiquinho Guimardes. A Secretaria entendeu que a alienagdo do imével ndo
foi realizada e continua na propriedade do municipio de Montes Claros. Recomenda-se, portanto, que a
titularidade do terreno seja transferida para o Estado de Minas Gerais, seja por doacdo ou por cessdao formalizada

em termo proprio.

6.62.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo estd localizada em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, especificamente na ZEIS
1.

6.62.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.
6.62.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém transferir a titularidade do terreno para o Estado de Minas Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.63 |ID 11 —E.E. Professor Gastao Valle
6.63.1 Identificagcdo: Escola Estadual Professor Gastdo Valle

e Endereco: Rua Professora Maria Odilia n? 261, Bairro Nossa Senhora de Fatima, municipio de Bocailva -
MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Area do terreno (m?): 8.181,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 4.829,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 63 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Gastdo Valle
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6.63.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado é a certiddo da transcricdo de n2 12.594, do Livro 3M, folhas 219, do oficio de RGI
de Bocailva, datada de 25 de agosto de 1965, referente a um imdvel situado na Rua Luiz Inacio da Silveira, com
area de 9.750 m?, doado ao Estado de Minas Gerais com a finalidade de “reedificar o prédio do Gindsio Normal
Oficial de Bocaitva”. A principio, verifica-se divergéncia de enderecos, pois a Escola Estadual Professor Gastdo
Valle estd localizada na Rua Professora Maria Odilia, n? 261, Bairro Nossa Senhora de Fatima, no municipio de
Bocailva — MG. Além disso, a drea estimada do imovel é de 8.181 m?, apresentando uma diferenca em relacdo a
area registrada. No entanto,0 Termo de Vinculagdo e Responsabilidade disponibilizado pela SEE confirma a
ocupacdo do terreno pela Secretaria de Estado de Educacdo, com darea construida de 2.344 m?2. Apesar da
divergéncia de enderecos, o documento vincula a EE Gastdo Valle a drea ocupada, que coincide com a da
transcricao.

6.63.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui
mapeamento que identifique as dreas associado ao Plano Diretor instituido.

6.63.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificagdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.63.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e E necessario realizar uma nova pesquisa sobre a propriedade do terreno onde localizada a escola.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.64 D 28 —E.E. Francisco Andrade
6.64.1 Identificacdo: Escola Estadual Francisco Andrade

e Endereco: Rua Sebastido F. Da Rocha n? 170, municipio de Patis - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 6.817,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 1.836,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 64 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Francisco Andrade

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia -

6.64.2 Avaliagdo Documental do Imével

O imdvel em questdo esta registrado na transcricdo n? 41.948, do livro 3 do 19 oficio de RGI de Montes Claros,
de 02/08/1958, referente a um terreno localizado no distrito de Patis naquele municipio, com area de 10.000 m?,
doado ao Estado de Minas Gerais com a finalidade de construcdo de uma escola rural. O documento analisado
ndo informa o endereco completo do imdvel, mencionando apenas que a doacdo foi aprovada conforme
"croquis". Além disso, verificou-se que a area registrada (10.000 m?) é superior a area aproximada da escola
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(6.817 m?, estimado). Entretanto, no municipio de Patis?? existe apenas uma escola estadual, o que permite
validar a documentacdo como pertencente a EE Francisco Andrade, apesar da divergéncia de metragem e da
auséncia de endereco completo na transcrigao.

Convém proceder a abertura de uma matricula para o terreno, com retificacdo das informacdes sobre endereco
e metragem, e consequente averbacdo do edificio escolar na matricula.

6.64.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei

de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.
6.64.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentagdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do

Anexo
6.64.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.65 ID 17 —E.E. Delfino Magalhaes
6.65.1 |dentificagdo: Escola Estadual Delfino Magalhdes

e Endereco: Avenida Neco Delfino n2 627, (interseccdo com as Ruas Artur Fagundes ou Rua da Felicidade),
Bairro Delfino Magalhdes, municipio de Montes Claros - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 5.183,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.189,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

22 patis era um distrito de Montes Claros até o ano de 1962, quando se integrou ao municipio de Mirabela, do qual se emancipou em

1995. A transcricdo disponibilizada estd datada de 1958, portanto quando Patis ainda constituia um distrito.
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Figura 65 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Delfino Magalh3es

6.65.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado foi a certiddo da matricula de n2 20297, do livro 1-1-AM, folhas 220, do 29 oficio de
RGI de Montes Claros, de 31/10/1989, em que se inscreve um imovel com adrea de 5.586 m?, situado na quadra
100, no bairro Delfino Magalhdes, de propriedade da Prefeitura Municipal de Montes Claros e doado ao Estado
de Minas Gerais com destinacdo especifica para escola. O documento ndo menciona o nome da rua onde o imovel
estd localizado, apenas suas confrontagdes. A area total registrada (5.586 m?) apresenta uma pequena diferenca
em relacdo a drea aproximada estimada (5.183 m?2). No entanto, considerando que o imoével esta situado no bairro
Delfino Magalhdes e possui destinagdo escolar, é possivel valida-lo como pertencente a EE Delfino Magalhdes.

6.65.3 Zoneamento Incidente
A unidade escolar esta localizada na Zona Residencial - ZR, especificamente na ZR-1 - Zona Residencial 1.
6.65.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.65.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.
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e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.66 ID 21 —E.E. Professora Dulce Sarmento
6.66.1 ldentificagdo: Escola Estadual Professora Dulce Sarmento

e Endereco: Avenida Cula Mangabeira, n2 1.008, Bairro Santo Expedito, Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 2.333,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 914,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 66 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Professora Dulce Sarmento
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Fonte: Elaboracdo EGIS Engenhari.a

6.66.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento disponibilizado é a certiddo da transcricdo de n? 42.514, fls. 043, do Livro 3-Al, de 04/12/1958,
registra um imoével com drea de 4.200 m?, pertencente ao Estado de Minas Gerais, com destinacdo publica para
a construcdo de prédio escolar. O documento informa que o imdvel estd localizado no bairro Santo Expedito, o
mesmo em que esta situada a Escola Estadual Professora Dulce Sarmento. Considerando a destinacdo do imovel,
o endereco coincidente e a inexisténcia de outra escola estadual na localidade, é possivel valida-lo como
pertencente a Escola Estadual Professora Dulce Sarmento, apesar da diferenca entre a area registrada. Convém
abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar plena
informacao sobre o imovel.
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6.66.3 Zoneamento Incidente
A unidade escolar em questdo estd localizada na ZR-2 - Zona Residencial 2.

6.66.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.
6.66.3.2  Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacado sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.67 ID 12 —E.E. Guimardes Rosa ( E.E. Simao da Costa Campos)
6.67.1 Identificagdo: Escola Estadual Guimaraes Rosa (Escola Estadual Simao da Costa Campos)

e Endereco: Avenida Montes Claros n2 445, municipio de Lontra - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE ndo informada.

e Areadoterreno (m?): 5.413,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.495,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).
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Figura 67 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Guimaraes Rosa

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.67.2 Avaliagdo Documental do Imével

Foi disponibilizada a certiddo de matricula de n2 2615, do livro 02 do oficio de RGI de S3o Jodo da Ponte/MG,
datada de 16 de novembro de 2018, que descreve um terreno com area de 5.547,50 m?, localizado no municipio
de Lontra, comarca de Sdo Jodo da Ponte, com frente para a Avenida Montes Claros. O imdével foi doado ao Estado
de Minas Gerais, mas ndo se identifica a finalidade da doacao. Como a escola ora examinada também se encontre
na avenida Montes Claros, é possivel vincular o imoével da matricula ao terreno da escola. A situacdo é portanto
satisfatdria para os fins do Projeto. E preciso prosseguir na busca documental.

No entanto, verificou-se que ndo consta a averbacdo da unidade escolar na matricula do imével.
6.67.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.67.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.67.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.68 ID 16 —E.E. Benjamin Versiani dos Anjos
6.68.1 Identificagdo: Escola Estadual Benjamin Versiani dos Anjos

e Endereco: Avenida Bio Lopes n? 733, Bairro Alice Maia, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 6.276,00 m? (aproximado/estimado).

o Areatotal construida (m?): 2.520,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 68 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Benjamin Versiani dos Anjos

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.68.2 Avaliagdo Documental do Imével

A titularidade do terreno da escola ndo esta documentada. O documento disponibilizado foi a certiddo exarada
em 29/11/2004, pelo 22 oficio o RGI de Montes Claros, pela qual se atesta que ndo ha registro, naquele cartério,
do terreno onde funciona a Escola Estadual Benjamin Versiana dos Anjos. No entanto, a SEE disponibilizou cépia
do Memorando SEE/DGIM — COORD. BENS IMOVEIS n2 217/2025, datado de 20/03/2025 assinado pela Diretoria
de Gestdo de Imdveis da SEE, dirigido para a Superintendéncia Regional de Montes Claros, pelo qual se solicitam
documentos registrais-fundiarios com o objetivo de regularizar a titularidade do imdvel da escola, atualmente de
titularidade do municipio de Montes Claros, com sua transferéncia para o Estado de Minas Gerais. Trata-se de
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memorando acostado ao processo de regularizacdo ja iniciado (Processo SEI de Regularizacdo de Titularidade
1080.01.0014046/2022-56). Assim, a SEE considera que a situacdo fundidria portanto é satisfatéria. E necessario
transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso para o Estado de Minas Gerais.

6.68.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar estd localizada na Zona Residencial — ZR, especificamente na ZR-2 — Zona Residencial 2.

6.68.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.68.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas

Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.69 ID 01 —E.E. Benicio Prates
6.69.1 Identificacdo: Escola Estadual Benicio Prates

e Endereco: Praca Getulio Vargas n? 1.061, municipio de Coracdo de Jesus - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Area do terreno (m?): 3.794,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.557,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
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Figura 69 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Benicio Prates

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.69.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da matricula de n2 232, do Livro 2, Folhas 32, do oficio de RGI da Comarca de Coracgdo de Jesus, de
24/09/1976, registra um terreno com area de 4.041 m?, situado na Rua Jesus Chateaubriand, com confrontacées
com a Praca Getulio Vargas, endereco atual da EE Benicio Prates. A area registrada apresenta uma pequena
diferenca em relacdo a area aproximada estimada (3.794 m?). O imdvel pertence ao Estado de Minas Gerais e foi
doado com a finalidade especifica de construcdo da Escola Estadual Benicio Prates, o que permite validar a
documentagdo como pertencente a unidade escolar.

6.69.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois ndo foi localizado mapa
associado ao Plano Diretor Instituido (Lei n2 033 de 30 de dezembro de 2021). Tal lei aborda a definicdo de lei
especifica de uso e ocupacdo do solo, a qual complementaria o PD, mas tal lei ndo foi instituida ou localizada no
arcabouco legal do municipio de Coracao de Jesus.

6.69.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.69.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.70 ID 13 —E.E. Arménio Veloso
6.70.1 Identificacdo: Escola Estadual Arménio Veloso

e Endereco: Rua Wolfranio n? 192, bairro Vila Ipiranga, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros

o Areado terreno (m?): 4.961,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.116,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 70 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Arménio Veloso

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.70.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo da matricula de n2 2751, Livro 2-1E, folhas 179, do 22 oficio de RGI de Montes Claros, de 13/02/1978,
informa que, da area total de 18.920 m?, localizada na Rua Azurito, no cruzamento com as Ruas Wolfranio e
Azurito, no municipio de Montes Claros/MG, foi desmembrada uma drea de 5.010 m?, destinada a edificacdo de
um prédio escolar. A drea desmembrada é a mesma onde esta construida a Escola Estadual Arménio Veloso, com
area estimada de 4.961 m?.

Embora o documento ndo registre formalmente a construcdo da unidade escolar, o histérico de transmissao
confirma que o imodvel foi transferido inicialmente de terceiros para a Prefeitura Municipal de Montes Claros,
conforme o R-1, datado de 13/02/1978. Posteriormente, a Prefeitura transferiu o imdével ao Estado de Minas
Gerais em 07/07/1978, conforme o R-2. A titularidade formal encontra-se consolidada em nome do Estado de
Minas Gerais, com destinacdo a fins publicos. Convém averbar na matricula acima mencionada o edificio escolar,
para assegurar plena informacdo sobre o imdvel.

6.70.3 Zoneamento Incidente
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A unidade escolar em questdo esta localizada na Zona Residencial - ZR, a qual possui subdivisdes, sendo neste
caso localizada na ZR-1 - Zona Residencial 1, segundo Art. 32 da lei municipal 4.198/2009.

Considerando-se as caracteristicas da unidade escolar, entende-se que se caracteriza por Institucional de Bairro
(item 11).

6.70.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.70.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.71 ID 29 —E.E. Mendes de Oliveira
6.71.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Mendes de Oliveira

e Endereco: Rua Antbnio Capuchinho n0 339, municipio de S3o Jodo do Paraiso - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 3.095,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.238,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).
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Figura 71 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Mendes de Oliveira

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenhafia

6.71.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo da transcri¢ao de n? 3.889, inscrita no Livro 3-F do oficio de RGI de Rio Pardo de Minas, de 29 de julho
de 1961, descreve um imdvel situado na cidade de S3o Jodo do Paraiso, com area total de 2.944 m?, doado pela
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paraiso ao Estado de Minas Gerais. A transcricdo ndo faz mencao a finalidade
publica do imdvel, tampouco a Escola Estadual Mendes de Oliveira. As confrontacdes indicam que o imdvel é
confrontante pela frente com a Rua “Dr. Benedito Valadares” (extensdo de 54,5 metros), pelo lado direito com o
edificio dos Correios e Telégrafos e com terras pertencentes a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paraiso, pelo
lado esquerdo com casa e terreno também pertencentes a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paraiso, e pelo
fundo, com a Rua D. Pedro I, com extensdo de 54,5 metros. Em relacdo a drea do terreno, existe coincidéncia
aproximada entre a drea descrita na transcri¢cdo (2.944 m?) e a estimativa da equipe estruturadora (3.095,00 m?).

Embora o endereco que consta na transcricdo ndo corresponda ao da Escola Estadual Mendes de Oliveira, cuja
localizacdo é na Rua Antonio Capuchinho, n2 339, essa divergéncia de enderecos deve indicar que a Rua “Dr.
Benedito Valadares” foi renomeada para Rua Antonio Capuchinho. A equipe estruturadora, em conjunto com a
SEE, considera que pelas coincidéncias de localizacdo e de areas descritas, a situacdo é satisfatoria para os fins
do Projeto. Esta coincidéncia se reforca pelas informacdes constantes do Termo de Vinculacdo e
Responsabilidade emitido para essa escola, tal como informado pela SEE. Convém solicitar a abertura da
matricula, com a consequente averbacdo do edificio escolar na matricula.

6.71.3 Zoneamento Incidente

N3o foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui
zoneamento definido por meio de lei de uso e ocupacdo do solo ou no Plano Diretor existente. O Plano Diretor
do municipio ndo traz elementos com tais informagdes (Lei Municipal n2 71, de 03 de outubro de 2006.).

6.71.3.1 Analise de Parametros
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Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificagdo com parametros locais, razao pela

qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do

Anexo

6.71.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o

controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.72 ID 02 —E.E. Coronel Luis Pires De Minas
6.72.1 ldentificacdo: Escola Estadual Coronel Luis Pires De Minas

e Enderego: Avenida Tedfilo Pires n2 01, municipio de Coracdo de Jesus - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 2.487,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.739,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagcdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 72 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Coronel Luis Pires De Minas

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.72.2 Avaliagdo Documental do Imével
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A Escola Estadual Coronel Luis Pires de Minas estd localizada na Avenida Tedfilo Pires, n? 1, Centro, Coracao de
Jesus/MG. O imovel analisado esta registrado na transcricdo n2 12.140, de 14/12/1965, no Livro 3Q, fls. 272, e
refere-se a um lote de terreno situado na Vila Luiz Pires, com area de 2.400 m?, adquirido pelo Estado de Minas
Gerais. No entanto, a transcricdo ndo menciona a destinacdo educacional do imdével, nem faz referéncia ao nome
da escola.

A descricdo do terreno apresenta confrontacdes que indicam sua localizacdo dentro da Vila Luiz Pires,
mencionando uma frente para a Praca da Vila e limites com propriedades particulares. Ndo ha mencdo expressa
a Avenida Teofilo Pires, onde a escola esta situada atualmente, mas provavelmente trata-se de um lapso
descritivo por auséncia da denominac¢do da via na época da transmissao do bem. Dado que a escola é a Unica
instituicdo educacional identificada na regido, e que ela se situa de fato em face da praca central da cidade,
impde-se reconhecer a confirmacdo de que o imdvel registrado corresponde ao local onde a escola estd instalada.
Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula.

6.72.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois ndo foi localizado mapa
associado ao Plano Diretor Instituido (Lei n2 033 de 30 de dezembro de 2021). Tal lei aborda a definicdo de lei
especifica de uso e ocupacdo do solo, a qual complementaria o PD, mas tal lei ndo foi instituida ou localizada no
arcabouco legal do municipio de Coracdo de Jesus.

6.72.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentag¢do urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.72.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.73 ID 18 —E.E. Levi Duraes Peres
6.73.1 l|dentificagdo: Escola Estadual Levi Duraes Peres

e Endereco: Avenida Coronel Luiz Maia n® 1.355, Bairro Santa Lucia, Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 6.468,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.900,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).
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Figura 73 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Levi Duraes Peres

6.73.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da matricula de n? 14.656, Livro 2.2 S, de 16/05/1986, registra um imovel situado na Avenida Coronel
Luiz Maia, n2 1355, Bairro Santa Lucia, com area de 6.482,87 m?, doado pela Prefeitura Municipal de Montes
Claros ao Estado de Minas Gerais para a construcao de um prédio escolar. Embora o documento ndo mencione
expressamente o nome da unidade escolar nem contenha sua averbacdo, é possivel valida-lo como pertencente
a Escola Estadual Levi Duraes Peres, pois, o endereco corresponde ao da escola e a area registrada é compativel
com a area aproximada estimada (6.468,00 m?).

Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo acerca do imovel.

6.73.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar esta localizada na ZC-3 - Zona Comercial 3.

6.73.3.1 Anadlise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.73.3.2 Aspectos de Regularizagdo
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e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.74 1D 13 —E.E. Professora Maria Machado
6.74.1 |dentificacdo: Escola Estadual Professora Maria Machado

e Endereco: Praca Jodo Veloso de Aquino, s/n2, municipio de Mirabela - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros.

e Areado terreno (m?): 9.547,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.584,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 74 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professora Maria Machado

6.74.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo da matricula de n? 28.211, registrada no Livro 2-1BC, fls. 161, do 29 oficio de RGI de Montes Claros, de
13/10/1997, descreve um terreno com 9.051,44 m?, situado a Av. Waldemar Rabelo da Silva (margem da BR-135,
que liga Montes Claros a Januaria), Bairro Sdo José, na cidade de Mirabela-MG, doado ao Estado de Minas Gerais
na referida data. A averbacdo n? AV-3-28211, datada de 20/10/1999, informa sobre a construcdo de um prédio
escolar, a Escola Estadual Maria Machado, situada a Rua Jodo Veloso de Aquino, no Bairro Sdo José, em Mirabela-
MG. A &rea total construida da escola foi registrada como 1.317,58 m?, o que permite validar o terreno e a
construcdo descritos como pertencentes a Escola Estadual Maria Machado.
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Ao comparar as areas estimadas e registradas, observam-se as seguintes diferencas: a area estimada do terreno
¢ 495,56 m? maior do que a area registrada (9.547,00 m? - 9.051,44 m?), o que pode ser explicado por uma
atualizacdo nas medicGes do terreno, possivelmente em decorréncia de alteragdes no processo de registro ou
incorporacdo de dreas adjacentes ao imovel. Além disso, a drea estimada construida de 2.584,00 m? ¢ 1.266,42
m? maior que a area registrada de 1.317,58 m?, indicando que podem ter ocorrido expansdes ou obras realizadas
apos o registro da averbacdo em 1999, que nao foram formalmente atualizadas no sistema de registros.

6.74.3 Zoneamento Incidente

Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupacdo do solo ou Plano Diretor.

6.74.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentagcdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo

6.74.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.75 ID 24 —E.E. Professor Hamilton Lopes
6.75.1 Identificacdo: Escola Estadual Professor Hamilton Lopes

e Endereco: Rua Quita Pereira n? 331, Bairro Edgar Pereira, Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros.

e Area do terreno (m?): 3.217,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.239,00 m?2 aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).
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Figura 75 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Hamilton Lopes

6.75.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Os documentos disponibilizados tratam expressamente da Escola Estadual Hamilton Lopes. O primeiro
documento é a certiddo da transcricdo n? 29.643, de 18/06/1999, que registra um terreno com area de 3.280
m?, de propriedade do Municipio de Montes Claros, localizado no cruzamento da Rua Quito Pereira. O segundo
documento é uma copia da lei municipal n2 2.982/2002, de Montes Claros, que autoriza o poder executivo
municipal a doar um terreno de 3.280 m2 ao Estado de Minas Gerais, e cujo artigo 22 menciona que contiguo
aquela area ja existe um prédio publico edificado com 1.056,24 m?, onde funciona a Escola Estadual Hamilton
Lopes. O terceiro documento relevante disponivel é a cépia de um oficio (OF. DPRC. DG/DEOP. N2 1136) do
Departamento de Obras do Estado de Minas Gerais, datado de 14 de novembro de 2007, pelo qual o Diretor
Geral daquele Departamento solicita ao Prefeito de Montes Claros o envio dos documentos comprobatdrios da
doacdo do imdvel descrito. O quarto documento relevante é a copia do oficio n?
0309/2011/SRE_MClaros/DAFI/DIVOF/Financas, datado de 17 de fevereiro de 2011, pelo qual a supervisora
regional de educacdo de Montes Claros informa ao Diretor da Diretoria de Patrimoénio da Secretaria Estadual de
Educacgdo que os documentos comprobatorios da doagdo de um imdvel (supostamente da escola Hamilton Lopes)
aguardam providéncia a ser promovida pela Prefeitura de Montes Claros. Destes documentos portanto nao se
pode ter certeza de que a doacdo foi de fato concluida. Ndo foi fornecido qualquer nimero de matricula ou
registro do imdvel emitido por oficio de RGI para consulta. Had pequenas inconsisténcias nas medidas da area do
terreno (3.217,00 m? estimados) e da drea total construida (2.239,00 m? estimados). Por tudo acima dito, impde-

130



se reconhecer que a situacdo fundidria é satisfatdria, porém se faz necessario concluir o ato de doacdo pela
Prefeitura de Montes Claros ou formalizar a cessdo de uso para o Estado de Minas Gerais.

6.75.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar esta localizada na ZR-2 - Zona Residencial 2.

6.75.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.75.3.2 Aspectos de Regulariza¢do

e E necessario transferir a titularidade ou formalizar a cessdo de uso do terreno para o Estado de Minas
Gerais.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.76 ID 25 —E.E. Professor Plinio Ribeiro
6.76.1 |dentificagdo: Escola Estadual Professor Plinio Ribeiro

e Endereco: Avenida Mestre Fininha n? 1.225, Bairro Cidade Santa Maria, Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros.

e Areado terreno (m?): 19.089,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 8.224,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 76 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Plinio Ribeiro
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6.76.2 Avaliagdo Documental do Imével

A transcricdo n? 45.049, de 10 de marco de 1960, refere-se a um terreno situado em Montes Claros, distrito de
Vila Santa Maria, com drea de 5.000m?, desmembrado e loteado, doado por Plinio Ribeiro dos Santos ao Estado
de Minas Gerais para a construcdo de uma escola estadual. O documento ndo menciona explicitamente a
edificacdo escolar nem o nome da unidade de ensino, embora o doador tenha o mesmo nome da Escola Estadual
Professor Plinio Ribeiro, o que induz a validar a certiddo como pertencente a essa instituicdo de ensino.

H& uma discrepancia significativa entre a drea mencionada na transcricdo (5.000m?) e a 4rea estimada atual do
terreno ocupado pela escola (19.089m?), bem como a &rea total construida (8.224m?). Essa diferenca pode
motivar-se numa incorporacdo posterior de terrenos adicionais pela escola ao longo do tempo, seja por cessdo,
doacgdo ou anexacdo de areas adjacentes. O termo de vinculagdo e responsabilidade emitido pela Diretoria de
Patrimonio Imobilidrio disponibilizada para exame aponta que a area total ocupada ¢ de 19.719,66 m?, sendo
18.951,66 m? destinados a EE Professor Plinio Ribeiro e 768 m? a Policia Militar. Conclui-se assim que a situacdo
fundiaria é satisfatdria para os fins do Projeto.

6.76.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar esta localizada na ZR-2 - Zona Residencial 2.

6.76.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.76.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.
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e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.77 ID 31 —E.E. Santana
6.77.1 |dentificagdo: Escola Estadual Santana

e Enderego: Rua Icarai n® 285, municipio de Brasilia de Minas - MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros.

e Areado terreno (m?): 7.574,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 2.131,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 77 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Santana

6.77.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo de matricula n? 7630, inscrita no Livro 02 do oficio do RGI de Brasilia de Minas, de 09/02/1994,
descreve um imovel originalmente de 4.032 m? titulado pelo Municipio de Brasilia de Minas e registra a
transferéncia do imével ao Estado de Minas Gerais, com a averbacdo R-3-7630 retificando a area para 7.382,90
m2. Na averbacdo AV-2-7630, consta a construcdo de um prédio escolar de 1.547 m?; na averbagdo AV-4-7630
consta ainda a averbagdo de um outro prédio escolar de 350 m?, anexo ao primeiro prédio mencionado, embora
nao haja mengdo expressa ao nome da Escola Estadual Santana. A coincidéncia aproximativa das areas, bem
como a referéncia a Rua Icarai como endereco do imdvel atestam que o terreno descrito na matricula se refere
a escola ora examinada, sendo, portanto, satisfatoria a situacao fundiaria para os fins do Projeto.

6.77.3 Zoneamento Incidente
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N3o foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui lei
de uso e ocupac¢do do solo. O Plano Diretor instituido igualmente ndo traz informacdes a esse respeito (Lei
Ordindrian2 1.671 de 09 de outubro de 2006).

6.77.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.77.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros .

6.78 |ID 19 —E.E. Professora Dilma Quadros
6.78.1 Identificagcdo: Escola Estadual Professora Dilma Quadros

e Endereco: Rua Divino Espirito Santo, n? 290, Bairro Planalto, Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

e Areado terreno (m?): 5.291,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 2.284,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 78 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professora Dilma Quadros
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6.78.2 Avaliagdo Documental do Imével

Do conjunto dos documentos disponibilizados, os dois documentos cartorarios sdo: a) a certiddo da matricula de
n2 16.330, de 11 de julho de 1989, do livro 2-2-AF, fls. 118, do 22 oficio do RGI de Montes Claros; e b) a cépia do
traslado da escritura publica de doagdo exarada no 32 oficio de Notas de Montes Claros em 05 de julho 1989, do
imével pelo Municipio de Montes Claros ao Estado de Minas Gerais. Ambos os documentos comprovam a
titularidade estadual de um imovel com area de 5.040 m?, situado nos limites das Ruas “J”, “I”

IIJ ”

e “L” do bairro
Planalto em Montes Claros. Atualmente, uma pesquisa no Google prova que as ruas “J” e “L” se encontram bem
afastadas uma da outra, o que parece ndo corresponder a descricdo da matricula e da escritura. Ademais, o
endereco atual da escola é a Rua Divino Espirito Santo n? 290, que estd no mesmo bairro Planalto, mas esta
afastada da atual rua “J” e da rua “L”. Além disso, nota-se que embora a luz da escritura e da matricula o terreno
tenha sido doado pela Prefeitura Municipal ao Estado de Minas Gerais, ndo se registrou em lugar algum a

finalidade da doacdo.

Os dois outros documentos disponibilizados sdo a “Declaracdo de Propriedade Estadual” e o “Termo de
Vinculagcdo e Responsabilidade”, ambos emitidos em 27 de junho 2005 pela Diretoria do Patrimdnio Imobilidrio
do Estado de Minas Gerais, tendo por objeto um imdvel sito na Rua Cecilia Meireles, n2 465, em Montes Claros,
endereco este que numa pesquisa Google se atesta ser a de uma escola municipal (denominada Bolivar de
Andrade). No entanto, em ambos 0os documentos consta o nome da escola estadual Dilma Quadros (e ndo o da

escola municipal mencionada), bem como dos dados da matricula e da escritura acima mencionadas.

Assim, apesar das divergéncias na comparacdo entre os enderecos e nas informacdes da Diretoria de Patrimonio
Imobilidrio do Estado de Minas Gerais, a equipe estruturadora em conjunto com a SEE concluiu que a situacdo
fundidria é satisfatoria para os fins do Projeto. Convém solicitar a abertura da matricula e providenciar a
averbacdo do edificio escolar na matricula.

6.78.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo estd localizada na ZR-2 - Zona Residencial 2.

6.78.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.78.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.79 ID 26 —E.E. Professor Alcides de Carvalho

6.79.1 |dentificagdo: Escola Estadual Professor Alcides de Carvalho
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e Endereco: Avenida Juarez Nunes, s/n?, Bairro Jardim Sdo Luiz, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

o Areado terreno (m?): 13.568,00 m? (estimado).

o Areatotal construida (m?): 5.436,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 79 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Professor Alcides de Carvalho

6.79.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da transcricdo n2 5.537, do livro 3F, folhas 5, do 29 oficio do RGI de Montes Claros, de 01 de novembro
de 1970, registra um imével com area total de 25.149 m?, localizado entre a avenida “Hum” e as ruas “S/D”,
“Dois” e “Seis” no bairro Jardim S3o Luiz, doado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros ao Estado de Minas
Gerais. Estas ruas ndo existem atualmente no citado bairro, o que indica que devem ter sido renomeadas desde
a data da transcricdo. A escritura publica de doacdo disponibilizada para exame, exarada no 12 oficio de notas
de Montes Claros, no livro n2 185, fls. 211 a 212, confirma os dados da transcricdo. O termo de vinculacdo e
responsabilidade, emitida pela Diretoria de Gestdo de Imdveis para a escola e disponibilizada para exame, indica
que parte do imével (100 m?) abriga a 82 CIRETRAN — Delegacia Regional de Montes Claros, e o restante abriga a
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EE Professor Alcides de Carvalho e o Conservatdrio Estadual de MUsica Lorenzo Fernandes. Nota-se a divergéncia
da drea mensurada pela equipe estruturadora e a drea descrita na transcricdo, o que sugere ter sido o terreno
desmembrado. Considera-se satisfatdria a situacdo fundiaria para fins do Projeto. Convém abrir uma matricula
para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o controle mais eficiente da informacao
sobre o imovel

6.79.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo esta localizada na ZR-1 - Zona Residencial 1.

6.79.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.79.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e E necessario realizar uma nova pesquisa sobre a propriedade do terreno onde localizada a escola.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.80 ID 03 —E.E. S3o José
6.80.1 I|dentificagdo: Escola Estadual Sdo José

e Endereco: Fazenda Siri, s/n2, municipio de Coragdo de Jesus - MG
e Superintendéncia Regional Educacdo: SRE Montes Claros.

e Areado terreno (m?): 2.796,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 1.501,00 m2 aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 80 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE S3o José
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6.80.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo da matricula de n2 3.965, do livro 2T, fls. 165, do oficio do RGl da comarca de Coracao de Jesus, inscrita
em 19/11/1996, registra uma area rural de 2.500 m?, localizada na comarca de Coracdo de Jesus e pertencente
ao Estado de Minas Gerais. Igual terreno consta descrito no traslado da escritura publica de doagdo pela qual o
Estado de Minas Gerais recebeu o imével. Ambos os documentos ja identificam que o terreno abriga a Escola
Estadual Sdo José. Ha uma ligeira diferenca entre a drea registrada e a area estimada do terreno (2.796,00 m?),
assim como na area total construida (1.501,00 m?, estimado), o que ndo ilide a certeza de que os documentos
disponibilizados tém por objeto o terreno da Escola Estadual Sdo José. A situacdo fundiaria é, portanto,
satisfatoria para os fins do Projeto.

6.80.3 Zoneamento Incidente

N3o foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois ndo foi localizado mapa
associado ao Plano Diretor Instituido (Lei n2 033 de 30 de dezembro de 2021). Tal lei aborda a definicdo de lei
especifica de uso e ocupacdo do solo, a qual complementaria o PD, mas tal lei ndo foi instituida ou localizada no
arcabouco legal do municipio de Coragdo de Jesus.

6.80.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentacdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razao pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba 'Conformidades Urbanisticas' do
Anexo.

6.80.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.81 ID 20— E.E. Maria da Conceig¢ao Rodrigues Avelar
6.81.1 Identificacdo: Escola Estadual Maria da Conceicdo Rodrigues Avelar

e Endereco: Rua Anténio Moreno, n2 285, Bairro Eldorado, municipio de Montes Claros - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Montes Claros

o Areado terreno (m?): 6.059,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.599,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 81 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Maria da Conceicdo Rodrigues Avelar

6.81.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da matricula de n2 11.906, inscrita em 11 de junho de 1986 no livro 2-2-S, fls. 299, do 19 oficio de RGlI
de Montes Claros registra terreno urbano de 6.000 m?, formado pelos lotes 01 ao 20 da quadra 18, situado na
Rua J, Bairro Santa Eugénia, doado ao Estado de Minas Gerais com finalidade publica. Em 11/10/1989, foi
averbada a construcdo da Escola Estadual Maria da Conceicdo Rodrigues Avelar, com area edificada de 1.037,65
m2. O Termo de Vinculagdo e Responsabilidade, emitido pela Diretoria de Patrimonio Imobilidrio, disponibilizado
pela SEE, confirma essas informacdes. A situacdo é satisfatéria para fins do Projeto.

6.81.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar em questdo esta localizada na ZR-1 - Zona Residencial 1.

6.81.3.1 Analise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.81.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.82 |ID 44 — E.E. Doutor Aurino Morais
6.82.1 Identificacdo: Escola Estadual Doutor Aurino Morais

e Endereco: Rua Domicio Gabriel de Vasconcelos n? 230, Bairro Vale do Jatoba, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: ndo informada.

e Area do terreno (m?): 7.907,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 3.506,00 m? segundo matricula.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térrea).

Figura 82 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Doutor Aurino Morais
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.82.2 Avaliagcdo Documental do Imovel

A titularidade do terreno da escola estd documentada pela certiddo de transcricdo n2 9.094, de 07/08/1970,
lavrada no livro n2 3-M, fls. 74, no 72 oficio de RGI de Belo Horizonte, que registra a doagdo ao Estado de Minas
Gerais de um imoével localizado no lugar denominado Jatobd, com area de 7.600 m?, feita pela COAHB, com
destinacdo expressa para construcdo de grupo escolar. Pela coincidéncia aproximada da area e do local, a SEE
entende que se pode validar o documento como vinculado a escola. A situacdo é, portanto, satisfatéria para os
fins do Projeto. Convém solicitar a abertura de matricula e a consequente averbacdo do edificio escolar no imovel.

6.82.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Moderada - OM, especificamente classificada como OM-4.

6.82.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.82.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e (Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.83 |ID 84 —E.E. Leonina Mourthe de Araujo
6.83.1 Identificacdo: Escola Estadual Leonina Mourthe de Aradjo

e Endereco: Rua Parana, n® 500, Bairro S3o Benedito, municipio de Santa Luzia - MG
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e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C
e Areado terreno (m?): 4.655,00 m? (estimado).
o Areatotal construida (m?): 2.110,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 83 — Defini¢3o de Perimetro e Area — EE Leonina Mourthe de Araujo

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.83.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

A certiddo de transcricdo registrada sob o n2 35.741 no Livro 3-BA, em 31/07/1975, refere-se a um imdvel com
area de 5.385 m?, localizado no municipio de Santa Luzia/MG. O terreno foi doado pelo Municipio de Santa Luzia
ao Estado de Minas Gerais, com a finalidade especifica de construcdo de um grupo escolar ou outra area
assistencial de utilidade publica. Além da coincidéncia de endereco e de drea aproximada, o documento
menciona que o patrono do grupo escolar seria Leonina Mourthé de Arauljo, o que nos permite vincular a
transcricdo ao imdvel utilizado pela Escola Estadual Leonina Mourthé de Aradjo, mesmo que o nome da escola
ndo seja citado explicitamente na transcricdo. A situacao do imdvel é satisfatoria para os fins do Projeto.

6.83.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se que a unidade escolar se insere em Zona de Ocupacdo controlada - ZOC - 2.

6.83.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.83.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.84 ID 61 —E.E. Professor Alisson Pereira Guimaraes
6.84.1 |dentificagdo: Escola Estadual Professor Alisson Pereira Guimardes

e Endereco: Rua dos Economistas n2 612, municipio de Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 17.824,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 4.547,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 9,00 m (terreno + 02 pavimentos).

Figura 84 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Alisson Pereira Guimaraes

6.84.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Foram disponibilizados trés documentos relativos a Escola Estadual Professor Alisson Pereira Guimardes. A
transcricdo n2 52.982, do livro 3-AY, fls. 381, do 32 oficio de RGI de Belo Horizonte, de 07 de dezembro de 1971,
registra um terreno situado no Bairro entdo denominado S3o José, abrangendo os quarteirées 81, 82 e 83, de
propriedade do Estado de Minas Gerais, que atualmente estdo localizados na rua dos Economistas, no Bairro
Alipio de Melo, segundo confirmado pela SEE, com destinacdo para a construcdo de um gindsio integrado
polivalente. Embora essa transcricdo ndo mencione a area total do imovel, sua destinacdo educacional é
confirmada pela transcricdo n2 59.498, de 22 de julho de 1974, registrada no Livro 3BD, do mesmo oficio de RGI,
fls. 172, que reforca que os quarteirées 81, 82 e 83 foram destinados a area escolar dentro do Programa de
Expansdao e Melhoria do Ensino — Premen. Por fim, hd a Resolucdo n? 259, de 14 de dezembro de 1972, que
aprovou o conveénio entre o Programa de Expansdo e Melhoria do Ensino — Premen e a Prefeitura Municipal de
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Belo Horizonte, com o objetivo de ampliar a rede de ensino publico de 12 grau, incluindo a Escola Polivalente
nesse processo de ampliacdo. A situacdo fundiaria do imovel é portanto satisfatoria para os fins do Projeto.
Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o controle
mais eficiente da informacdo sobre o imoével.

6.84.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Areas de Grandes Equipamentos, especificamente classificada como AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo.

6.84.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.84.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.85 D 95 —E.E. José Maria Bicalho
6.85.1 Identificacdo: Escola Estadual José Maria Bicalho

e Endereco: Avenida Xl s/n?, Bairro Frimisa, municipio de Santa Luzia - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 12.072,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.049,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 85 — Defini¢do de Perimetro e Area — EE José Maria Bicalho
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6.85.2 Avaliagdao Documental do Imével

A Transcrigcdo n2 28.596, registrada em 03/07/1969, refere-se a um imdvel com area total de 9.506 m?, localizado
no municipio de Santa Luzia. O terreno foi doado ao Estado de Minas Gerais, com destinacao especifica para a
construcdo de um grupo escolarO endereco informado corresponde ao da Escola Estadual José Maria Bicalho. A
area registrada no documento é inferior a area atualmente ocupada pela escola. No entanto, as informacdes
documentais sugerem que o terreno descrito esteja relacionado a unidade escolar aqui examinada, pela
coincidéncia entre a localizacdo descrita na transcricdo e a area onde a escola estd construida, bem como a
destinacdo expressa para fins educacionais, reforcando a conclusdo de que o imdvel pertence ao Estado para
essa finalidade. Ainda assim, € imprescindivel realizar um levantamento topografico da drea para confirmar suas
dimensdes e promover a regularizacdo fundidria junto ao cartdrio de registro de imoveis.

A transcricdo ndo inclui a averbacdo da construcdo do prédio escolar nem faz mencdo explicita a Escola Estadual
José Maria Bicalho, o que convém regularizar.

6.85.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se que a unidade escolar se insere em Zona de Ocupacdo controlada - ZOC - 1.

A unidade escolar em questdo quanto a sua area construida encaixa-se no Grupo |. Conforme Art. 68 da Lei n?
2.835/2008, os usos do Grupo | sdo permitidos nos Zoneamentos ZOC - 1, ZOC -2, ZOC-3 e ZOE.

A Lei possui indicacdes acerca da reserva de vagas para portadores com deficiéncia em razdo da area construida
em usos n3o residenciais (Anexo VII) sendo requerido para edificacdes com area edificada superior a 2.000 m?.

Pela sua drea levantada, a escola enquadra-se nessa necessidade legal, havendo indicacdo de uma vaga de
estacionamento a cada 2.000 m?.

6.85.3.1 Analise de Parametros
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Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.85.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.86 |ID 36 —E.E. Santo Antbnio
6.86.1 Identificagcdo: Escola Estadual Santo Anténio

e Enderecgo: Avenida Governador Israel Pinheiro, s/n?, Bairro Jatoba - Municipio de Rio Acima - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 4.461,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.780,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 3,00 m (térreo).

Figura 86 — Defini¢do de Perimetro e Area — EE Santo Anténio

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

—_—

6.86.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Disponibilizou-se a certiddo da transcricdao de n2 6.965, Livro 3-F, do oficio do RGI de Nova Lima, fls. 284, datada
de 22 de junho de 1965, no municipio de Rio Acima/MG. A transcricdo descreve um terreno situado no local

146



denominado "Mata de Santo Antdnio", com &rea total de 2.000 m?. O terreno analisado pertence ao Estado de
Minas Gerais, adquirido por doacdo, sem mencao da finalidade. Ademais, disponibilizou-se a transcricdo n@
10.485, de 21 de marco de 1973, referente a um terreno de 2.400 m?, também localizado em Rio Acima, adquirido
pelo Estado, com confrontacdo com outro imével ja pertencente ao Estado. Embora nenhuma das transcri¢cdes
mencione explicitamente destinacdo educacional, a drea total estimada da escola (4.461,00 m?) é compativel
com a soma das areas dos dois terrenos (4.400,00 m?), e a localizacdo corresponde ao local da unidade escolar,
permitindo a validacdo da documentagdo como pertencente a escola. A situacdo fundiaria do imodvel é portanto
satisfatoria para os fins do Projeto. Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio
escolar, para assegurar o controle mais eficiente da informacéo sobre o imével.

6.86.3 Zoneamento Incidente

Ao que se pode analisar, a unidade escolar em questdo esta localizada na Zona Urbana, mais especificamente na
Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 - ZUR - 1 de acordo com o mapa de zoneamento.

Quanto ao uso da edificacdo, uso institucional, sendo descritas as escolas de 12 e 22 grau [atuais ensinos
fundamental e médio] como “Uso Institucional l ou ll", respectivamente Ul - 1 ou Ul -2, tem-se o que se apresenta
no Anexo Il - Categorias de Uso.

A caracterizagdo ocorre pela area construida, acima ou ndo de 200 m?. Como a escola tem mais de 200 m? de
area construida, é caracterizada como Uso Institucional 2 — Ul 2, maior abrangéncia de atendimento, ao nivel
central e/ ou de bairro, em instalacdes sem limitagdo de area construida.

6.86.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com a maioria dos requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.86.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o
controle mais eficiente da informacao sobre o imdvel .

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacdo
realizada pela equipe estruturadora.

6.87 |D 82 —E.E. General Carneiro
6.87.1 I|dentificacdo: Escola Estadual General Carneiro

e Endereco: Rua Rio Grande do Sul n? 439, Bairro General Carneiro, municipio de Sabara - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 3.226,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 2.113,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).
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Figura 87 — Definicdo de Perimetro e Area — EE General Carneiro

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
6.87.2 Avaliagdo Documental do Imével

O documento analisado pertence a Escola Estadual General Carneiro localizada em Sabard/MG. O imdvel esta
registrado sob a Matricula n? 14.185, Livro 2, do oficio de RGI de Sabard, com éarea total de 8.320 m?, conforme
registrado em 08/07/1986. A area mencionada na matricula difere da area estimada do imdvel, que é de 3.226
m? (terreno) e 2.113 m? (construcdo). O terreno foi adquirido pelo Municipio de Sabard por meio de
desapropriacdo, com destinacdo publica para a construgdo de uma escola estadual. Em 19/01/1987, a
propriedade foi transferida ao Estado de Minas Gerais. A averbacdo da construcdo da escola estd registrada na
AV-3, datada de 24 de maio de 1990, indicando uma drea construida de 1.572,63 m?, localizada na Rua Rio Grande
do Sul, n? 490. A situacdo fundidria é satisfatoria para os fins do Projeto.

6.87.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se conforme mapeamentos da Lei citada que a area se insere na Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS, sendo especificamente a ZEIS-1, cujas especificacdes ocorrem por meio do Art. 109.

6.87.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.87.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.88 |ID 85 —E.E. Geraldo Teixeira da Costa
6.88.1 |dentificagdo: Escola Estadual Geraldo Teixeira da Costa

e Endereco: Rua Benedito Freire da Paz n? 213, Bairro Parque Boa Esperanca, municipio de Santa Luzia -
MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: Nao informada.

e Areado terreno (m?): 11.134,00 m? (estimado).

e Area total construida (m?): 5.508,00 m? (estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 88 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Geraldo Teixeira da Costa

g AR . couil :
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.88.2 Avaliagcdo Documental do Imovel

A Escola Estadual Geraldo Teixeira da Costa possui trés documentos imobilidrios vinculados ao imdvel onde esta
localizada. A matricula n® 4.889, datada de 25/08/1977, registra um terreno de 4.045 m? situado nos fundos do
Colégio Estadual Geraldo Teixeira da Costa, no Bairro Boa Esperanca, municipio de Santa Luzia, adquirido pelo
Estado de Minas Gerais por meio de permuta. A matricula n? 15.157, datada de 19/07/1984, refere-se a um
terreno de 2.192 m?, também no Bairro Boa Esperanca, com confrontacdo com o imével da escola, sendo doado
pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia ao Estado de Minas Gerais para a construcao do prédio escolar, cuja
edificacdo de 1.709 m? foi devidamente averbada conforme AV-2-15.157, de 08/05/1985, em nome da unidade
de ensino. Além disso, a transcricdo n? 27.652, datada de 12/09/1968, registra um imoével de 4.100 m?
igualmente localizado no Bairro Boa Esperanca, transferido pela Prefeitura Municipal ao Estado de Minas Gerais
para o funcionamento da escola. No documento, consta que ja haviam sido edificados dois prédios de estrutura
metdlica, sendo um com 316,80 m? e o outro com 358 m? com cobertura. Os documentos analisados totalizam

uma area de 10.337 m?, o que se aproxima da area estimada da escola (11.134 m?), permitindo validar a
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documentacdo como pertencente a Escola Estadual Geraldo Teixeira da Costa. A situacdo fundidria do imovel é
portanto satisfatoria para os fins do Projeto.

6.88.3 Zoneamento Incidente

Identificou-se que a unidade escolar insere-se em Zona de Ocupac¢do controlada - ZOC - 2.

6.88.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.88.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.89 ID 42 —E.E. Isabel da Silva Polck
6.89.1 l|dentificagdo: Escola Estadual Isabel da Silva Polck

e Endereco: Rua Nelson Lemos de Carvalho n? 198, Bairro Palmares, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Area do terreno (m?): 6.173,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.442,00 m? (aproximado/estimado).

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).
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Figura 89 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Isabel da Silva Polck

6.89.2 Avaliagdo Documental do Imével

A certiddo da matriculade n? 13.257, do livro 02 do 52 oficio do RGl de Belo Horizonte, registrada em 16/10/1979,
com 82 folhas, refere-se a um imdvel com area total de 903.155,75 m?, da qual se alienaram uma série de fragdes,
dentre elas uma area de 6.390 m?, situada no quarteirdo n2 08, que foi desapropriada para a construcdo de uma
Escola Estadual no bairro Palmares, o mesmo onde estd localizada a EE Isabel da Silva Polck, conforme a
averbacdo AV-2-13.257, de 06/10/1983. Embora a matricula ndo mencione expressamente o nome da escola
nem a edificacdo existente, a drea destinada a unidade escolar coincide com a area aproximada estimada de
6.173,00 m?, o que permite validar a documentagdo como pertencente a EE Isabel da Silva Polck. Convém abrir
uma matricula para o terreno e averbar o edificio escolar na matricula do imdvel.

6.89.3 Zoneamento Incidente
A edificacdo esta inserida em Zona de Ocupacdo Preferencial, especificamente classificada como OP-1.
6.89.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.89.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.
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6.90 ID 62 —E.E. Laura das Chagas Ferreira
6.90.1 Identificagdo: Escola Estadual Laura das Chagas Ferreira

e Endereco: Rua Sacramento n? 54, Bairro Serra, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Areado terreno (m?): 1.600,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 930,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 90 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Laura das Chagas Ferreira

6.90.2 Avaliagdao Documental do Imével

A certiddo da transcricdo de n2 51.688, registrada no Livro 3-AX, fls. 173, do 22 oficio de RGI de Belo Horizonte,
em 05 de meio de 1970, refere-se a um imdvel situado na Rua Sacramento, com area de 798 m?, doado pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte ao Estado de Minas Gerais, com destinacdo especifica para a ampliagdo
do Grupo Escolar Laura Chagas, portanto mencionando expressamente a unidade escolar, o que permite validar
a transcricdo como pertencente a Escola Estadual Laura das Chagas Ferreira. A area do terreno indicada no
documento corresponde aproximadamente a metade da drea atualmente ocupada pelo imdvel.?® Assim, apesar
da divergéncia de area, a situacdo é satisfatéria sendo conveniente abrir uma matricula e averbar o edificio
escolar com base no documento.

2 Disponibilizaram-se ainda trés outros documentos, um deles por cdpia incompleta, que se referem a lotes da “ex-colénia Bias Fortes”,
0s quais ndo se puderam identificar como vinculados a unidade escolar Laura das Chagas Ferreira.
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6.90.3 Zoneamento Incidente

Segundo a Lei Municipal n? 11.181, de 08 de agosto de 2019 e suas alteracdes, a qual aprova o Plano Diretor do
Municipio de Belo Horizonte, a edificacdo estd inserida em area de Zona especial de interesse social - ZEIS, sendo
a ZEIS- 1.

6.90.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.90.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacao
realizada pela equipe estruturadora.

6.91 ID 80 —E.E. Henrique de Souza Filho Henfil
6.91.1 Identificagcdo: Escola Estadual Henrique de Souza Filho Henfil

e Endereco: Rua Dezessete, s/n?, esquina Rua das Antas, Bairro San Genaro, Municipio de Ribeirdo das
Neves - MG.

e Superintendéncia Regional Educagdo: ndo informado.

e Area do terreno (m?): 5.705,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.178,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 1 pavimento).

Figura 91 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Henrique de Souza Filho Henfil
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenhria

6.91.2 Avaliagcdo Documental do Imovel

A Escola Estadual Henrique de Souza Filho (Henfil) possui um documento imobilidrio vinculado ao imdvel onde
estd localizada. A certiddo da matricula de n2 3.393, datada de 20/11/1991, registra um terreno de 7.438 m?
situado no Bairro Sdo Genaro, municipio de Ribeirdo das Neves, transferido pelo Municipio ao Estado de Minas
Gerais por meio de doacdo, com a finalidade de construcdo escolar. As averbacdes n2 04 e 05 menciona a
existéncia de uma edificacdo com drea de 1.303 m? que constitui uma escola estadual. A drea estimada da escola
¢ de aproximadamente 5.705 m?, enquanto a area total construida é de 2.178 m?, o que difere dos registros
constantes na matricula. Considerando que o imdvel estad inserido no mesmo local onde a escola estd em
funcionamento, é possivel validar o documento. A situacdo é satisfatoria para os fins do Projeto.

6.91.3 Zoneamento Incidente
A escola em estudo situa-se em Zona de Estruturacdo Urbana - ZEU.
6.91.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.91.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificacdo
realizada pela equipe estruturadora.

6.92 ID 40 —E.E. José Bonifacio Nogueira
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6.92.1 I|dentificagdo: Escola Estadual José Bonifacio Nogueira

e Endereco: Rua José Bonifacio Nogueira n? 181, Bairro Sdo Pedro, Municipio de Ribeirdo das Neves - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana C

e Areado terreno (m?): 2.950,00 m? (aproximado/estimado).

o Area total construida (m?): 1.499,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 01 pavimento).

Figura 92 — Definicdo de Perimetro e Area — EE José Bonifacio Nogueira
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.92.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

Disponibilizou-se a certidao da transcricdo n2 2.520, do Livro 3-C, fls. 275, do oficio de RGI de Pedro Leopoldo
(que abrangia até 1989 a comarca de Ribeirdo das Neves), datada de 08 de julho de 1952, que descreve um
imével de 2.000 m?, localizado no municipio de Ribeirdo das Neves, com confronta¢des ao longo da “Rua do
Cemitério” e da “estrada de automovel que vai para Belo Horizonte”, doado ao Estado de Minas Gerais para “a
construcdo de um prédio”.?* A SEE entende que a localizacdo do terreno descrito coincide com o da escola.
Apesar da discrepancia entre a drea registrada (2.000 m?) e a area estimada (aproximadamente 2.950 m?) do
terreno ocupado pela escola, torna-se satisfatdria a situacdo fundidria do imével. Convém abrir uma matricula
para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o controle mais eficiente da informacéao
sobre o imovel.

6.92.3 Zoneamento Incidente

A escola em estudo situa-se em Zona de Densidade 3 - ZD - 3, pertencendo ainda a Zona Urbana.

2 Também foi disponibilizada a certiddo da matricula n2 2.520, relativa a imével de Ribeirdo das Neves, porém o imével matriculado

ndo tem relagdo com a escola José Bonifacio Nogueira.
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6.92.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba

Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.92.3.2 Aspectos de Regularizacdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar na matricula o edificio escolar, para assegurar o

controle mais eficiente da informacdo sobre o imovel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros .

6.93 ID 63 —E.E. Celso Machado
6.93.1 I|dentificacdo: Escola Estadual Celso Machado

e Endereco: Rua Dona Luiza n2 491, Bairro Miliondrios, Belo Horizonte - MG.
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana B

e Areado terreno (m?): 20.200,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 4.699,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 93 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Celso Machado
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Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.93.2 Avaliagdo Documental do Imdvel
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Com base na localizagcdo, metragem e informacgdes constantes no documento analisado, em especial a referéncia
a Rua Dona Luiza, atual endereco da escola ora examinada, pode-se concluir que o imdével descrito na certidao
da transcricdo de n? 10.718, Livro 3-0O, folhas 203, do 72 oficio de RGI de Belo Horizonte, datada de 07 de maio
de 1971, refere-se a area ocupada pela Escola Estadual Celso Machado, situada no bairro Milionarios, no
municipio de Belo Horizonte/MG. O terreno, com area total de 21.300 m?, foi doado ao Estado de Minas Gerais,
com destinacao especifica para a construcdo de uma unidade escolar de ensino médio, no ambito do programa
de Expansdo e Melhoria do Ensino Médio (PREMEM). Convém abrir uma matricula para o terreno e averbar o
edificio escolar na matricula.

6.93.3 Zoneamento Incidente

A edificacdo estd inserida em Areas de Grandes Equipamentos, especificamente classificada como AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo.

A Lei n? 11.181/2019 define no Art. 176, inciso 102 que as atividades escolares (infantis, fundamental e médio)
sdo sempre admitidas nas AGEUCs - Areas de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo independentemente de
outras condicdes.

6.93.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a andlise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.93.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém abrir uma matricula para o terreno e providenciar a averbacdo do edificio escolar na matricula,
para assegurar o controle mais eficiente da informacdo sobre o imdvel.

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros.

6.94 |D 83 —E.E. Rodrigo de Castro Moreira Pena
6.94.1 |dentificacdo: Escola Estadual Rodrigo de Castro Moreira Pena

e Endereco: Rua Aroldo Gomes Queiroz n2 300, municipio de Santa Barbara - MG
e Superintendéncia Regional Educagdo: Metropolitana A

e Area do terreno (m?): 5.082,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 2.349,00 m?2 aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térreo + 1 pavimento).

Figura 94 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Rodrigo de Castro Moreira Pena

157



NS
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6.94.2 Avaliagdo Documental do Imdvel

O imdvel esta registrado sob a matricula de n2 6813, Livro 2, fls. 109, do Oficio de RGI de Santa Barbara, datada
de 05 de agosto de 1998, no municipio de Santa Barbara/MG. Trata-se de um terreno urbano com area total de
6.184,50 m?, originalmente de propriedade do Municipio de Santa Barbara. Na averbacdo AV-1 de 01 de outubro
de 1998, se informa que o imdvel foi doado ao Estado de Minas Gerais pelo Municipio de Santa Barbara, por meio
de doacdo pura e simples, conforme escritura publica lavrada. A doacdo é definitiva, gratuita e ndo apresenta
condicdes ou encargos. Na averbacdo AV-2 se informa que a destinacdo educacional foi formalmente registrada
com a construcao da Escola Estadual Rodrigo de Castro Moreira Pena. A edificacdo, inteiramente em alvenaria,
possui area construida de 2.008 m? e foi devidamente regularizada, com emissdo do Habite-se n2 021/2000,
comprovando sua conformidade com as exigéncias legais e normativas. A situacdo fundidria é portanto
satisfatoria para os fins do Projeto.

6.94.3 Zoneamento Incidente

A unidade escolar esta inserida no Zoneamento - ZMAR - 1 - Zona Mista de Adensamento Restrito 1.

A legislacdo municipal trata de usos admitidos em cada zoneamento (Art. 21) em usos "conformes" ou "ndo
conformes", que sdo descritos no Anexo X. As escolas de ensino fundamental, médio e escolas em geral sdo
caracterizadas por Usos Institucionais de médio porte (Atividades de impacto de médio porte). .

6.94.3.1 Analise de Parametros

Considerando as diretrizes urbanisticas fisicas do Municipio, a analise de zoneamento indica que esta unidade e
sua edificacdo estdo em conformidade com os requisitos estabelecidos, conforme detalhado na aba
Conformidades Urbanisticas do Anexo.

6.94.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Constatou-se a necessidade de regularizar o edificio escolar junto ao Corpo de Bombeiros .
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6.95 |ID 87 —E.E. Deputado Renato Azeredo
6.95.1 I|dentificacdo: Escola Estadual Deputado Renato Azeredo

e Endereco: Rua “W" n2 69, municipio de Vespasiano - MG

e Superintendéncia Regional Educagdo: SRE Ndo informada.

e Areadoterreno (m?): 10.275,00 m? (aproximado/estimado).

e Area total construida (m?): 3.370,00 m? aproximado/estimado.

e Altura aproximada da edificagdo (m): 6,00 m (térrea + 01 pavimento).

Figura 95 — Definicdo de Perimetro e Area — EE Deputado Renato Azeredo

s 1.
Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

6.95.2 Avaliagdo Documental do Imovel

A certiddo de matricula de n? 12.867, inscrita no Livro 02, fls. 151, do oficio de RGI de Lagoa Santa, se refere a
um terreno localizado em Morro Alto ou Mata do Vitu, na cidade de Vespasiano, possui area de 9.913 m? e
confronta, em uma de suas laterais, com a Rua W, mesma via onde esta situada a Escola Estadual Deputado
Renato Azeredo. O imdvel foi doado pela Companhia de Habitacdo do Estado de Minas Gerais — COHAB-MG ao
Estado de Minas Gerais, com destinacdo especifica para a construcdao de uma escola de 12 grau (ensino
fundamental). A drea do terreno é compativel com a area aproximada da escola, estimada em 10.275 m?, e as
confrontacdes descritas confirmam a localizacdo da unidade escolar. Dessa forma, é possivel validar o documento
como pertencente a EE Deputado Renato Azeredo. Convém averbar o edificio escolar na matricula mencionada.

6.95.3 Zoneamento Incidente
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Ndo foi possivel identificar em que zoneamento a unidade escolar esta inserida, pois 0 municipio ndo possui
zoneamento definido por meio de lei de uso e ocupacdo do solo ou no Plano Diretor existente. O Plano Diretor
do municipio ndo traz elementos com tais informac&es (Lei Complementar n2 002/2006).

6.95.3.1 Analise de Parametros

Considerando a auséncia de Plano Diretor ou regulamentagdo urbanistica especifica no Municipio, ndo foi
possivel confirmar integralmente a conformidade da unidade e sua edificacdo com parametros locais, razdo pela
qual recomenda-se a verificacdo junto a Prefeitura, conforme registrado na aba ‘Conformidades Urbanisticas’ do
Anexo

6.95.3.2 Aspectos de Regularizagdo

e Convém averbar o edificio escolar na matricula do terreno, para assegurar a plena informacdo sobre o
imovel.

e A regularizacdo do edificio junto ao Corpo de Bombeiros estd em andamento, conforme verificagao
realizada pela equipe estruturadora.

6. Anexo | — Aba: Conformidades Urbanisticas

Disponibilizado em arquivo anexo a este relatério.

7. Anexo | — Aba: Conformidades Regulatérias e de Segurancga

Disponibilizado em arquivo anexo a este relatério.
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8. Unidades e enderecos
Tabela 1 — Unidades Escolares e Enderecos
Sublote 1 - Regido Norte
: . Area
. Nuamero | Areado . e
ID | Cod INEP Unldadt_a Municipio Endereco CEP Nivel de Ensino de Terreno Cor!strmda Tipologia Cenalzlo CO
Educacional % Existente Remanejamento
Salas (m?) (m?)
EE BENICIO Coragao Praca Getulio . o o
1 31079863 PRATES De Jesus Vargas, 1061 39340000 Ensino Médio 9 3.816,90 877,29 A Sem Migragéo
EE CORONEL Coracio Avenida Fundamental Al |
2 31079944 | LUIS PIRES DE ¢ Teofilo Pires, | 39344000 | Fundamental AF 19 2.507,44 1.083,84 A Sem Migragao
De Jesus . .
MINAS 1 | Ensino Médio
_ ) Coracio Fundamental Al |
3 31239241 | EE SAO JOSE ¢ Fazenda Xiri 39341000 | Fundamental AF 10 2.691,12 786,42 A Sem Migragéo
De Jesus ] .
| Ensino Médio
Povoado De
Fundamental Al |
4 | 31246280 | EEMARIAROSA | o aria | Barra Do 39488000 | Fundamental AF 4 2.383,38 | 402,82 A1 Sem Migragéo
NUNES Tamboril (2), . .
o | Ensino Médio
S/N
~ Fundamental Al |
5 31246280 EE MARIA ROSA Séo . Rio Acari, 2 - Fundamental AF 3 3.196,10 311,12 A1 Sem Migragéo
NUNES (Anexo) Francisco . o
| Ensino Médio
CE MONSENHOR e o
6 31062642 | FLORISVAL Januaria ; 39483000 ; g 9 10.257,81 1.893,70 A Sem Migragao
~ Ferreira (1), | Ensino Médio |
MONTALVAO o S :
SIN Profissionalizante
) Avenida
EE OLEGARIO - Coronel Ensino Médio | . ~
7 31062472 MACIEL Janudria Cassiano, 39480000 Profissionalizante 15 10.872,58 6.310,96 D1 Sem Migracao
440
Avenida
EE BRASILIANO Sao Presidente Ensino Médio | . ~
8 31240222 BRAZ Francisco | Juscelino, 39300000 Profissionalizante 13 5.309,00 4.588,20 D1 Sem Migragao
1319
EE DONA ALICE Séo Rua José . .- . ~
9 31063096 MENDONCA Francisco | Aguiar, 969 39300000 Ensino Médio 17 5.227,00 3.000,00 B Sem Migracao
E;Jeasidente Fundamental AF
10 | 31079383 | EE ZINHA MEIRA | Bocailva Kubitschek 39390000 | | Ensino Médio | 17 6.671,10 2.399,08 A Sem Migragao
’ Profissionalizante
615
Rua
Fundamental AF
EE PROFESSOR . Professora . g . ~
11 | 31079448 GASTAO VALLE Bocaituva Maria Odilia, 39390000 | | En_sn?o M_edlo | 21 8.190,26 3.254,04 D Sem Migragéao
261 Profissionalizante
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Area

. Numero | Area do . -
. Unidade s " . Construida - . Cenario de
ID | Céd INEP Educacional Municipio Endereco CEP Nivel de Ensino de Terr(:no Existente Tipologia Remanejamento
Salas (m?) (m?)
x Avenida
12 | 31082678 | EECGUIMARAES 1| (s Montes 39437000 | Fundamental AF 15 541336 | 2.990,46 B Sem Migracéo
ROSA | Ensino Médio
Claros, 445
Praca Joao Fundamental AF
13 | 31080900 | EE PROFESSORA | \yopola | Velosode | 39373000 | | Ensino Médio | 26 | 946815 | 2.100,16 B Sem Migragéo
MARIA MACHADO . . -
Aquino, S/N° Profissionalizante
Rua Zita
Fundamental Al |
14 | 31081418 | EE AUGUSTA Montes | Rego 39404630 | Fundamental AF | 12 | 558397 | 2.456,61 A Sem Migrag&o
VALLE Claros Gongalves, . o
285 | Ensino Médio
EE DOUTOR Montes Rua do Fundamental AF
15| 31081396 | CARLOS Claros Flamengo, 39403069 | | Ensino Médio | 19 5.325,33 2.118,68 A Sem Migragao
ALBUQUERQUE 351 Profissionalizante
EE BENJAMIN . .
16 | 31081311 | VERSIANI DOS g/'lontes f"e”'da Eéo 39400220 F”é‘d?mer,\‘ﬂt?'dAF 10 | 445300 | 2.950,00 B Sem Migrag&o
ANJOS aros opes, 7 | Ensino Médio
Fundamental AF
EE DELFINO Montes Rua Neco ; - . ~
17 | 31081485 MAGALHAES Claros Delfino, 627 39402181 | | Eqsmo Mgdlo | 16 5.174,64 2.084,98 A Sem Migracao
Profissionalizante
EE LEVIDURAES | Montes | Avenida Fundamental AF
18 | 31205664 Coronel Luiz | 39401486 . - 25 6.921,79 1.943,05 A Sem Migragao
PERES Claros . | Ensino Médio
Maia, 1355
Rua Divino Fundamental Al |
19 | 31081540 | EE PROFESSORA | Montes | g 39404347 | Fundamental AF | 15 | 5.036,87 | 2.337,56 B Sem Migrag&o
DILMA QUADROS | Claros ) .
Santo, 290 | Ensino Médio
EE MARIA DA Fundamental AF
CONCEICAO Montes Rua Anténio ; - . ~
20 | 31081434 RODRIGUES Claros Moreno, 285 39401271 Fl’rIcE)g:;r;gnl\;I;iazd;cr)]tle 15 6.803,57 2.663,28 D Sem Migracao
AVELAR
EE PROFESSORA Montes Avenida Cula Fundamental AF
21 | 31081809 | DULCE Claros Mangabeira, | 39401001 | | Ensino Médio | 17 6.899,05 3.621,38 D Sem Migragao
SARMENTO 1008 Profissionalizante
Avenida Dr.
EE ELOY Montes = . Fundamental AF . ~
22 | 31081591 PEREIRA Claros Jodo Luiz De | 39400466 | Ensino Médio 18 3.413,00 4.016,00 B Sem Migragao
Almeida, 60
Avenida
A Fundamental AF
EE ANTONIO Montes Nossa ; - . ~
23 | 31081761 CANELA Claros Senhora de 39403238 | | Eqsmo Mgdlo | 19 5.436,26 3.697,56 D Sem Migracao
e Profissionalizante
Fatima, 2239
EE PROFESSOR .
24 | 31081507 | HAMILTON g"lontes E“a Quita | | 39400185 F”Ed?mem‘?'d’."F 18 3.199,24 | 3.368,46 B Sem Migragéo
LOPES aros ereira, 33 | Ensino Médio
25 | 31081264 | EF PROFESSOR | Montes Mot 39403202 | Fundamental AR 0149 74067 | 10.022,44 B Sem Migrag&o
PLINIO RIBEIRO | Claros Fin i 405 | Ensino Médio 140, Hes grag
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EE PROFESSOR Avenida
26 | 31081795 | ALCIDES DE '(\:"I‘;':;‘:s Juarez 39401057 ﬁ”é’ﬁ;?fﬂaehf 10 | 12.88356 | 7.454.84 D Sem Migrag&o
CARVALHO Nunes, S/N°
- Rua Fundamental AF
27 | 31081400 \E/ELAORS'\:')EN'O '(\:"I‘;':;";s Wolfranio, | 39401672 | | Ensino Médio | 11 496100 | 4.232,00 B Sem Migracéo
192 Profissionalizante
Rua Fundamental Al |
28 | 31080918 | EE FRANCISCO 1 oy Sebastiao F | 39378000 | Fundamental AR |45 | ga5071 | 1.30048 B Sem Migrag&o
ANDRADE | Ensino Médio |
Rocha, 170 L )
Profissionalizante
Sao Joao R Anto6nio Fundamental AF
29 | 31082732 | EEMENDESDE | f, Capuchinho, | 39540000 | | Ensino Médio | 15 | 320091 | 149850 A1 Sem Migrag&o
OLIVEIRA , 1sino Me
Paraiso 339 Profissionalizante
EE MARIA Qgesnéia Vale Fundamental AF
30 | 31063452 | BATISTA Ubai dosa 39320000 | | Ensino Médio | 10 | 445952 | 147775 A Sem Migracéo
CAVALCANTI ’ Profissionalizante
250
Brasilia Rua Icarai, Fundamental AF . -
31 | 31079600 | EE SANTANA N A 39330000 | " EIETNE 15 | 752377 | 3.222.42 B Sem Migracéo
EE TIBURTINO Francisco | Rua Lauro Ensino Médio | . -
32| 31080349 | Soua o o g0 | 39580000 | pESTO el | 13| 844730 | 4.09036 D Sem Migracéo
EE PROFESSOR Avenida iﬂ:ﬂiﬁz:té'l ’2\'F|
33 | 31062308 | JOSEFINO ltacarambi | Coronel 39470000 amental 18 | 479324 | 3.92436 B Sem Migracéo
. | Ensino Médio |
BARBOSA Almeida, 92 1sino Mé
Profissionalizante
A Rua Anténio
34 | 31062095 | EEANTONIO Juvenilia | Ferreirade | 39467000 | Fundamental AR oy 1 526500 | 493200 D1 Sem Migragio
ORTIGA Alkimim. 230 | Ensino Médio

Sublote 2 — Regido Metropolitana de Belo Horizonte

35 | 31007838

EE NASCIMENTO
NUNES LEAL

Betim

Rua Das
Merces, 77

32623254

Ensino Médio

17

4.799,00

2.099,78

B2

Estrutura

Temporaria
Parcial
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Avenida

Governador Estrutura
36 | 31010251 | Er A0 1O Rio Acima | Israel 34300000 ﬁ“gﬁ:;“jﬁi‘(’f 11 | 3.00854 | 1.22882 A2 Temporéria
Pinheiro, Parcial
SIN®
Rua Senador . .
EE SANTA . Ensino Médio | . ~
37 | 31008966 QUITERIA Esmeraldas g/IZGGIO Viana, 32800098 Profissionalizante 18 28.142,00 6.384,00 B Sem Migragéo
EE JUSCELINO
38 | 31009181 | KUBITSCHEK DE | Ibirité AvMarechal | 35,500gg | Fundamental AR |5 355,00 570,00 D Sem Migracao
Hermes, 900 | Ensino Médio
OLIVEIRA
Avenida
Professora
39 | 31034436 | EE JOAQUIM Juatuba Maria Das | 35675000 | "undamental AR 13| 5264 59 | 184377 A Sem Migracgo
CORREA . | Ensino Médio
Dores Saliba,
110
EE JOSE Ribsitso | Bonitaeis Fundamental AF
40 | 31009890 | BONIFACIO ; 33805490 . " 11 2.919,00 3.214,00 B1 Sem Migragao
Das Neves | Nogueira, | Ensino Médio
NOGUEIRA 181
- Avenida . .
EE JOSE . Ensino Médio | . ~
41 | 31008338 BRANDAO Caeté g):;los Cruz, | 34800000 Profissionalizante 19 9.335,00 4.350,00 A Sem Migragao
Rua Nelson
Fundamental Al |
42 | 31002071 | EE ISABEL DA Belo Lemos De | 31450500 | Fundamental AF 9 6.477.04 | 796,30 A Sem Migragio
SILVA POLCK Horizonte Carvalho, . .
198 | Ensino Médio
43 | 31001694 | EE PADRE MATIAS | Bel° RuaCelia | 5)470150 | Fundamental AR |45 | 5 49500 | 3.330,00 D1 Sem Migracgo
Horizonte Costa, 31 | Ensino Médio
Rua Domicio Fundamental Al |
EE DOUTOR Belo Gabriel De Fundamental AF . ~
44 | 31000841 AURINO MORAIS Horizonte Vasconcelos, 30664480 | Ensino Médio | 12 8.435,88 3.630,34 B Sem Migragao
230 Profissionalizante
Avenida Do
EE AUGUSTO DE Belo Fundamental AF . ~
45 | 31001783 LIMA Horizonte Eg:;orno, 30110031 | Ensino Médio 14 2.169,10 1.132,00 A2 Sem Migragéo
EE DEPUTADO Belo Rua Conde
46 | 31000493 | ILACIR PEREIRA Horizonte De Santa 31130080 Ensino Médio 11 2.583,00 3.951,00 C Sem Migragao
LIMA Marinha, 707
EE ANA DE .
47 | 31000825 | CARVALHO E'e".’ ﬁ"e“'dg‘gDOm 31140560 Fugda.me;;%'dAF 15 | 2.64500 | 3.060,00 D Sem Migracgo
SILVEIRA orizonte eme, 235 | Ensino Médio
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Rua

Guilhermino . o
EE MANUEL Belo ~ Ensino Médio | . =
48 | 31000159 CASASANTA Horizonte Este\{ao 30570740 Profissionalizante 10 2.677,00 2.940,00 Sem Migragao
Nascimento,
150
EE FLAVIO DOS Belo Rua Jacui, Fundamental AF . .
49 | 31001805 SANTOS Horizonte 1131 31110050 | Ensino Médio 20 2.933,00 4.262,00 Sem Migragao
Rua Fundamental AF
50 | 31001201 EE :,{l'g’/s'g‘”o E?)Ir?zonte ltapecerica, | 31210030 | | Ensino Médio | 15 | 9.92500 | 7.046,38 Sem Migragdo
685 Profissionalizante
EE MINISTRO Belo Rua Sonia
51 | 31000795 ALFREDQ VILHENA Horizonte Moraes 30662300 | Profissionalizante 14 4.049,48 1.938,72 Sem Migragéo
VALLADAO Angel, 111
EE DONATO Rua Alcides
52 | 31002488 | WERNECK DE Belo De Souza, | 31810350 | "undamental AR o |4 58446 | 2.001.44 Sem Migracgo
Horizonte | Ensino Médio
FREITAS 112
EE PRESIDENTE Belo Rua Sete 2, . - . ~
53 | 31000302 DUTRA Horizonte S/N® 31035536 Ensino Médio 22 9.612,96 4.354,84 Sem Migragao
EE PROFESSORA Belo Rua Fésforo
54 | 31342459 | ALAIDE LISBOA DE - | 30290035 Ensino Médio 15 4.873,00 5.232,00 Sem Migragéo
Horizonte 198
OLIVEIRA
Belo Rua Raul De Ensino Médio | . =
55 | 31001686 | EE WALT DISNEY Horizonte Brito, 9 31050070 Profissionalizante 14 5.500,00 7.200,00 Sem Migragao
EE CORACAO Belo Rua Arcos, . . . -
56 | 31001317 EUCARISTICO Horizonte 410 30285100 Ensino Médio 7 880,00 1.416,00 Sem Migragao
¢ Avenida . .
57 | 31000639 | EE MAURICIO Belo Amazonas, | 30421056 | ENSino Medio | 17 | 481600 | 5.142,00 Sem Migracgo
MURGEL Horizonte 5154 Profissionalizante
EE Avenida
DESEMBARGADOR | Belo Sinfrénio . - . ~
58 | 31001791 RODRIGUES Horizonte Brochado, 30640000 Ensino Médio 15 2.627,00 2.372,00 Sem Migragao
CAMPOS 355
EE PROFESSOR | o - avenida
59 | 31000868 | CLAUDIO ; . 30662290 Ensino Médio 14 2.497,56 1.301,31 Sem Migragao
X Horizonte Levindo
BRANDAO
Coelho, 250
EE MARIALUIZA | Belo Rua Sdo Ensino Médio |
60 | 31002500 MIRANDA BASTOS | Horizonte jgzﬁrliD%O 31720370 Profissionalizante 16 5.068,00 4.272,00 Sem Migragao
EE PROFESSOR Belo Rua Dos Fundamental AF
61 | 31000582 | ALISSON PEREIRA X Economistas, | 30840330 . L 21 28.400,25 | 6.140,76 Sem Migragao
Horizonte | Ensino Médio

GUIMARAES

612
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EE LAURA DAS Belo Rua Fundamental AF
62 | 31001333 | CHAGAS Horizonte Sacramento, | 30220420 | | Ensino Médio | 14 2.397,36 1.602,57 A Sem Migragéo
FERREIRA 54 Profissionalizante
Fundamental AF
63 | 31001074 | EE CELSO Belo RuaDona | 33550090 | | Ensino Médio | 14 | 2020000 | 9.398,00 c Sem Migracgo
MACHADO Horizonte Luiza, 491 . ;
Profissionalizante
~ Rua . .
64 | 31007706 | EE ODILON BardoDe | \onsenhor | 35970000 | ENSino Médio | 14 | 247771 | 1.905,86 D Sem Migragio
BEHRENS Cocais Horta. 57 Profissionalizante
Avenida Belo . .
EE SENADOR . . Ensino Médio | . ~
65 | 31007951 TEOTONIO VILELA Betim r705r|zonte, 32681505 Profissionalizante 10 3.163,00 4.182,00 B Sem Migragao
EE PROFESSOR e
66 | 31212601 | OSVALDO Betim e 32670634 Ensino Médio 17 2.358,20 980,66 A Sem Migragéo
Jodo Vidal,
FRANCO 30
EE NOSSA Rua Artur
67 | 31007927 | SENHORA DO Betim Trindade, 32672315 Ensino Médio 16 10.241,00 6.132,00 B1 Sem Migragéo
CARMO 525
EE DO BAIRRO . Avenida Séo Ensino Médio | . ~
68 | 31008028 SAO CAETANO Betim Caetano, 300 32677800 Profissionalizante 19 6.643,00 6.772,00 D Sem Migragéo
EE ANTONIO E:?mundo Fundamental AF
69 | 31212598 | AUGUSTO Betim 32667562 . o 11 5.401,00 2.500,00 A Sem Migragéo
Marcal De | Ensino Médio
RIBEIRO
Melo, 450
EE CECILIA . Rua Caraja, . o L
70 | 31007994 MEIRELES Betim 44 32676444 Ensino Médio 12 2.976,00 1.778,00 A Sem Migragao
EE AMELIA Rua Viriato
71 | 31007854 | SANTANA Betim Alexandrino 32603252 Ensino Médio 16 21.965,00 | 13.374,00 B Sem Migragao
BARBOSA De Melo, 240
EE JUSCELINO Egseclc'fggo
72 | 31007901 | KUBITSCHEK DE Betim vV 32671730 Ensino Médio 13 5.279,00 1.005,38 A Sem Migragéo
asconcelos,
OLIVEIRA
410
Rua Coronel
EE PAULO NETO | Alberto Fundamental Al | o
73 | 31008192 Brumadinho . 35460000 Ensino Médio | 8 3.381,32 2.624,86 A Sem Migragéo
ALKIMIM Cambraia, A .
170 Profissionalizante
EE PAULINA Avenida
74 | 31008141 | ALUOTTO Brumadinho . 35460000 Ensino Médio 14 11.000,00 2.120,34 B Sem Migragéo
Inhotim, 95
FERREIRA
EE ABELARDO . Rua Trés, . . . ~
75 | 31351075 DUARTE PASSOS Brumadinho 350 35460000 Ensino Médio 9 1.595,61 1.223,70 B Sem Migragao
EE FRANCISCO Avenida Fundamental AF . "
76 | 31008737 FIRMO DE MATOS Contagem Jodo Cesar 32310000 | Ensino Médio 13 2.896,00 4.026,00 D Sem Migragéo
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De Oliveira,
760

Rua Madre
EE HELENA Margherita Fundamental AF . ~
77 | 31008753 GUERRA Contagem Fontanarosa, 32315180 | Ensino Médio 11 24.141,11 4.877,66 D1 Sem Migragao
271
EE PROFESSORA
MARIA DE . Rua Alvina Ensino Médio | . ~
78 | 31009211 MAGALHAES Igarapé Amaral, 77 32900000 Profissionalizante 13 5.197,00 5.084,00 B Sem Migragao
PINTO
EE NILO MAURICIO Lagoa ﬁx?gr:?:gé Fundamental AF
79 | 31009407 | TRINDADE 9 - 33239088 . . 14 6.309,96 3.201,42 A Sem Migragéo
Santa Abreu Junior, | Ensino Médio
FIGUEIREDO 381
EE HENRIQUE DE -
80 | 31239381 | SOUZA FILHO Ribeirdo | Rua 33825340 | Fundamental AR 15| 5 40600 | 4.344,00 B Sem Migrag&o
HENFIL Das Neves | Dezessete | Ensino Médio
EE MARIA
FLORIPES . Rua Hybris, Ensino Médio | . ~
81 | 31010430 NASCIMENTO Sabara 270 34710080 Profissionalizante 22 2.349,00 1.961,32 B Sem Migragéo
ALVES
EE GENERAL Rua Rio Fundamental AF
82 | 31010421 Sabara Grande Do 34585260 . o 14 6.689,20 1.586,82 B Sem Migragéo
CARNEIRO Sul. 439 | Ensino Médio
EE RODRIGO DE Santa Fundamental AF
83 | 31010511 | CASTRO MOREIRA - Rua Lirio, 65 | 35960000 | | Ensino Médio | 13 5.724,71 4.638,14 B Sem Migragéo
Barbara . ;
PENA Profissionalizante
EE LEONINA Rua Parana Fundamental Al |
84 | 31010731 | MOURTHE DE Santa Luzia 500 * | 33125200 | Fundamental AF 18 4.655,00 4.220,00 B Sem Migragao
ARAUJO | Ensino Médio
EE GERALDO S;‘ﬁ e dito Fundamental AF
85 | 31010596 | TEIXEIRA DA Santa Luzia . 33035230 | | Ensino Médio | 12 10.412,17 6.038,30 D Sem Migragao
Freire Da . ;
COSTA Profissionalizante
Paz, 213
EE PREFEITO Praca
86 | 31010952 | ARISTEU Taquarueu | -0 0n el jose | 33980000 | ENSine Médio | 13 | 1.806,87 | 2.563,56 D Sem Migracgo
EDUARDO De Minas De Melo. 172 Profissionalizante
MOREIRA ’
EE DEPUTADO . Fundamental AF . ~
87 | 31011053 RENATO AZEREDO Vespasiano | Rua W, 69 33203048 | Ensino Médio 13 10.041,00 6.738,00 B Sem Migragéo
Estrutura
EE IMACULADA Pedro Rua Amando . . LG
88 | 31009679 CONCEICAO Leopoldo Filho, 80 33250099 Ensino Médio 18 5.074,27 4.246,70 D1 T[e)?dﬁggzga
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Rua Lauro

Estrutura
EE AUGUSTO DE . De Fundamental AF .
89 | 31009539 LIMA Nova Lima Magalhaes 34003220 | Ensino Médio 22 9.309,87 4.049,94 B1 ngd;?ger;l;a
Santeiro, 185
EE JOSE LUIZ Rua Pedro Estrutura
90 | 31010456 | GONZAGA Sabara Alcantara F. 34516418 Ensino Médio 7 2.554,02 1.213,89 A1 Temporaria
FERREIRA Pinto, S/N° Dedicada
EE PROFESSOR | o S:a Barao Estrutura
91 | 31001261 | LEOPOLDO DE ; . 30350090 Ensino Médio 9 1.412,00 1.568,00 B1 Temporaria
MIRANDA Horizonte 2"439"3“"33' Compartilhada
. Estrutura
92 | 31007811 /EEoCr\?s'\loSEIE:I/E\IRO Betim ?:rfe:_‘;c'f 579 32600304 | Ensino Médio 15 3.524,32 | 3.054,74 B1 Temporaria
’ Compartilhada
Rua Dr Ledo Ensino Médio | Estrutura
93 | 31007862 | EE JOAO PAULO | Betim Antoénio Da 32603206 Profissionalizante 12 4.951,00 4.062,00 B1 Temporaria
Silva, 600 Compartilhada
Rua Estrutura
EE RENY DE . Estefania Fundamental AF .
94 | 31010812 SOUZA LIMA Santa Luzia Sales Sotero, 33140180 | Ensino Médio 13 7.117,52 1.987,36 B1 CTempo.rarla
S/N® ompartilhada
- . Estrutura
EE JOSE MARIA . Avenida Fundamental AF .
95 | 31010618 BICALHO Santa Luzia Tres, SIN® 33045490 | Ensino Médio 12 12.071,71 4.098,22 B1 Temporaria

Compartilhada
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