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1. INTRODUGAO GERAL

Este é o Produto 4 - Relatério de Arquitetura e Engenharia da PPP MG para a reforma e construcdo de unidades
escolares em Minas Gerais, sendo 95! unidades a serem reformadas, contendo todos os elementos e informacdes
necessarios para fins de precificagdo do CAPEX e elaboragao dos documentos licitatérios, seguindo a legislacdo
vigente. O documento abrange o diagndstico, o levantamento das intervencdes necessarias e a elaboracdo dos
projetos de adequacdo das unidades a serem reformadas e de implantacdo das unidades a serem construidas.

As unidades escolares atendidas pelo projeto estao distribuidas entre 5 Superintendéncias Regionais de Ensino
(SRE) da rede publica estadual de Minas Gerais, sendo elas:

= SRE Montes Claros

= SRE Januéaria

= SRE Metropolitana A
=  SRE Metropolitana B
=  SRE Metropolitana C

Para a elaboracdo deste relatorio, foi considerada a localizacdo das 95 unidades escolares, distribuidas em 34
municipios, incluindo: Bardo de Cocais, Belo Horizonte, Betim, Bocailva, Brasilia de Minas, Brumadinho, Caeté,
Contagem, Coracdo de Jesus, Esmeraldas, Francisco S3, Ibirité, Igarapé, Itacarambi, Janudria, Juatuba, Juvenilia,
Lagoa Santa, Lontra, Mirabela, Montes Claros, Nova Lima, Patis, Pedro Leopoldo, Ribeirdo das Neves, Rio Acima,
Sabara, Santa Barbara, Santa Luzia, S3o Francisco, Sdo Jodo do Paraiso, Taquarucu de Minas, Ubai e Vespasiano.

As 95 unidades escolares a serem reformadas estdo agrupadas em dois lotes, correspondentes a Regido Norte e
a Regido Metropolitana de Belo Horizonte, para fins de organizacdo do projeto.

No que se refere ao escopo definido para a PPP MG, é importante destacar que o Estado, por meio das areas
técnicas competentes, realizou analises e definiu que ndo serd considerada a ampliagdo de salas de aula nas 95
unidades escolares contempladas.

Considerando a qualidade fisica das escolas, as intervencdes previstas tém carater predominantemente de
adequacdo, especialmente para atendimento de normas da ANVISA (cozinha), acessibilidade (banheiros, rampas
e mobilidrios adequados), climatizacdo e atendimento a normas de protecdo contra incéndio, bem como para
revitalizacdo dos espacos existentes, com o objetivo de restabelecer e aprimorar as condi¢cdes de uso, seguranca
e funcionalidade das edificagdes.

Quanto ao cendrio das 3 unidades a serem construidas, o Estado deliberou que esse investimento, no ambito do
contrato de concessdo, sera tratado como contingente, optando por ndo inclui-lo na precificacdo da licitacdo.

1 Das 112 unidades escolares inicialmente designadas para o projeto, houve manifestacdo do Estado de Minas Gerais para a retirada
de 17 escolas em julho/2025. Portanto, os dados apresentados neste relatério abrangem as 95 unidades remanescentes.



Dessa forma, o diagnostico, a implantagdo e a precificacdo dessas trés novas unidades ndo integram o escopo
deste relatorio.

As informacgdes aqui presentes servirdo de referéncia para o desenvolvimento de projetos executivos, que serao
elaborados pela Concessiondria, garantindo o alinhamento com as necessidades e especificidades de cada
unidade escolar.

O relatorio abrange:

= Diagndstico técnico de cada unidade escolar;
= |Levantamento das intervencdes necessarias;
= Diretrizes para elaboracdo dos projetos de adequacdo e revitalizacdo das unidades.

Todas as escolas previstas no projeto foram visitadas, entre o periodo de agosto e novembro de 2024 e analisadas
individualmente, considerando suas condicGes fisicas, funcionais e contextuais, conforme as premissas de
reforma definidas pelo Estado.

A partir dessas analises, foram definidas 4 (quatro) tipologias principais e 5 (cinco) derivagdes, totalizando 9
(nove) configuragdes, que constituem um conjunto abrangente de informagdes que assegura o atendimento as
necessidades especificas de cada unidade escolar do projeto.

Dessa forma, o conjunto de informacBes consolidadas neste relatério constitui a base técnica para a etapa
seguinte, que compreende o diagndstico detalhado das unidades escolares e a estimativa dos investimentos
necessarios para a execucdo das intervengdes previstas.

2. DIAGNOSTICO TECNICO

2.1. Introdugao

O presente produto relne os resultados de um processo de trabalho abrangente, que envolveu levantamentos
de campo conduzidos por equipes técnicas especializadas, bem como a andlise de dados secundarios fornecidos
pelo Governo do Estado de Minas Gerais, referentes as unidades educacionais selecionadas para reforma.

Foram conduzidas inspecdes técnicas presenciais em 100% das unidades, abrangendo a verificacdo das condicbes
gerais de conservacdo das edificagBes, aspectos estruturais, instalacGes elétricas e hidraulicas, sistema de
protecdo contra incéndio (SPCI), seguranca patrimonial e, de forma especial, as condi¢cdes de acessibilidade.

O levantamento técnico realizado permitiu avaliar o estado de conservacdo das unidades escolares de forma
padronizada e compardvel, com base em documentacdo técnica abrangente. Cada escola foi objeto de vistoria
presencial e analise multidisciplinar, cujos resultados estdo consolidados em projetos cadastrais atualizados,



relatérios técnicos de arquitetura e engenharia, modelos digitais tridimensionais obtidos por varredura a laser
(nuvem de pontos 3D) e quadros de diagndstico técnico por disciplina.

Esses registros possibilitaram a correlacionar as condicdes fisicas e funcionais das edificacdes, demonstrando que
nao foram identificadas discrepancias significativas de conservacdo que inviabilizem a padronizacdo das solucdes
por tipologias. As variacGes observadas decorrem de fatores naturais de uso e envelhecimento com
manifestacBes tipicas de manutencdo, como infiltracGes pontuais, desgaste de revestimentos e obsolescéncia
parcial das instalacBes prediais. Todos esses aspectos foram devidamente considerados e parametrizados nos
critérios de orcamento. Essa metodologia permite absorver diferencas pontuais entre unidades, em algumas
haverd necessidade de intervencdo menor e, em outras, maior, garantindo que, no conjunto do parque escolar,
o CAPEX total dimensionado seja suficiente para atender as necessidades especificas de todas as escolas.

A acessibilidade foi analisada de forma especifica durante as vistorias técnicas, contemplando rotas de circulacdo,
acessos entre pavimentos e sanitdrios acessiveis. As analises permitiram identificar as necessidades de adequacao
em cada unidade, as quais serdo integralmente atendidas nas intervencdes previstas, garantindo o atendimento
aos requisitos da ABNT NBR 9050:2020 e demais normas correlatas. As principais a¢des incluem a implantacao
de pisos podotateis, rampas acessiveis, corrimaos e sinalizaces tateis e visuais, além da adequacdo dos sanitarios
PNE, assegurando acessibilidade plena, conforto e seguranca para a comunidade escolar.

De modo geral, as unidades escolares apresentam caracteristicas construtivas e técnicas homogéneas, o que
possibilitou o agrupamento por tipologias construtivas e a adoc¢do de custos paramétricos por metro quadrado,
aplicados conforme a area edificada de cada unidade.

Assim, o diagnodstico desenvolvido apresenta base técnica consistente e metodologia de avaliagcdo consolidada,
apoiada em documentacdo completa e parametros uniformes, o que garante comparabilidade entre unidades e
coeréncia técnica com os critérios orcamentarios adotados no CAPEX.

Resumidamente, o diagndstico permitiu determinar intervencdes que podem ser necessarias, mas nao se
limitando a elas:

Adequagdes arquitetonicas

e Recuperagdo e/ou substituicdo de esquadrias e portas, considerando percentual de troca, definido
conforme diagndstico técnico de cada unidade, que permitiu entdo obter um percentual médio

e Recomposicdo de pisos em granilite, material caracteristico das unidades escolares do programa, com
recuperacao ou substituicdo conforme estado de conservacao;

e Adequacdo ou reconstrucdo de sanitarios, garantindo atendimento as normas de acessibilidade,
dimensionamento por capacidade e ventilagcdo adequada;

e Adequacdo de cozinhas escolares, com adequacfes sanitarias e funcionais conforme normas, como
ANVISA;



e Requalificacdo de fachadas e acessos;

e Tratamento de revestimentos internos e externos, incluindo recomposicdo de argamassas e ceramicas
danificadas;

e Pintura geral interna e externa, como parte da requalificacdo e protecdo da edificacao.

Recuperagao civil e estrutural

e Tratamento de patologias (fissuras e recomposicdo de alvenaria);
e Substituicdo/Revisdo de coberturas comprometidas;
e Tratamento de infiltracBes, quando necessario.

Atualizacdo das instalagdes prediais

e Modernizacdo de instalacGes elétricas e iluminacao;

e Redimensionamento de capacidade instalada, quando necessario;
e Novos sistemas de ldgica e conectividade;

e Adequacdo de hidraulica, esgoto e drenagem;

e Instalacdo de sistemas de prevencdo e combate a incéndio;

Acessibilidade e seguranga

e Implementacdo de rotas acessiveis e sinalizacdo tatil;

e Sinalizacdo visual;

e Acessibilidade em desniveis e pavimentos superiores: foram reavaliadas todas as escolas com mais de um
pavimento. Para garantir o acesso universal, esta prevista a adequacdo ou implantacdo de rampas. Ndo
foram previstas solugdes mecanicas (plataformas ou elevadores) nesta fase, uma vez que as tipologias
permitem solugdes arquitetbnicas permanentes com maior seguranca operacional e menor custo de
manutencdo no ciclo de concessao;

e Adequacdo de sanitdrios acessiveis;

e Implantacdo de guarda-corpos, corrimaos e rampas conforme norma;

e Melhoria de condi¢Bes de seguranca patrimonial e escolar.

Requalificagdao de ambientes externos

e Tratamento de muros, passeios e acessos;
e Paisagismo funcional e patios de convivéncia;
e (Quadras externas e coberturas quando aplicavel.

Ndo ha necessidade de quaisquer intervengdes viarias, as quais, de qualquer forma, ndo integram o escopo da
Concessionaria.



. Ressalta-se, contudo, que a manutencdo e/ou adequacdo das calgadas localizadas no perimetro do terreno
escolar, quando necessdria para assegurar condicdes adequadas de acesso, acessibilidade e seguranca é de
responsabilidade da Concessiondria, por se tratar de elemento integrante da infraestrutura da unidade escolar.

Cabe destacar que, se o Poder Concedente vier a solicitar a construcao de 3 escolas ou eventuais ampliagdes, as
quais estdo elencadas como investimento contingente, que venham a demandar intervengdes viarias ou no
sistema de mobilidade externa das unidades, estas deverdo ser propostas e conduzidas pelo préprio Poder
Concedente, em articulagao com o Municipio competente.

2.2. Levantamento de informagdes junto ao governo de Minas Gerais

Para qualificar os estudos e permitir andlises quantitativas e qualitativas a partir de uma base técnica consistente,
o Governo do Estado de Minas Gerais disponibilizou a documentacdo referente as escolas incluidas neste estudo,
contendo dados cadastrais e informagdes complementares sobre as condic¢des fisicas das unidades.

O empreendimento é dividido em 2 lotes, organizado por regido geografica, conforme detalhado a seguir:

Tabela 1 - Tabela de Divisdo das Unidades Escolares por Lotes

Quantidade de . :
Municipios Abrangidos

Escolas

Januéria, S3o Francisco, Itacarambi, Juvenilia,
Ubai, Francisco Sa, Montes Claros, Bocailva,

Lote 01 Regidao Norte 34 } . . B
Patis, Lontra, Coracdo de Jesus, Sao Jodo do
Paraiso, Mirabela e Brasilia de Minas.
. Belo Horizonte, Nova Lima, Brumadinho, Caeté,
Regiao

) Sabara, Bardo de Cocais, Betim, Contagem,
Metropolitana ; L
Esmeraldas, Igarapé, Juatuba, Ibirité, Lagoa

Lote 02 de Belo 61 _
_ Santa, Pedro Leopoldo, Taquarucu de Minas,
Horizonte , ) ] L
Santa Luzia, Rio Acima, Ribeirdo das Neves,
(RMBH)

Santa Barbara e Vespasiano.

A estruturacdo por lotes permite racionalizar as analises e comparacdes regionais, além de otimizar o
planejamento das intervencdes e a estimativa dos investimentos necessarios no ambito do CAPEX.



Figura 1 - Regides dos lotes 1 e 2

LEGENDA:
Lote 1 - Norte do estado de Minas Gerais: Q

Lote 2 - Regido Metropolitana de Belo Horizonte: ?

Abaixo a lista de escolas que fazem parte desta PPP, separadas por lotes:

Tabela 2 - Lista das escolas analisadas

UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO REGIAO
63 EE OLEGARIO MACIEL JANUARIA NORTE
64 EE BRASILIANO BRAZ SAO FRANCISCO NORTE
EE PROFESSOR JOSEFINO
65 BARBOSA ITACARAMBI NORTE
66 EE ANTONIO ORTIGA JUVENILIA NORTE
67 EE DONA ALICE MENDONCA SAO FRANCISCO NORTE
EE MONSENHOR FLORISVAL ‘
69 MONTALVAO JANUARIA NORTE
73 EE MARIA BATISTA CAVALCANTI UBAI NORTE




UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO REGIAO
EE MARIA ROSA NUNES ;
74 (JANUARIA) JANUARIA NORTE
EE MARIA ROSA NUNES ANEXO ~
74A (SAO FRANCISCO) SAO FRANCISCO NORTE
75 EE TIBURTINO PENA FRANCISCO SA NORTE
76 EE AUGUSTA VALLE MONTES CLAROS NORTE
EE DOUTOR CARLOS
77 ALBUQUERQUE MONTES CLAROS NORTE
78 EE ELOY PEREIRA MONTES CLAROS NORTE
79 EE ZINHA MEIRA BOCAIUVA NORTE
80 EE ANTONIO CANELA MONTES CLAROS NORTE
81 EE PROFESSOR GASTAO VALLE BOCAIUVA NORTE
82 EE FRANCISCO ANDRADE PATIS NORTE
83 EE DELFINO MAGALHAES MONTES CLAROS NORTE
EE PROFESSORA DULCE
84 SARMENTO MONTES CLAROS NORTE
85 EE GUIMARAES ROSA LONTRA NORTE
86 EE BENJAMIN VERSIANI DOS MONTES CLAROS NORTE
ANJOS
87 EE BENICIO PRATES CORAGAO DE JESUS NORTE
88 EE ARMENIO VELOSO MONTES CLAROS NORTE
89 EE MENDES DE OLIVEIRA SAO JOAO DO PARAISO NORTE
90 EE CORONEL LUIS PIRES DE MINAS CORAGAO DE JESUS NORTE
91 EE LEVI DURAES PERES MONTES CLAROS NORTE
93 EE PROFESSORA MARIA MACHADO MIRABELA NORTE
94 EE PROFESSOR HAMILTON LOPES MONTES CLAROS NORTE
95 EE PROFESSOR PLINIO RIBEIRO MONTES CLAROS NORTE
96 EE SANTANA BRASILIA DE MINAS NORTE
97 EE PROFESSORA DILMA QUADROS MONTES CLAROS NORTE
EE PROFESSOR ALCIDES DE
98 CARVALHO MONTES CLAROS NORTE
100 EE SAO JOSE CORAGAO DE JESUS NORTE
EE MARIA DA CONCEICAO
101 RODRIGUES AVELAR MONTES CLAROS NORTE
1 EE PRESIDENTE DUTRA BELO HORIZONTE RMBH
3 EE AUGUSTO DE LIMA (NOVA LIMA) NOVA LIMA RMBH

10



UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

REGIAO

EE AUGUSTO DE LIMA (BELO
4 HORIZONTE) BELO HORIZONTE RMBH 2
5 EE PAULINA ALUOTTO FERREIRA BRUMADINHO RMBH 2
5 55\4 [A)\EPUTADO ILACIR PEREIRA BELO HORIZONTE RMBH )
EE PROFESSORA ALAIDE LISBOA
7 DE OLIVEIRA BELO HORIZONTE RMBH 2
8 EE JOSE BRANDAO CAETE RMBH 2
10 EE MARIA FLORIPES NASCIMENTO SABARA RMBH )
ALVES
11 EE PAULO NETO ALKIMIM BRUMADINHO RMBH 2
12 EE WALT DISNEY BELO HORIZONTE RMBH 2
13 EE CORACAO EUCARISTICO BELO HORIZONTE RMBH 2
14 EE JOSE LUIZ GONZAGA FERREIRA SABARA RMBH 2
15 EE ANA DE CARVALHO SILVEIRA BELO HORIZONTE RMBH 2
16 EE ABELARDO DUARTE PASSOS BRUMADINHO RMBH 2
EE PROFESSOR LEOPOLDO DE
17 MIRANDA BELO HORIZONTE RMBH 2
18 EE ODILON BEHRENS BARAO DE COCAIS RMBH 2
21 EE FLAVIO DOS SANTOS BELO HORIZONTE RMBH 2
22 EE CONSELHEIRO AFONSO PENA BETIM RMBH 2
25 EE NOSSA SENHORA DO CARMO BETIM RMBH 2
26 EE DO BAIRRO SAO CAETANO BETIM RMBH 2
27 EE FRANCISCO FIRMO DE MATOS CONTAGEM RMBH 2
28 EE ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO BETIM RMBH 2
29 EE SILVIANO BRANDAO BELO HORIZONTE RMBH 2
31 EE JOAO PAULO | BETIM RMBH 2
EE MINISTRO ALFREDO VILHENA
32 VALLADAOG BELO HORIZONTE RMBH 2
35 EE NASCIMENTO NUNES LEAL BETIM RMBH 2
36 EE SENADOR TEOTONIO VILELA BETIM RMBH 2
37 EE PROFESSOR OSVALDO FRANCO BETIM RMBH 2
38 EE SANTA QUITERIA ESMERALDAS RMBH 2
41 EE CECILIA MEIRELES BETIM RMBH 2
42 EE MAURICIO MURGEL BELO HORIZONTE RMBH 2

11



UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO REGIAO

43 EE PADRE MATIAS BELO HORIZONTE RMBH 2

44 EE MANUEL CASASANTA BELO HORIZONTE RMBH 2
EE PROFESSORA MARIA DE .

45 MAGALHAES PINTO IGARAPE RMBH 2

46 EE AMELIA SANTANA BARBOSA BETIM RMBH 2
EE DESEMBARGADOR RODRIGUES

47 CAMPOS BELO HORIZONTE RMBH 2
EE PROFESSOR CLAUDIO

48 BRANDAO BELO HORIZONTE RMBH 2
EE JUSCELINO KUBITSCHEK DE

49 OLIVEIRA BETIM RMBH 2

50 EE JOAQUIM CORREA JUATUBA RMBH 2

51 EE HELENA GUERRA CONTAGEM RMBH 2

53 EE MARIA LUIZA MIRANDA BASTOS BELO HORIZONTE RMBH 2
EE JUSCELINO KUBITSCHECK DE .

55 OLIVEIRA IBIRITE RMBH 2
EE NILO MAURICIO TRINDADE

56 FIGUEIREDO LAGOA SANTA RMBH 2
EE MANOEL FERNANDES DA SILVA

57 (BELO HORIZONTE) EE DONATO BELO HORIZONTE RMBH 2
WERNECK DE FREITAS.

58 EE IMACULADA CONCEIGCAO PEDRO LEOPOLDO RMBH 2
EE PREFEITO ARISTEU EDUARDO

59 MOREIRA TAQUARUGCU DE MINAS RMBH 2

62 EE RENY DE SOUZA LIMA SANTA LUZIA RMBH 2

103 EE DOUTOR AURINO MORAIS BELO HORIZONTE RMBH 2

105 EE LEONINA MOURTHE SANTA LUZIA RMBH 2
EE PROFESSOR ALISSON PEREIRA

106 GUIMARAES BELO HORIZONTE RMBH 2

107 EE JOSE MARIA BICALHO SANTA LUZIA RMBH 2

108 EE SANTO ANTONIO RIO ACIMA RMBH 2

109 EE GENERAL CARNEIRO SABARA RMBH 2

110 EE GERALDO TEIXEIRA DA COSTA SANTA LUZIA RMBH 2

111 EE ISABEL DA SILVA POLCK BELO HORIZONTE RMBH 2

112 EE LAURA DAS CHAGAS FERREIRA BELO HORIZONTE RMBH 2

113 EEE:::EITRIQUE DE SOUZAFILHO RIBEIRAO DAS NEVES RMBH 2

12



UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO REGIAO

EE JOSE BONIFACIO NOGUEIRA RIBEIRAO DAS NEVES RMBH
115 EE CELSO MACHADO BELO HORIZONTE RMBH 2
117 EE RODRIGO DE CASTRO MOREIRA SANTA BARBARA RMBH 5
PENA
120 EE DEPUTADO RENATO AZEREDO VESPASIANO RMBH 2

2.3. Levantamento de Campo

2.3.1. Objetivo e Metodologia

O principal objetivo deste Produto 4 é apresentar um levantamento cadastral As-Built das unidades escolares
selecionadas para reforma, representando a realidade construtiva e o estado de conservacdo de cada edificacdo.

A metodologia para o levantamento cadastral fisico das unidades adotada neste projeto baseou-se na realizacdo
de visitas técnicas in loco, conduzidas por equipes de engenharia especializadas, com o apoio de tecnologia de
escaneamento a laser (Laser Scan). Essa abordagem possibilitou um mapeamento detalhado, tridimensional e
fiel das condic®es atuais das edificacbes, assegurando a acuracia necessaria para subsidiar as etapas de projeto
e orcamentacao.

Os projetos cadastrais arquitetdnicos apresentados (Anexo 1) contemplam plantas e cortes, representando a
configuracdo atual das unidades. Informacdes adicionais, como esquadrias, materiais de acabamento, inclinagdo
de telhados, niveis de pisos acabados e detalhes construtivos, estdo integralmente disponiveis nos modelos
digitais 3D, anexo 3 ao presente produto.

O quadro de areas, consolidando a area de terreno e a area de cobertura de cada unidade escolar, encontra-se
vinculado a planilha de CAPEX (Anexo 8), servindo de referéncia direta para a precificacdo e dimensionamento
das intervencdes previstas.

Etapas do Levantamento Cadastral:

= Visitas em todas as unidades educacionais;

= Registro fisico e funcional das edificacGes, abrangendo dimensdes, distribuicdo de espacos e elementos
estruturais;

= Analise das condi¢des de acabamento e verificacdo da infraestrutura de instalacdes prediais;

= QOrganizacdo e validacdo dos dados coletados, garantindo consisténcia entre levantamentos e modelos
digitais.
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Escaneamento a Laser (Laser Scan):

=  Mapeamento das areas externas e internas, incluindo fachadas, estruturas e sistemas complementares;
= Registro geométrico preciso, com pontos de controle e referéncias comuns que asseguram a integracdo

das nuvens de pontos;
= Conversdo das nuvens de pontos em modelos tridimensionais (3D), compativeis com softwares BIM;

=  Geracdo de plantas, cortes e elevacdes a partir dos modelos digitais, possibilitando analise e extracdo de

informacdes de forma padronizada e verificavel.

A figura a seguir ilustra o modelo de captura da infraestrutura por varredura a laser, que envolve o
posicionamento do equipamento em torno da edificacdo, registrando milhdes de pontos sobre as superficies

escaneadas para compor o modelo geométrico tridimensional.

Figura 2 — Captura do escaner (Laser Scan)) / Nuvem de Pontos

L] -

O resultado do uso do escaneamento tridimensional (3D) realizado em cada unidade escolar objeto de reforma,
encontra-se anexado a este relatério, compondo o conjunto de documentacdo que fundamentam o diagndstico

técnico e o desenvolvimento dos projetos cadastrais.

Projetos Cadastrais:
As atividades relacionadas ao levantamento cadastral compreenderam:

= Execucdo de Plantas cadastrais arquitetdnicas atualizadas, representando a configuracdo e as dimensdes

reais e atuais das edificacGes, com direcionamento principal para a caracterizacdo e documentacdo dos

elementos arquiteténicos;
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= Disponibilizacdo de arquivos e informac8es técnicas necessarios para o desenvolvimento dos projetos

basicos e executivos de engenharia e arquitetura, organizados conforme as demandas e diretrizes do
projeto.

Para as 95 unidades escolares incluidas no escopo de reforma, acompanham este Relatério os seguintes

documentos anexos:

Tabela 3 - Informacado dos Anexos referentes aos Dados Cadastrais das unidades escolares
FORMATO DOS

ARQUIVOS

DESCRICAO

Projetos cadastrais de todas as unidades
Anexo 1 escolares, com énfase especial nos elementos | DWG e PDF
de arquitetura.

Relatorios de visita técnica de todas as
Anexo 2 ) PDF
unidades escolares

A 3 Plantas de georreferenciamento, nuvens de | Formatos compativeis
nexo
pontos 3D e levantamentos fotograficos com softwares BIM e PDF

Esses materiais asseguram a rastreabilidade das informacdes obtidas em campo e a consisténcia entre os
levantamentos realizados e os produtos técnicos apresentados, servindo como base para as etapas subsequentes
de projeto, orcamentacdo (CAPEX) e planejamento executivo.

2.4, Tipologias

2.4.1. Conceito de Tipologias

Considerando a diversidades de localidades e caracteristicas fisicas das unidades educacionais, este capitulo tem
como objetivo apresentar o conceito e a aplicacdo das tipologias construtivas adotadas para a reforma destes
edificios. Busca-se, com isso, padronizar critérios de projeto e execucdo, garantindo coeréncia técnica e
orcamentaria entre as intervencdes previstas.

A partir do levantamento de campo e das analises realizadas, contatou-se que as 95 escolas possuem
caracteristicas construtivas e condicGes de conservacdo semelhantes, o que permitiu agrupa-las em quatro
tipologias principais e cinco derivagdes, totalizando nove bases orcamentarias.

Todas as unidades foram inspecionadas presencialmente por equipe multidisciplinares, e os resultados
encontram-se registrados em projetos cadastrais atualizados, relatérios técnicos de arquitetura e engenharia,
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modelos digitais em nuvem de pontos (3D) e quadros de diagndstico por disciplina, conforme informado
anteriormente neste relatério.

Esses documentos possibilitaram comparar as condigdes fisicas, funcionais e de infraestrutura das unidades,
comprovando que o nivel de conservacdo entre elas € semelhante, sem variacGes relevantes que comprometam
ou limitem a adocdo da modelagem de tipologia. As variagdes encontradas sdo recorrentes e de mesma natureza,
abrangendo instalacGes prediais (elétricas, hidrossanitarias e de prevencdo contra incéndio — SPCI), elementos
de acessibilidade, além de patologias tipicas de manutencdo, como infiltragcdes, desgaste de revestimentos e
obsolescéncia de componentes construtivos. Todos esses aspectos foram devidamente considerados e
parametrizados nos critérios de orcamento.

A classificacdo técnica considerou as caracteristicas estruturais, arquitetdnicas e funcionais das edificacGes,
assegurando que cada base orcamentaria reflita as necessidades reais das unidades que a compdem. Dessa
forma, a organizacdao por tipologias e o uso de custos paramétricos por metro quadrado, aplicados
individualmente conforme a area construida, otimizam o planejamento das intervencbes e justificam a
metodologia de orcamento adotada no CAPEX, garantindo que cada escola receba as adequagdes compativeis
com suas especificidades.

Em conformidade com as boas praticas de Parcerias Publico-Privadas (PPPs), a légica de agrupamento por
tipologias construtivas tem como objetivo racionalizar o planejamento e a modelagem técnico-orgamentaria das
reformas, padronizar solugdes, assegurar consisténcia entre os custos e preservar a rastreabilidade individual de
cada unidade.

Todas as escolas possuem vistorias técnicas e levantamentos cadastrais proprios, assegurando o enquadramento
técnico e orcamentdrio adequado dentro da tipologia correspondente. As tipologias servirdo de base para
estruturar o processo licitatério em parametros técnicos consistentes e verificaveis.

Para fins de precificacdo de CAPEX das escolas a serem reformadas, foram formulados projetos conceito
representativos de cada tipologia, apresentados a seguir. Esses projetos garantem a viabilidade técnica e
orcamentaria do empreendimento e seguem metodologia consagrada em projetos de PPP similares.

A futura Concessionaria recebera, portanto, os projetos conceito e podera, em momento oportuno, realizar nova
vistoria nas unidades para propor ajustes pontuais, desde que compativeis com as diretrizes gerais e com os
parametros definidos nesta etapa.

Sobre este aspecto, relevante ter em mente o disposto no art. 10, § 40 da Lei de PPPs (Lei n2 11.079 de 2004),
que preleciona que os estudos de engenharia para a definicdo do valor do investimento da PPP deverdo ter nivel
de detalhamento de anteprojeto. Necessario destacar aqui as consideragdes que Mauricio Portugal tece em seu
manual de boas praticas em concessdes PPPs sobre a interpretacdo do referido dispositivo, como resumo daquilo
que preleciona a melhor doutrina sobre o tema:
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“Quanto ao nivel de detalhamento dos estudos [de engenharia], esse tema deve ser tratado caso a caso, setor a
setor. Como regra geral, que neste caso pode comportar diversas excegdes, os estudos devem ser suficientes para
estimar com uma margem de erro bastante folgada...os custos totais de investimento, operacéo e financeiros da
prestacdo do servico. (...) A I6gica neste caso é que, como o concessiondrio ou parceiro privado que vai executar
a obra e demais investimentos vai também operar o servico por vdrios anos, a ideia é que o estudo [de engenharia]
seja suficiente para: (a) definir claramente os indicadores de desempenho que o concessiondrio ou parceiro
privado deverd cumprir na operacdo do servico; (b) estimar — com margem de erro cuja dimensdo deve ser
estabelecida setor a setor, em vista dos custos de realizacGo dos projetos — os custos de investimento e
operacionais ao longo de todo contrato, tomando como referéncia a tecnologia, materiais, equipamentos e forma
de implantagdo que parece a equipe técnica a mais eficiente.”?

Nesse sentido, a légica orientadora dos estudos de engenharia realizados na fase preparatodria da presente PPP
buscam levar em conta, justamente, os objetivos principais de:

a) estimar o montante de CAPEX e OPEX, para permitir a propositura de uma contraprestacdo referencial de
licitacdo; e
b) definir os indicadores de desempenho a serem cumpridos pelo futuro concessionario.

Assim, a auséncia de anteprojetos individualizados ndo configura omissdo técnica, mas sim alinhamento
metodoldgico com o padrdo adotado em PPPs bem-sucedidas no pais, respeitando os principios de
economicidade, eficiéncia e proporcionalidade aplicaveis a projetos de grande escala e multiplas frentes, como
este.

Ressalta-se que a PPP Educacdo MG é um projeto brownfield, voltado a requalificacdo de edificagdes existentes.
Portanto, os estudos de engenharia ndo exigem o mesmo nivel de detalhamento previsto para anteprojetos de
obras novas, conforme disposto na Lei n? 14.133/2021, aplicaveis especialmente ao modelo tradicional de
contratacdo (obra publica), uma vez que as intervencdes tém por objetivo adequar estruturas existentes a
padrBes superiores de desempenho e qualidade.

O detalhamento das tipologias e suas respectivas caracteristicas técnicas sera apresentado no préximo capitulo
deste Relatorio.

2 PORTUGAL, Mauricio. Concess&es e PPPs: Melhores Praticas em Licitacdes e Contratos, 2010, p. 51. Observe-se que embora o autor
considere no trecho citado apenas a exigéncia de se realizar estudos “com elementos de projeto bésico” constante do inciso XV da lei
8.987/95, ele se refere tanto a concessdes comuns quanto a PPPs, e, portanto, o racional por ele apresentado deve considerar-se
extensivel a exigéncia do art. 10 da Lei de PPPs.
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2.4.2. Definicao das Tipologias

Com o objetivo de estabelecer um conjunto de referéncias construtivas padronizadas e representativas da
realidade das unidades escolares, foram definidas quatro tipologias principais, que reinem as caracteristicas
arquitetdnicas, estruturais e funcionais mais recorrentes identificadas nas vistorias e levantamentos de campo.

Cada tipologia foi desdobrada em cinco derivacGes especificas, permitindo contemplar variacbes pontuais
relacionadas a configuracdo dos blocos, presenca ou ndo de quadra coberta e demais diferencas funcionais
observadas entre as escolas.

Essa classificacdo possibilita o agrupamento técnico e orgcamentdrio das unidades de forma coerente e
comparavel, assegurando que as solucdes de projeto e os parametros de custo reflitam as condicdes reais de
cada grupo. O uso de custos paramétricos por metro quadrado, ajustados conforme a area construida e as
caracteristicas de cada tipologia, garante consisténcia na metodologia de calculo do CAPEX e na modelagem das
intervencgoes.

A tabela a seguir apresenta as quatro unidades escolares de referéncia utilizadas como base para a definicdo e
padronizacdo das tipologias construtivas:

Tabela 4 - Descricdo das Tipologias e as unidades relacionadas

ID UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO TIPOLOGIA DESCRIGCAO DE TIPOLOGIA
A

Blocos térreos e um bloco com quadra
EE ANTONIO AUGUSTO coberta
2 SANTA LUZIA 1 -
8 RIBEIRO A Al —Variacdo com quadra descoberta
A2 .

A2 —Variacdo sem quadra
Dois blocos, com dois pavimentos (T+1) e
45 EE PROFESSORA MARIA BELO 81 um bloco com quadra coberta
DE MAGALHAES PINTO HORIZONTE B2 B1 — Variacdo com quadra descoberta

B2 — Variacdo sem quadra
BELO Trés blocos, dois térreos e um com trés
115 EE CELSO MACHADO C pavimentos (T+1+1), dois blocos com

HORIZONTE
quadras cobertas
Trés blocos, dois térreos e outro com
BELO D subsolo, térreo e 12Pav. Um Bloco com

HORIZONTE D1 guadra coberta

D1 — Variacdo com quadra descoberta

42 EE MAURICIO MURGEL

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
2.4.3. Dados das Tipologias Selecionadas

Com base nas quatro tipologias definidas, foram consolidados os principais dados técnicos e cadastrais de cada
unidade de referéncia, abrangendo aspectos construtivos e operacionais.

Entre os elementos considerados destacam-se:
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=  Estrutura de atendimento (nUmero de alunos matriculados e etapas de ensino);

= Dados cadastrais (inscricdo municipal/IPTU);
= Elementos de infraestrutura (energia elétrica, abastecimento de agua, esgotamento sanitério e

sistema de protecdo contra incéndio — AVCB).

Essas informacdes subsidiam a analise comparativa entre as escolas e fundamentam o dimensionamento fisico e
financeiro das intervengdes previstas no CAPEX.

2.4.4. Localizacdo das Tipologias

A relacdo a seguir apresenta a localizagdo dessas unidades, suas tipologias correspondentes e o tipo de ensino

oferecido.

Tabela 5 - Localizagdo das quadro tipologias Escolares

| ID UNIDADE ESCOLAR TIPO DE ENSINO TIPOLOGIA ENDERECO

28 | EE ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO Fundamental AF | Ensino Av. Ramundo Marcal de Melo,
Médio 450 - Betim
EE PROFESSORA MARIA DE Ensino Médio | . .
45 | MAGALHAES PINTO Profissionalizante B Rua Alvina Amaral, 77 - lgarapé
Fundamental AF | Ensino _ e
115 | EE CELSO MACHADO Médio | C Rua Donz_a Luiza, 491 - Milionarios -
o . Belo Horizonte
Profissionalizante
42 | EE MAURICIO MURGEL Ensmg Megho | D Aviemda Amazo.nas, 5154 - Nova
Profissionalizante Suica - Belo Horizonte

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

2.4.5. Analise das Edificagcdes das Unidades Educacionais (de referéncia para as Tipologias)

ID 28 — EE ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO — TIPOLOGIA A
Municipio: Betim

Enderecgo: Av. Raimundo Margal de Melo, 450

Tipo de Ensino: Fundamental AF e Ensino Médio

A unidade escolar EE Antdnio Augusto Ribeiro foi definida como referéncia para a Tipologia A, representando
edificacdes predominantemente térreas, compostas por blocos independentes e dreas externas de circulacao

interligadas.

A configuracdo tipica da edificacdo é formada por quatro blocos térreos, um pequeno bloco de primeiro
pavimento e um bloco destinado a quadra coberta, com a variacdo Al (quadra descoberta) ou A2 (sem quadra).
A estrutura é em concreto armado aparente, executada no local, e as paredes de alvenaria também aparentes,
reforcando o cardter arquitetonico que valoriza a materialidade e a simplicidade construtiva.
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O piso em concreto desempenado garante durabilidade e facilidade de manutencdo, enquanto os corredores
externos cobertos promovem ventilacdo natural, integracdo entre os ambientes e circulacdo eficiente.

A implantacdo da escola no terreno demonstra bom aproveitamento da drea disponivel, conciliando
funcionalidade e racionalidade construtiva. Ha espaco remanescente que permite estudos de ampliagdo futura,
observada a presenca de vegetacdo existente e eventuais restricdes ambientais.

Essa configuracdo representa de forma fiel o padrdo construtivo mais recorrente entre as unidades analisadas,
servindo como base técnica e orcamentaria para o agrupamento das demais escolas enquadradas na Tipologia
A.

Figura 3 — 1D 28 — EE Antonio Augusto Ribeiro
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Fonte: Google
ID 45 — EE PROFESSORA MARIA DE MAGALHAES PINTO- TIPOLOGIA B
Municipio: Igarapé

Endereco: Rua Alvina Amaral, 77

Tipo de Ensino: Ensino Médio e Profissionalizante
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A unidade escolar EE Professora Maria de Magalhdes Pinto foi definida como referéncia para a Tipologia B,
caracterizada por edificagcdes de dois pavimentos (térreo + 1), compostas por dois blocos principais e um bloco
destinado a quadra coberta. As variagdes consideradas sdo B1 com quadra descoberta e B2 sem quadra.

A estrutura € em concreto armado aparente, executada no local, e as paredes de alvenaria também aparentes,
reforcando a linguagem arquiteténica que valoriza a exposicdo dos elementos construtivos. O piso em concreto
oferece resisténcia e facilidade de manutencao, enquanto os corredores externos cobertos garantem integracao
visual e funcional entre os blocos, além de favorecer ventilacdo e iluminacdo naturais.

A implantacdo da escola no terreno evidencia um uso eficiente do espaco disponivel, com boa setorizacdo das
areas administrativas, pedagdgicas e de convivéncia. Contudo, o edificio ocupa parcela significativa do lote, o que
limita a possibilidade de ampliacGes futuras.

A Tipologia B reflete um modelo construtivo compacto e funcional, recorrente em unidades com maior
adensamento, servindo como base de referéncia técnica e orcamentaria para escolas com configuracdo
semelhante.

fe

Fonte: Google

ID 115 — EE CELSO MACHADO - TIPOLOGIA C
Municipio: Belo Horizonte
Endere¢o: Rua Dona Luiza, 491 — Bairro Milionarios

Tipo de Ensino: Fundamental AF, Ensino Médio e Profissionalizante
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A unidade escolar EE Celso Machado foi definida como referéncia para a Tipologia C, representando edificacGes
de maior porte, compostas por trés blocos principais, sendo dois térreos e um com trés pavimentos (T+1+1). O
conjunto conta ainda com dois blocos de quadras cobertas e um campo de futebol.

A estrutura em concreto armado aparente e as paredes de alvenaria também aparentes reforcam o carater
construtivo robusto e a identidade arquitetonica do conjunto. O piso de concreto proporciona resisténcia e
facilidade de manutencdo, enquanto os corredores externos garantem ventilacdo, iluminacdo natural e fluidez
na circulacdo entre os blocos.

Diferentemente das demais tipologias, a implantacao da Tipologia C ndo segue um layout padronizado, sendo
distribuida de forma mais organica no terreno, com maior oferta de areas externas e equipamentos esportivos.
Essa configuracdo permite melhor integracdo com o ambiente natural e flexibilidade de uso, mas também exige
planejamento especifico para manutencao, acessibilidade e circulacdo entre os diferentes setores da escola.

Apesar de o conjunto ocupar uma area significativa do terreno, ainda ha possibilidade de estudos de ampliacao,
desde que sejam respeitadas as areas com vegetacdo existente e a conformacdo do relevo local.

Figura 5-1D 115 — Celso Machado

Fonte: Google

ID 42 — EE MAURICIO MURGEL — TIPOLOGIA D
Municipio: Belo Horizonte
Enderecgo: Avenida Amazonas, 5154 — Bairro Nova Suica

Tipo de Ensino: Ensino Médio e Profissionalizante
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A unidade escolar EE Mauricio Murgel foi adotada como referéncia para a Tipologia D, representando edificacGes
com configuracao mais complexa e verticalizada. O conjunto é composto por trés blocos principais, sendo dois
térreos e um com subsolo, térreo e primeiro pavimento, além de um bloco com quadra coberta, que
complementa as atividades esportivas e recreativas da escola.

A edificagdo apresenta estrutura em concreto armado com acabamentos revestidos, construida no local. As
paredes de alvenaria revestidas conferem melhor desempenho de durabilidade e acabamento estético mais
refinado, enquanto o piso de concreto mantém a resisténcia e praticidade de manutencdo ja observadas nas
demais tipologias. Os corredores externos favorecem a ventilagdo cruzada e a integracdo entre os blocos,
contribuindo para o conforto térmico e a funcionalidade dos espacos.

A arquitetura da Tipologia D reflete um conceito construtivo mais tradicional, com caracteristicas que remetem
a um periodo anterior de padronizacdo das escolas estaduais. Essa configuracdo confere a unidade um carater
singular e histoérico, evidenciado nos detalhes arquitetonicos e na disposicdo dos ambientes.

A'implantacdo da edificacdo ocupa grande parte do terreno disponivel, o que limita a possibilidade de ampliacdo
futura.

A variacdo D1 contempla unidades com quadra descoberta, mantendo a configuragdo construtiva dos blocos
principais.

Figura 6 —ID 42 — EE Mauricio Murgel

Fonte: Google
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2.4.6. Estrutura de Atendimento

A tabela a seguir apresenta a quantidade de estudantes matriculados nas unidades escolares selecionadas para
este estudo, distribuidos por segmento: Ensino Fundamental, Ensino Médio e Ensino Profissionalizante.

Tabela 6 - Quantidade de Estudantes Matriculados

ESTUDANTES ENSINO ESTUDANTES ENSINO ESTUDANTES ENSINO
D UNIDADE ESCOLAR FUNDAMENTAL MEDIO PROFISSIONALIZANTE

)8 EI? Ahtonlo Augusto 129 369 i
Ribeiro
EE Professora Maria de
45 Magalhdes Pinto i 809 4>
115 | EE Celso Machado 806 844 256
42 EE Mauricio Murgel - 1348 93

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia com base em informacédo disponibilizada pela SEE/MG.

2.4.7. Dados do IPTU

Tabela 7 - Dados do IPTU / Matriculas / Certiddes

TR AREA DO AREA
CADASTRO LANCAMENTO TERRENO | COBERTURA
ESCOLAR : .
(M?) (M?)
EE Antbnio
28 | Augusto N&o disponivel Ndo disponivel Ndo disponivel 5.401 2.500 ZRM
Ribeiro
EE Professora
45 Maria dNe Nado disponivel Nao disponivel Nao disponivel 5.197 2.542 OM-3
Magalhdes
Pinto
EE Celso . 1 , . , 1 .
115 Nao disponivel Ndo disponivel N&o disponivel 20.200 4.699 AGEUC
Machado
42 EAEu'\r/;THCIO 5100280010010 | 13001210386770 | 121235643300 |  4.816 2,571 CR

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia com base em informacédo disponibilizada pela SEE/MG.

2.4.8. Energia Elétrica

A andlise do histérico de consumo de energia desempenha um papel crucial na projecdo e dimensionamento
eficientes de recursos energéticos. Ao examinar padrdes passados, é possivel antecipar demandas, identificar
periodos de pico e adequar a infraestrutura para atender as necessidades futuras. Essa abordagem favorece a
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otimizacdo de custos e a mitigacdo de impactos, permitindo uma previsdo estratégica e fundamentada dos
requisitos energéticos.

Atabela aseguir apresenta um resumo do consumo e dos gastos das 4 unidades escolares usadas para referenciar
as Tipologias, abrangendo o periodo de agosto de 2023 a julho de 2024.

Tabela 8 - Consumo de Energia

CONSUMO MEDIO CONSUMO CONSUMO
UNIDADE ESCOLAR ULTIMOS 12 MESES MINIMO MENSAL = MAXIMO MENSAL
(KWH) (KWH) (KWH)
28 | EE Antonio Augusto Ribeiro 3.063 1.180 4961
45 | EE Professora Maria de Magalhaes Pinto 3.817 2.400 5.120
115 | EE Celso Machado 9.779 8.446 12.341
42 | EE Mauricio Murgel 4.392 2.842 6.412

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia com base em informacédo disponibilizada pela SEE/MG.

2.4.9. Agua e Esgoto

O estudo do histérico de consumo de agua fornece informacdes valiosas para previsdes e dimensionamentos
eficazes. Essa pratica permite identificar padrdes sazonais ou comportamentais no uso, possibilitando a
antecipacao de demandas futuras. Ao entender os picos de consumo e as tendéncias ao longo do tempo, é
possivel dimensionar adequadamente a infraestrutura hidrica, assegurando um suprimento suficiente durante
periodos de maior demanda.

Além disso, a analise do histérico de consumo de agua é essencial para implementar medidas de eficiéncia hidrica,
destacando areas de consumo elevado ou ineficiéncias no sistema. Isso ndo so contribui para a gestdo sustentavel
dos recursos hidricos, mas também pode resultar em economia de custos e na promocdo de praticas
ambientalmente responsaveis.

Como ndo foram disponibilizados os valores de consumo de agua para as escolas, foi adotado, a titulo de
informacdo complementar, o valor de 30 litros de dgua por aluno dia, conforme dados obtidos em experiéncia
apurada pela EGIS Engenharia, que corresponde ao valor médio maximo encontrado em pesquisas realizadas em
diversos estados do territdrio nacional.

O fornecimento dos servicos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario pela Concessionaria é de
extrema relevancia para garantir uma infraestrutura adequada, prever custos e orgamento, e cumprir
regulamentacdes de salde e seguranca. Isso assegura que a escola tenha acesso a agua potavel e a um sistema
de esgoto funcional, o que é essencial para a salde e higiene dos estudantes e funcionarios. Além disso, permite
a implementacdo de solugcBes sustentaveis, como sistemas de reuso de dgua, contribuindo para a eficiéncia
hidrica e a sustentabilidade do projeto de reforma e construgéo.
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A tabela a seguir apresenta a situagdo de fornecimento de agua, tratamento de esgoto e a estimativa de consumo
das 4 unidades de Tipologias:

Tabela 9 - Consumo de Agua

CONSUMO MEDIO

UNIDADE

ESCOLAR ESGOTO MENSAL ESTIMADO
T e e
,g | EEAntonio CONCESSIONARIA CONCESSIONARIA 742

Augusto Ribeiro
EE Professora

45 | Maria de CONCESSIONARIA CONCESSIONARIA 202
Magalhdes Pinto

115 | EE Celso Machado CONCESSIONARIA CONCESSIONARIA 1.257

42 E/lEu'\r/;aeT”C'o CONCESSIONARIA CONCESSIONARIA 951

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

2.4.10. Sistema de Protegdao e Combate a incéndio e Sistema de Seguranca Patrimonial e
Monitoramento

A analise do aspecto de seguranca das unidades escolares abrange dois sistemas complementares e essenciais a
integridade dos usuarios e a protecdo do patrimoénio: o Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio (SPCl) e o
Sistema de Segurancga Patrimonial e Monitoramento (CFTV).

O SPCI foi avaliado quanto a funcionalidade, cobertura e conformidade com as normas vigentes, considerando
elementos como hidrantes, extintores, sinalizacdes e rotas de fuga. De modo geral, as escolas possuem sistemas
basicos implantados, porém com necessidade de requalificacdo e atualizacdo dos componentes, incluindo a
substituicdo de extintores, revisdo de sinalizacdes e adequacdo de hidrantes e abrigos conforme as normas
técnicas e legislacdes estaduais aplicaveis.

O sistema de CFTV foi analisado sob o critério de abrangéncia, infraestrutura e capacidade de monitoramento.
Observou-se que a maioria das unidades disp&e de sistemas parciais ou defasados, sem infraestrutura adequada,
local técnico apropriado ou equipamentos compativeis com os padrdes atuais de seguranca eletrdnica. Assim,
faz-se necessdria a implantacdo ou modernizacdo completa do sistema de CFTV, garantindo a cobertura total das
areas internas e externas, com visualizacdo remota e integrada com plataformas de gestao centralizada.

Quanto as intervencgdes, foram consideradas duas categorias:

Manutengdo Geral: refere-se a permanéncia do sistema existente, incluindo revisdes significativas em seu
funcionamento, substituicdo de pecas danificadas, inclusdo de pecas faltantes ou necessarias ao seu pleno
funcionamento e para melhoria. Além disso, contempla os itens obrigatorios por norma e requisitos para
aprovagcao.
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Substituicdo completa: aplicada quando a estrutura/infraestrutura esta condenada devido a desatualizagdo,
desgaste ou quebra irreparavel, sendo necessaria sua remocdo e implantacdo de uma nova.

A tabela a seguir apresenta o resultado consolidado da avaliacdo das unidades escolares em relacdo aos sistemas
de CFTV e Combate a Incéndio:

Tabela 10 - CFTV e Combate a Incéndio

SISTEMA DE COMBATE
ID UNIDADE ESCOLAR SISTEMA CFTV EXTINTORES A INCENDIO

EE Antonio A t
28 Ribeinroomo ugusto Substituicdo completa Substituicdo completa Manutencdo Geral
EE Professora Maria L o ~
45 de Magalhdes Pinto Substituicdo completa Substituicdo completa Manutencao Geral
115 EE Celso Machado Substituicdo completa Substituicdo completa Manutencdo Geral
42 EE Mauricio Murgel Substituicdo completa Substituicdo completa Manutencdo Geral

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

2.4.11. Acessibilidade

A analise de acessibilidade teve como objetivo verificar a conformidade das unidades escolares com os requisitos
que asseguram acesso seguro, autdbnomo e continuo a todos os usuarios, incluindo pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida. Foram avaliados aspectos relacionados as rotas acessiveis, circulacdao entre pavimentos,
sanitarios adaptados, mobiliario escolar e rotas de fuga, conforme as diretrizes da ABNT NBR 9050:2020 e as
exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG).

A tabela abaixo apresenta uma avaliacdo detalhada das condicBes de acessibilidade e adequacdo das rotas de
fuga em cada unidade analisada. Ela resume a avaliacdo das unidades em relacdo a esses aspectos, sendo
consideradas as seguintes necessidades:

Rotas de Fuga — Adequagdes, quando necessdrio: Revisar o trajeto existente, garantindo continuidade,
desobstrucdo, largura adequada e sinalizacdo conforme normas de seguranca e acessibilidade.

Acessibilidade em Pavimentos — Implantagdo de Acesso, quando necessario: Implantar rotas acessiveis entre os
pavimentos, priorizando solugdes arquitetdnicas permanentes por meio de rampas de concreto moldado in loco,
em conformidade com os parametros da ABNT NBR 9050:2020.

Grande parte das unidades ja possui rampas executadas, demandando apenas ajustes de acabamento — como
correcdo de pisos podotateis, revisdo de guarda-corpos e instalacdo de corrimaos duplos.

Nas escolas que ainda ndo possuem ligacdo acessivel entre pavimentos, serdo implantadas rampas em concreto
moldado in loco, conforme premissa do Estado e compativeis com as condi¢cdes construtivas das tipologias
escolares. Nao foram previstas solucGes mecanicas (plataformas ou elevadores) nesta fase, uma vez que as
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tipologias permitem solucdes arquitetonicas permanentes com maior seguranga operacional e menor custo de
manutencao no ciclo de concessao. Essa diretriz considera a viabilidade técnica das tipologias escolares, o baixo
desnivel entre pavimentos e a adequacdo da solugdo as condi¢cdes construtivas e operacionais existentes,
garantindo conformidade com a ABNT NBR 9050:2020 e facilidade de manutencdo ao longo da operacao.

As rampas deverdo atender aos seguintes parametros:

* Inclinagdo maxima: 8,33%

= Llargura minima: 1,50 m

= Piso podotatil direcional e de alerta
= Corrimdos e guarda-corpos duplos
= Sinalizagao visual e tatil continua

= Juntas de dilatagdo a cada2 m

Essas especificacdes asseguram conforto, seguranca e autonomia de deslocamento em todos os ambientes.

Acessibilidade em Sala de Aula — Atende: requer apenas inclusdo de mobilidrio acessivel, como mesas e cadeiras
adaptadas, para assegurar conforto e usabilidade por pessoas com deficiéncia.

Acessibilidade em Banheiros — Necessita reconstrugdo: De acordo com a ABNT NBR 9050:2020, os sanitarios e
vestidrios acessiveis devem possuir entradas independentes, dimens&es adequadas a adrea minima de manobra e
espaco de transferéncia lateral e frontal, de modo a permitir o uso autbnomo e seguro por pessoas com
deficiéncia.

A avaliacdo identificou que a maioria dos sanitdrios existentes ndo atende integralmente aos pardmetros
dimensionais da ABNT NBR 9050:2020, sobretudo quanto a area util de manobra e espaco de transferéncia
lateral. Dessa forma, serd necessaria a reconstrucdo ou readequacdo dos sanitarios acessiveis (PNE), de modo a
garantir o uso autébnomo e seguro.

Os sanitdrios acessiveis deverdo contemplar:
= Bacia sanitdria especial;
= Lavatério com coluna suspensa;
= Torneira de mesa com fechamento automatico;
= Barra de apoio horizontal;
= Barra de apoio em “U” para lavatério;
=  Espelho cristal 3 mm inclinado para PNE;
= Ducha Higiénica com registro
= Kit porta PNE com dimensGes e ferragens adequadas a norma.
= Sinalizador de Alarme Sonoro e Visual
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Essas intervengBes garantirdo o atendimento integral as normas de acessibilidade, assegurando autonomia,
conforto e seguranca aos usuarios, em conformidade com as diretrizes do projeto e com as premissas técnicas
do Estado.

Tabela 11 - Acessibilidade

UNIDADE ROTAS DE ACESSIBILIDADE EM ACESSIBILIDADE EM ACESSIBILIDADE EM
ESCOLAR FUGA PAVIMENTOS SALA DE AULA BANHEIROS
EE Antonio Adequacbes, Implantacdo de acesso, Atende —inclusdo de . ~
28 Augusto guando L. o , Necessita reconstrugao
Lo L. quando necessario mobilidrio acessivel
Ribeiro necessario
EE Professora Adequacses
Maria de quagoes, Implantacdo de acesso, Atende —inclusdo de . ~
45 N quando L - , Necessita reconstrugao
Magalhdes L. quando necessario mobilidrio acessivel
: necessario
Pinto
EE Celso Adequacges, Implantacdo de acesso, Atende — inclusdo de . ~
115 quando . I , Necessita reconstrugao
Machado L. quando necessario mobilidrio acessivel
necessario
EE Mauricio Adequacges, Implantacdo de acesso, Atende — inclusdo de . ~
42 quando L I , Necessita reconstrugao
Murgel L. quando necessario mobilidrio acessivel
necessario
Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
2.4.12. Telhado e Impermeabilizagao

A analise dos telhados das unidades escolares envolve a verificacdo do tipo de material de cobertura, sua vida
util média e eventuais patologias visiveis que possam comprometer o desempenho da edificacdo. Esse
diagnodstico permite identificar antecipadamente situac®es criticas e definir medidas corretivas para garantir a
durabilidade e a seguranca das coberturas.

De modo geral, as edificacOes avaliadas utilizam telhas ceramicas, com vida Util estimada entre 20 e 30 anos. Em
funcdo do tempo de uso das construcdes, foi constatada a necessidade de intervencdes voltadas a revisdo e
recomposicao das coberturas, priorizando a substituicdo de telhas danificadas, a regularizacdo dos sistemas de
fixacdo e a recomposicdo dos pontos de vedacao.

No que se refere as impermeabilizacdes, a maior parte dessas estruturas € embutida, o que limita a inspecdo
visual direta. As fragilidades foram identificadas, em geral, pela presenca de infiltracdes e manchas de umidade
nas areas internas e externas das edificacdes. Considerando a idade das construcdes, é provavel que a eficiéncia
desses sistemas esteja comprometida, sendo recomendada a substituicdo integral das impermeabilizacdes para
restabelecer a estanqueidade e evitar danos progressivos.

As intervengdes recomendadas estdo organizadas nas seguintes categorias:
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Revisdo e recomposicdao das coberturas, garantindo estanqueidade: manutencdo corretiva de grande porte,
incluindo substituicdo de telhas quebradas, regularizacdo de cumeeiras, revisao de rufos e calhas, e recomposicao
de pontos de vedacdo, assegurando a estanqueidade e o desempenho técnico da cobertura conforme as normas
vigentes.

Substituicdo: substituicdo integral das camadas de impermeabilizacdo e, quando necessario, recomposi¢ao do
contrapiso ou da camada de regularizacdo, de forma a eliminar infiltragdes e garantir o desempenho técnico e a
durabilidade do conjunto. A nova solucdao deve atender as exigéncias de durabilidade e desempenho técnico,
conforme normas vigentes.

A tabela a seguir sintetiza a avaliacdo das unidades quanto a esses aspectos.

Tabela 12 - Telhado e Impermeabilizacdo

UNIDADE ESCOLAR | INTERVENGAO EM TELHADO INTERVENGAO EM LAJES E

IMPERMEABILIZAGOES

Revisdo e recomposicdo das
coberturas, garantindo Substituicdo
estanqueidade.
EE Professora Maria Revisdo e recomposi;éo das o
45 ~ . coberturas, garantindo Substituicdo
de Magalhdes Pinto .
estanqueidade.
Revisdo e recomposicdo das
115 EE Celso Machado coberturas, garantindo Substituicdo
estanqueidade.
Revisdo e recomposicdo das
42 EE Mauricio Murgel coberturas, garantindo Substituicdo
estanqueidade.
Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

EE Antdnio Augusto

28 Ribeiro

2.4.13. |InstalacOes Elétricas e Rede Logica

A inspecdo visual basica das instalacGes elétricas e de ldégica abrangeu pontos criticos como quadros de
distribuicdo, organizacao dos circuitos, existéncia de obstrugdes, sinais de aguecimento excessivo, integridade de
cabos e conexdes, conectividade, além da presenca de fios expostos ou danificados. Também foram avaliados os
sistemas de iluminacdo, aterramento e demais componentes aparentes, a fim de verificar conformidade com as
normas técnicas e condicdes adequadas de seguranca, conforme registrado nos relatérios fotograficos.

As intervencdes propostas tém carater corretivo e preventivo, contemplando desde a substituicdo de
componentes e condutores até a readequacdo parcial ou total das redes internas, incluindo Sistemas de Protecdo
de Descargas Elétricas (SPDA), entre outros, de modo a garantir eficiéncia, confiabilidade e seguranca
operacional, sem descaracterizar a infraestrutura ja implantada.
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No que diz respeito a rede de ldégica, a proposta é que ocorra a verificacdo e substituicdo do sistema atual visando
o atendimento das normas técnicas correspondentes, atualizacdo da tecnologia e seu pleno funcionamento.
Dentre as intervencdes previstas, tem-se a instalacdo de infraestrutura de rede wi-fi, rede cabeada, fornecimento
de cabos, roteadores e equipamentos.

Nas unidades mais antigas, observou-se o uso de cabos rigidos e circuitos com extensdes improvisadas, o que
indica necessidade de atualizacdo para atendimento as normas vigentes. Entre as principais referéncias
normativas aplicaveis destacam-se, mas ndo se limitam a estas:

= NBR 5410:2004 - InstalagGes elétricas de baixa tensdo: Esta é uma das normas mais importantes, pois
estabelece as condigdes minimas necessarias para o funcionamento seguro das instalagdes elétricas em
edificacGes com tensdo até 1.000 V em corrente alternada e 1.500 V em corrente continua.

= NBR 5419:2015 - Protegdo contra descargas atmosféricas: Refere-se a protecdo de estruturas e pessoas
contra os efeitos das descargas atmosféricas, abordando sistemas de protecdo contra raios.

= NBR 13570:2021 - InstalagGes elétricas em locais de afluéncia de publico: Foca em locais como teatros,
cinemas, auditorios e similares, fornecendo diretrizes especificas devido ao risco aumentado.

= ABNT NBR 14565 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e industriais

=  ABNT NBR 15247 — Instalacdo de infraestrutura para suporte de redes opticas. Aplica-se quando a
edificacdo utiliza fibra dptica interna.

Ainstalacdo de sistemas de ar-condicionado tipo split implica em incremento da demanda elétrica. Desta forma,
cada unidade devera passar por analise de carga instalada, com eventual readequacdo de quadros de distribuicdo,
circuitos e infraestrutura, a serem absorvidas pela Concessionaria, de forma a garantir seguranca, eficiéncia e
conformidade com as normas técnicas vigentes.

Caso haja necessidade de reforco de alimentacdo ou aumento de carga junto a concessionaria de energia, essa
solicitacdo e acompanhamento do processo de adequacdo junto a Concessionaria de Energia do Municipio, ficara
sob responsabilidade da Concessionaria da PPP, conforme diretrizes estabelecidas no projeto executivo.

Importante destacar que, a eventual solicitacdo de aumento de carga devera ocorrer o mais breve possivel,
preferencialmente na etapa de pré obra, para que ndo haja impacto no cronograma do comissionamento dos
equipamentos na unidade escolar.

As intervencdes identificadas foram agrupadas nas seguintes categorias:

Manutengdo e corregdo parcial: estrutura/infraestrutura com desgaste ou quebra, sendo necessario seu
tratamento e correcdo.
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Manutencdo e substituicdo parcial: estrutura/infraestrutura condenada por desatualizacdo, desgaste ou quebra
irreparavel, sendo necessario seu tratamento com remocdo parcial e implantacdo de uma nova.

Substituicdo completa: estrutura/infraestrutura condenada por desatualizacdo, desgaste ou quebra irreparavel,
sendo necessaria sua remocdo e implantacdo de uma nova.

Tabela 13 - InstalacOes Elétricas e Rede

UNIDADE

D ESCOLAR

INSTALACOES
ELETRICAS E
LOGICA

INTERNAS

INSTALACOES
ELETRICAS
EXTERNAS

ILUMINACAO

INTERNA E
EXTERNA

ENTRADA DE
ENERGIA

INSTALACOES

DE REDE

EE Antbnio Manutengdo e N o ~ ~
L Manutencao e Substituicdo Manutencao e Manutencdo e
28 | Augusto substituicdo correcgao parcial completa corregdo parcial | correc¢do parcial
Ribeiro parcial ca0Pp P 20 P 20 P
EE Professora Manutencso e
45 Maria de substituig %5 Manutencdo e Substituicdo Manutencdo e Manutencdo e
Magalhdes arcia(l; correcdo parcial completa corregdo parcial | correc¢do parcial
Pinto P
Manutengdo e ~ . ~ ~
115 EE Celso cubstituicio Manutencao e Substituicdo Manutencao e Manutencdo e
Machado parcia(l; correcgdo parcial completa corregdo parcial | correc¢do parcial
. Manutengdo e ~ . ~ ~
42 EE Mauricio cubstituicio Manutencao e Substituicdo Manutencao e Manutencdo e
Murgel parcia(l; correcgao parcial completa corregdo parcial | correc¢do parcial
Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia.
2.4.14. |InstalagOes Hidraulicas e de Gas

A inspecdo das instalagBes hidrdulicas teve como foco a avaliagdo das condicBes de entrada, distribuicdo e
escoamento de dgua nas unidades escolares, abrangendo redes de abastecimento, esgoto e dguas pluviais, bem
como os sistemas sanitarios. No caso das instalagcdes de gas, verificou-se que todas as unidades operam
exclusivamente com gas em botijao (GLP), sem sistemas centralizados ou redes internas pressurizadas. Assim, a
inspecdo concentrou-se na verificacdo das condi¢cdes de armazenamento dos botijdes, instalados externamente
as cozinhas, e na integridade das mangueiras, reguladores e conexdes que fazem a ligacao direta entre o fogdo e
0 botijdo.

A analise, predominantemente visual, tanto nas instalagdes hidrdulicas quanto na verificacdo das conexdes de
gas, buscou identificar indicios de vazamentos, deterioragdes e falhas de funcionamento, sem necessidade de
intervencdes destrutivas, uma vez que grande parte das tubulagdes estd embutida em paredes e pisos.

Foram também verificados equipamentos e acessérios aparentes, como torneiras, lavatorios, bacias sanitarias e
bebedouros, com o objetivo de avaliar a integridade fisica, o desempenho funcional e as condi¢des de higiene e
seguranca para os usuarios. No tocante ao gds, foram avaliados os pontos de uso nas cozinhas, observando-se a
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fixacdo adequada dos fogBes, o estado das mangueiras flexiveis (validade, certificacdo e auséncia de danos), bem
como a necessidade de substituicdo de reguladores e dispositivos de seguranca. O plano de manutencdo
proposto contempla a revisdo desses elementos, prevendo a substituicdo de lougas, metais e componentes
comprometidos ou obsoletos e, no caso do gds, a troca preventiva das mangueiras e reguladores conforme
padrdes normativos aplicaveis (ABNT NBR 8613, NBR 13523 e correlatas).

Nas unidades onde foi possivel acessar areas sem forro, foram inspecionadas partes das linhas de esgoto e de
ventilacdo sanitaria. Contudo, devido a natureza embutida das instalacdes, a avaliacdo foi limitada aos trechos
visiveis e as evidéncias indiretas, como manchas, infiltracdes e odores caracteristicos.

Considerando o tempo de uso das edificacdes e a vida Util média dos materiais empregados, infere-se que boa
parte das redes hidraulicas apresenta sinais de reducdo do desempenho esperado, demandando intervengdes
corretivas mais abrangentes. Essas intervencdes visam restabelecer a estanqueidade, otimizar o desempenho
dos sistemas e prevenir o surgimento de novas falhas, garantindo o funcionamento continuo e seguro das
instalacBes. Para o sistema de gas, por se tratar de solucdo simplificada e independente das redes prediais, as
melhorias concentram-se na atualizacdo dos dispositivos de ligacdo, na adequacdo das areas de armazenamento
dos botijGes e na implementacdo de medidas de seguranca que assegurem ventilacdo, afastamento de fontes de
calor e conformidade com as normas vigentes.

As necessidades de intervencao foram classificadas conforme os seguintes critérios:

Manutengdo Geral: Verificar e corrigir eventuais falhas nas redes de agua fria, esgoto e aguas pluviais, garantindo
estanqueidade, funcionamento adequado e conformidade com o projeto hidraulico e as normas técnicas.

Manutengdo e Limpeza: Realizar limpeza dos reservatérios e inspecdo técnica das estruturas e sistemas de
vedacdo, valvulas e tampas, assegurando condi¢des higiénico-sanitarias e funcionamento seguro.

Adequada: instalagdes com condicdes adequadas de funcionamento e ndo requer intervencdo. Deve ser mantido
sob monitoramento preventivo.

A tabela a seguir apresenta o resumo da avaliagdo das condicdes hidraulicas das unidades escolares
inspecionadas, indicando o tipo de intervencdo recomendada para cada caso.

Tabela 14 — InstalagBes Hidraulicas e Gas

UNIDADE INSTALAGOES ) ) ,
I ESCOLAR HIDRAULICAS RESERVATORIOS ENTRADA DE AGUA GAS
)8 EE Antbnio Manutengdo geral Manutengdo e limpeza Manutengdo geral Manutencdo geral

Augusto Ribeiro

EE Professora
45 Maria de Manutencdo geral Manutencdo e limpeza Adequada Manutencdo geral
Magalhdes Pinto
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UNIDADE INSTALAGOES

ESCOLAR HIDRAULICAS RESERVATORIOS ENTRADA DE AGUA GAS
EE Celso ~ ~ .
115 Machado Manutencdo geral Manutencdo e limpeza Adequada Adequada
EE Mauricio N ~ ~ ~
42 Murgel Manutencao geral Manutencdo geral Manutencdo geral Manutencao geral

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

2.4.15. Patologias Estruturais e Acabamentos

A vistoria voltada a identificacdo de patologias estruturais tem como objetivo principal identificar problemas
visuais nas estruturas das edificagcdes, registrando trincas, fissuras, deformacdes, corrosGes e demais
manifestacGes patologicas observaveis.

Conforme descrito no capitulo metodoldgico, um dos focos principais da vistoria técnica é avaliar a seguranca
estrutural do edificio, assegurando que as estruturas das unidades escolares do projeto oferecam estabilidade e
protecdo adequadas aos ocupantes. Além disso, a inspecdo busca diagnosticar as causas das patologias
identificadas, analisando os fatores que contribuiram para seu surgimento, de modo a orientar medidas
corretivas, preventivas e de contencdo adequadas.

Outro objetivo é prevenir o agravamento das anomalias, identificando-as em estagios iniciais e permitindo
intervencdes antecipadas que evitem danos estruturais mais severos e custos elevados de recuperacdo. Dessa
forma, a vistoria estrutural contribui para a conservacdo, durabilidade e seguranca das edificacdes, garantindo a
manutencao do desempenho esperado ao longo do tempo.

As intervencdes propostas foram classificadas de acordo com o grau de complexidade e abrangéncia, conforme
0s seguintes niveis:

Manutengao basica: Acdes pontuais e de baixa complexidade, voltadas a correcao de manifestaces superficiais,
como pequenas fissuras ndo estruturais, selagens localizadas, limpeza e protecdo de areas expostas, bem como
ajustes minimos necessarios para restabelecer o desempenho imediato sem alteracdo da geometria ou
capacidade resistente dos elementos.

Manutengdao de médio porte: IntervengGes que mantém integralmente a solucdo estrutural existente, mas
exigem correcBes mais abrangentes, incluindo tratamento de fissuras com maior profundidade, recomposicdo
de secdes danificadas por corrosdo inicial de armaduras, aplicacdo de argamassas de reparo e medidas de
protecdo para evitar evolucao das patologias.

Manutengdo de grande porte: Intervencgles estruturais de maior extensao, direcionadas a recuperagao de
elementos comprometidos, envolvendo tratamento de corrosdo ativa, recomposicdo de cobrimento, passivacdo
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de armaduras, reforgo localizado com materiais convencionais (argamassas de alta resisténcia) ou técnicas
compativeis, visando restituir a capacidade mecanica e mitigar riscos de progressdo da degradacado.

Reconstrugao: Considera a reestruturagdo completa do sistema existente, com a substituicdo integral de trechos
deteriorados, reforcos estruturais quando tecnicamente necessarios garantindo que o sistema estrutural atinja
desempenho satisfatério, seguro e compativel com os requisitos operacionais e normativos aplicaveis.

Importante ressaltar que nenhuma das escolas tem estruturas condenadas e/ou com comprometimento
estrutural. As intervencdes previstas sdo do tipo de recomposicdo de cobrimento, correcdo de fissuras e
tratamento de armaduras expostas. A classificacdo de algumas acdes como “Manutencdo de Grande Porte”, na
Tabela abaixo, decorre principalmente da idade avancada das edificacdes e representa uma medida preventiva
para assegurar o desempenho futuro e a seguranga ao longo de toda a concessdao, sem que isso implique na
existéncia de falhas severas. O detalhamento das a¢des corretivas especificas, incluindo técnicas de recuperacao
e eventuais projetos complementares de engenharia, sera de responsabilidade da futura Concessionaria, durante
a fase de projeto executivo e execucao das obras.

Atabela aseguir apresenta o resumo da avaliacdo das estruturas das unidades escolares inspecionadas, indicando
o tipo de intervencdo recomendada para cada caso.

Tabela 15 - Estrutura

ESTRUTURAS DE

IlEJSNCISfERE FEREESLI;AI\ZEIISAESIRA CONCRETO E AREA EXTERNA ACABAMENTOS
FECHAMENTOS
EE Antonio . s Manutencdo de grande Manutencdo de Reforma e
28 Augusto Manutencdo basica . .
o porte grande porte uniformizacdo
Ribeiro
EE Professora
45 Maria de Manutencdo de Manutencdo de grande Manutencdo de Reforma e
Magalhdes médio porte porte grande porte uniformizacao
Pinto
115 EE Celso Manutencdo de Manutencdo de grande Manutencdo de Reforma e
Machado médio porte porte grande porte uniformizacao
42 EE Mauricio Manutencdo de Manutencdo de grande Manutencdo de Reforma e
Murgel médio porte porte grande porte uniformizacao

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

2.5. Conclusoes

As vistorias técnicas multidisciplinares — que contemplaram avaliacdo arquitet6nica e estrutural, verificacdo dos
sistemas hidraulico e elétrico, andlise do Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio (SPCI) e inspecdo das
condicOes de acessibilidade indicam que a maioria das 95 unidades escolares incluidas no escopo requer
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intervencdes e investimentos para reforma e readequacdo, conforme diagnostico de estado de conservacao
individualizado.

Essas andlises consideraram, de forma conjugada, as particularidades de cada tipologia, incluindo o nimero de
alunos matriculados, dados cadastrais (IPTU) e os elementos de infraestrutura existentes, como energia elétrica,
abastecimento de agua, esgoto e situagdo do AVCB, garantindo que o levantamento refletisse a realidade técnica
do conjunto das unidades que compdem o Projeto.

Principais constatacdes

Condigdo geral: predominio de edificagdes com idade aparente entre 20 e 40 anos, com sinais de desgaste dos
materiais e sistemas prediais compativeis com esse horizonte de vida util.

Estruturas: ndao foram identificadas, em regra, patologias que inviabilizem reformas por tipologia; contudo,
ocorreram manifestacGes patoldgicas (fissuras, trincas e corrosdo pontual) que demandam intervencdes
localizadas e monitoramento.

Coberturas e impermeabilizagdes: telhas ceramicas predominantes (vida util estimada 20—30 anos); presenca de
infiltracbes e sinais de degradacdo que justificam revisdo/reposicdo de telhas e substituicdo de
impermeabilizacGes nas areas criticas.

InstalagOes elétricas: predominancia de sistemas defasados em varias unidades (cabos rigidos, emendas e
quadros ndo conformes), requerendo atualizacdo, corregdes e, em muitos casos, substituicdo parcial ou total.

Instalagbes hidrdulicas: redes em grande parte embutidas e com evidéncias de desgaste; recomenda-se
manutencdo de grande porte e limpeza/revisdo de reservatérios e componentes.

SPCl e CFTV: SPCI basico presente, porém com necessidade de requalificacdo (extintores, sinalizacdo, hidrantes).
Sistemas de CFTV, em geral, parciais ou obsoletos, necessitando modernizacdo para cobertura interna e externa
e monitoramento remoto.

Acessibilidade: deficiéncias em sanitdrios, rampas e sinalizagdo tatil em muitas unidades. Intervengdes projetadas
para atendimento pleno @ ABNT NBR 9050:2020. Areas externas e equipamentos: necessidade generalizada de
revitalizacdo, limpeza, remocdo de obstrucdes fisicas, nivelamento, mobilidrio adequado e melhorias de
circulagdo e seguranca.

ImplicagBes e recomendagdes prioritarias

Conformidade normativa: todas as intervengdes devem atender as normas técnicas aplicdveis (ex.: ABNT NBR
9050 para acessibilidade, NBR 5410 para instalacdes elétricas, NBR 13570 quando aplicavel, normas estaduais
para SPCI).
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Priorizar interveng8es de seguranga: corrigir imediatamente itens que impliquem risco aos usuarios (itens criticos
do SPCI, problemas elétricos com risco de incéndio/curto-circuito, falhas hidrossanitarias que gerem risco
sanitario).

Documentagao e anexos: as evidéncias fotograficas, modelos 3D (nuvens de pontos), relatérios de vistoria e
projetos cadastrais anexos devem ser utilizados como base técnica obrigatoria para detalhamento executivo e
orcamentacao final.

Por se tratar de um projeto de requalificacdo (brownfield), o enfoque das intervencdes é restaurador e de
adequacdo, ndo de reconstrucdo integral do padrdo arquitetdnico existente. As medidas propostas visam
restaurar desempenho, seguranca e acessibilidade, mantendo o conceito construtivo original quando compativel
com os requisitos técnicos e normativos.

3. CAPEX E RE-CAPEX
3.1. Introdugao

Este capitulo contempla a definicdo do CAPEX (Capital Expenditure — Despesa de Capital) e do RE-CAPEX (Renewal
Capital Expenditure - Despesa de Capital para Renovacdo), conforme consolidados na planilha “PPP MG_ CAPEX”.

Os valores aqui descritos refletem os investimentos iniciais necessarios a requalificacdo e adequagdo das
unidades escolares previstas na PPP MG, bem como os custos futuros de reposicdo e modernizagdo ao longo do
ciclo de concessao.

O investimento esta dividido em dois grandes grupos: CAPEX e RE-CAPEX.

= O CAPEX abrange os custos iniciais necessarios para a implementacdo do projeto, incluindo obra civil, de
acessibilidade, elaboracdo de projetos, aquisicdo de equipamentos e mobiliario, além de infraestrutura
para remanejamento de alunos.

= O RE-CAPEX corresponde aos reinvestimentos necessarios para manter o nivel do servico ofertado ao
longo do tempo da PPP, contemplando novamente obra civil, de acessibilidade, equipamentos e
mobilidrio.

A consolidacdo dos dados foi realizada de forma estruturada e fundamentada em diagndsticos técnicos, tipologias
arquitetonicas e parametros de engenharia, constituindo-se em base para a avaliacdo da viabilidade técnico-
financeira do projeto. Os valores apresentados subsidiam a modelagem econdmico-financeira, as diretrizes de
manutencdo de longo prazo e a definicdo dos critérios de desempenho a serem observados pela futura
Concessionaria.
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Essas informacdes também orientam o processo licitatério, garantindo clareza, comparabilidade e rastreabilidade
dos investimentos propostos, de modo a assegurar que todas as etapas, desde o planejamento até a execucdo,
ocorram de forma tecnicamente consistente e transparente.

Figura 7 — EAP dos Investimentos
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Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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Figura 8 - Detalhamento da EAP de obra civil

Servigos iniciais

Terraplenagem e drenagem

Estrutura
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Esquadrias

Portas

Impermeabilizacao

Revestimento de paredes internas

Revestimento de pisos internos

Revestimento de tetos

Revestimento de paredes externas

Pisos externos

Paisagismo

Reservatério de agua

Quadra poliesportiva

Loucas e metais sanitdrios

InstalacBes elétricas

InstalacGes hidraulicas

Drenagem

Climatizacdo

Circuito CFTV

=] Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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Figura 9 - Detalhamento da EAP de acessibilidade

Pisos

Rampas de acessibilidade

Sinalizacdo visual

Corrimaos e guarda-corpos

ACESSIBILIDADE

Sinalizacdo sonora

Loucas e metais sanitarios PNE

Portas

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

Figura 10 - Detalhamento da EAP de projetos

Arquitetonico

Acessibilidade

Instalacdes Elétricas

PROJETOS

Instalacdes Hidraulicas

=] Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
Figura 11 - Detalhamento da EAP de remanejamento de alunos

Salas de aula

Complexo administrativo

REMANEJAMENTO

Complexo de alimentacdo

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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Figura 12 - Detalhamento da EAP de equipamentos e mobiliario
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Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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3.2.

Projeto Modelo do Estado MG: Referéncia para Reformas na PPP Educacional

O projeto referencial denominado Projeto Modelo, ja adotado pela Estado de Minas Gerais, serviu como base
técnica e arquitetdnica para a definicdo das reformas e adequacdes das escolas incluidas na PPP Educacional. O

uso desse modelo, visa assegurar que as intervengdes estejam alinhadas aos padrdes de projeto e desempenho

estabelecidos pelo Estado, garantindo a funcionalidade, seguranca, eficiéncia operacional e uniformidade

construtiva entre as escolas reformadas.

As caracteristicas do Projeto Modelo do Estado incluem a padronizacdo dos seguintes ambientes:

1. Area Administrativa

Diretoria;

Secretaria;

Depdsito de material didatico/almoxarifado;
InstalacBes sanitarias;

Copa;

Sala de professores.

2. Area Técnico-Pedagdgica

Salas de aula;

Laboratdrio de ciéncias, com depdsito de materiais pedagogicos;
Biblioteca;

Supervisdo/orientacdo pedagogica;

Laboratério de informatica;

Quadra poliesportiva.

3. Area de Servicos Gerais

InstalacBes sanitarias;
Instalacdo sanitaria especial;
Recreio coberto;
Cantina/refeitorio;

Cozinha e despensa;
Vestiario de funcionarios;

Depdsito de materiais de limpeza.
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As reformas e adequacdes serdo realizadas considerando essas especificacdes, tecnicamente viaveis, garantindo
que as escolas reformadas atendam as demandas pedagodgicas, normas técnicas vigentes e exigéncias legais
aplicaveis, como acessibilidade universal, seguranca contra incéndios e requisitos da vigilancia sanitaria.

Em particular, as dreas de preparo e consumo de alimentos (cozinhas e refeitdrios) serdo adaptadas para atender
integralmente as exigéncias da Vigilancia Sanitdria, priorizando seguranca alimentar, higiene e funcionalidade
operacional. Além disso, é adotada a premissa de reforma de todos os sanitdrios identificados nas unidades
escolares, sejam eles PNE ou ndo. Os detalhamentos desses ambientes serdo desenvolvidos pela concessionaria
no anteprojeto e nos projetos executivos.

Adicionalmente esta prevista a implementacdo de Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico, bem como a
instalacdo de um circuito de Cameras de Seguranca (CFTV) em todas as unidades a serem reformadas. Essas
adaptacdes reforcam o compromisso com a qualidade, a seguranca e o conforto dos ambientes escolares,
oferecendo condicGes adequadas para o pleno desenvolvimento das atividades educacionais.

Essa padronizagdo proporcionara mais uniformidade e confiabilidade na infraestrutura das unidades escolares,
além de servir como referéncia para a execugdo das futuras concessées, abrangendo adequacdes e eventuais
substituicdes de materiais, sistemas e equipamentos no ambito da PPP Educacional.

O Anexo 4 — Projeto Modelo do Estado de Minas Gerais apresenta o detalhamento técnico e as diretrizes para
aplicacdo do Projeto Modelo do Estado de Minas Gerais nas reformas previstas para as 95 unidades escolares
incluidas no projeto.

3.3. Referéncias Utilizadas para Composicao de Valores

Para a definicdo dos valores de referéncia utilizados na estimativa e composicdo do CAPEX deste projeto, foram
adotadas fontes técnicas reconhecidas e atualizadas, garantindo maior precisdo, rastreabilidade e consisténcia
na estimativa de custos.

Os valores foram regionalizados e ajustados conforme parametros econdmicos e setoriais do Estado de Minas
Gerais, assegurando aderéncia a realidade de mercado e as condigdes locais de execucdo. As principais bases de
dados consideradas incluem:

a) DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes)
O DNIT oferece tabelas de precos referenciais para servicos e insumos relacionados a infraestrutura, sendo uma
fonte relevante para a composicdo de custos de obras publicas e projetos similares no estado.

Referéncia: out.2024.
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https://www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/custos-e-pagamentos/custos-e-

pagamentos-dnit/sistemas-de-custos/sicro antiga/sudeste/sudeste

b) SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e [ndices da Construgdo Civil)
Gerenciado pela CAIXA e pelo IBGE, o SINAPI é uma referéncia nacional para custos e indices da construgao civil.
Para este projeto, foram considerados os valores especificos de Minas Gerais, garantindo que os custos reflitam
as condicdes e peculiaridades regionais.
Referéncia: dez.2024. (Sem Desoneracdo)

https://www.caixa.gov.br/site/Paginas/downloads.aspx#categoria 648

c) SEINFRA (Secretaria de Estado de Infraestrutura e Mobilidade)
As tabelas da SEINFRA Sem Desoneracao foram utilizadas para complementar as estimativas com informacdes
regionais especificas de Minas Gerais, assegurando a precisdo dos valores aplicados e adequando-os as condicdes
do mercado local.
Referéncia: out.2024.

https://portal.der.mg.gov.br/portal-servicos-frontend/dynamic-menu/10

d) Composicoes Especificas
Além das fontes mencionadas, foram realizadas composicOes especificas conforme detalhado a seguir:

= ComposicOes: Sdo servicos necessarios para a obra que ndo possuem custos pré-definidos em planilhas
de governo. Nessas situagdes, as etapas do servigo foram detalhadas e os custos estimados com base na
realidade do projeto.

= Cotacles: Esta aba de “Cotacdes” na planilha de CAPEX e o Anexo 9 - Cotacdes dos Equipamentos e
Mobilidrios, relinem os precos coletados diretamente com fornecedores para itens necessarios que ndo
foram encontrados nas planilhas governamentais— DNIT, SINAPI E SEINFRA —, permitindo uma abordagem
mais precisa e aderente as demandas do mercado local.

A utilizacdo dessas fontes, ajustadas para o contexto especifico de Minas Gerais, contribui para a confiabilidade
das estimativas financeiras. Além disso, essa abordagem reforca a transparéncia e a competitividade nos
processos de licitacdo e execucdo do projeto, alinhando as reformas e adequac8es as condicbes reais do mercado
estadual.
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https://www.caixa.gov.br/site/Paginas/downloads.aspx#categoria_648
https://portal.der.mg.gov.br/portal-servicos-frontend/dynamic-menu/10

e) Composicdo da BDI e Referéncia ao Acérdao 2622/2013 TCU

A Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI) foi estrutura conforme os critérios e diretrizes estabelecidos pelo
Acdrddo 2622/2013 do Tribunal de Contas da Unido (TCU), que orienta a metodologia de célculo aplicavel a obras
e servicos de engenharia no setor publico.

Esse acdrddo estabelece parametros técnicos e limites referenciais voltados a transparéncia, eficiéncia e a
razoabilidade dos custos orcamentarios.

Na fase de modelagem econémico-financeira deste estudo, adotou-se a aliquota de 4% de ISS na composi¢ao do
BDI de referéncia. Esse percentual foi definido a partir de uma média das aliquotas de ISS dos municipios
envolvidos ponderada pela quantidade de escolas por municipio, servindo como premissa técnica para garantir
neutralidade e comparabilidade entre localidades e tipologias de escolas. Trata-se, portanto, de um parametro
metodoldgico especifico para esta etapa, ndo caracterizando qualquer inconsisténcia orgcamentaria.

Nos orcamentos executivos, entretanto, cabera a Concessiondria aplicar as aliquotas reais vigentes em cada
municipio, de modo a refletir a realidade tributaria local e preservar o equilibrio econdmico-financeiro do
contrato. Essa adequacdo devera respeitar integralmente a estrutura de composicao e os critérios técnicos do
BDI definidos neste estudo, garantindo a uniformidade metodoldgica e a aderéncia as boas praticas de
engenharia de custos e concessdes publicas.

BDIs considerados:

= BDI construgao: 23,00%

= BDI Equipamentos e mobiliarios: 14,71%
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Figura 13 - Composicdo de BDI
EDI (CONFORME ACORDAO N° 2622/13 e LEI N° 13.161 DE 31/08/15)

CONSTRUGAD DE EDIFICIOS
DISCRIMINAGAD DAS  SIG. DIFERENCIADO
PARCELAS " MATERIAL  SERVIGO TERCEIRIZADO ¥
il (155=5%)

CUSTO DIRETO cD | 100% | 100% | 100% | 100% 100% 100%

ADMINISTRACAO CENTRAL | AC | 4,89% | 4.89% | 4,88% | 4,88% 3,15% 3,00% cD
LUCRO BRUTO L | 7.40% | 7.40% | 7.40% | 7.40% 4.94% 6,16% co
DESPESAS FINANCEIRAS DF | 0,84% | 0,84% | 0,84% | 0.84% 0,84% 0,84% co
2:53%%R°s' GARANTIAS E 227% | 2,27% | 2,27% | 2,27% 1,30% 1,77% co
SEGURDS + GARANTIAS s | 1,00% | 1,00% | 1,00% | 1,00% 0,53% 0,80% cD
RISCO(*) R | 127% | 127% | 127% | 1.27% 0,77% 0,87% co
TRIBUTOS I | 465% | 515% | 5,65% | 6,15% 3,65% 6,15% PV
L] 158 1,00% | 1,50% | 2,00% | 2,50% - 250% PV
PIS PIS | 065% | 0,65% | 0,65% | 0,65% 0,65% 0,65% PV
COFINS - | 3,00% | 3,00% | 3,00% | 3.00% 3,00% 3,00% PV
CPRB INSS - - - - - - | pv

1+ (AC+S5+G+R))x(1+DF)x {1+L]

FORMULA DO BDI
{1 - (1 + CPRB))
BDI (NUMERADOR)| 16,05% | 16,05% | 16,05% | 16.05% |  10,53% 12,15%
BOI (DENOMINADOR]) | 95,35% | 94,85% | 94,35% | 83.85% |  96,35% 93,85%
BODI 21,71% | 22,35% | 23,00% |23,66% 14,71% 19,50%
OBSERVAGOES
1 SIGLA.

*'QUANTO AQ ISS O TGU ORIENTA OBSERVAR A LEGISLAGAO DO MUNICIPIO. NO REFERIDO ACORDAQ O TCU PARTIU DA
PREMISSA DE INCIDENCIA DO 1SS EM 50% DO PREGO DE VENDA, COM PERCENTUAIS DE 2%, 3%, 4% E 5%.

'*BDI DIFERENCIADO A SER APLICADO EM CASOS DE FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS. EX. ELEVADOR,
ESCADAS ROLANTES, EQUIPAMENTOS DE REFRIGERAGAD ETC.

“'BDI DIFERENCIADO A SER APLICADO PARA SERVICOS TERCEIRIZADOS.

" INCIDENCIA.

Fonte: Adaptado do modelo da SEINFRA, com base no Acérddo TCU n2 2622/2013 e Lei n? 13.161/2015.

3.4, Estrutura da Montagem do CAPEX

A estrutura do CAPEX foi elaborada para proporcionar uma compreensdo objetiva e sistemdtica dos
investimentos necessarios ao projeto, facilitando o planejamento, a analise e controle financeiro.

Ela é composta por categorias distintas que representam os componentes essenciais para a execu¢do, operacao
e funcionamento das unidades escolares.

3.4.1. Divisao Principal do CAPEX

O CAPEX foi dividido em cinco categorias principais:
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Obra Civil: Inclui todos os custos relacionados a construcdo, reforma e adequagdo das infraestruturas
fisicas e sistemas prediais permanentes.

Acessibilidade: Abrange as adequacdes fisicas e funcionais necessarias para garantir o acesso universal e
uso autonomo dos espacos por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade com
a ABNT NBR 9050:2020. Inclui a execucdo e/ou adequacdo de rampas, pavimentacdo com piso tatil
direcional e de alerta, instalagdo de sinalizagOes visuais e tateis, ajuste de corrimdos e guarda-corpos, € a
readequacdo dos sanitarios PNE, assegurando circulacdo, conforto e seguranca em todos os ambientes
da edificacdo.

Projetos: Compreende o desenvolvimento dos projetos arquitetdnicos, de acessibilidade, de instalacdes
elétricas e hidraulicas (dgua e esgoto) e do sistema de protecdo e combate a incéndio (SPCI).
Equipamentos: Abrange os bens moveis e sistemas complementares necessarios para a operagdo das
escolas, como mobilidrio, laboratdrios e equipamentos de informatica.

Remanejamento: Refere-se a infraestrutura temporaria necessaria para garantir a continuidade das
atividades escolares durante o periodo de obra, contemplando salas de aula provisorias, areas

administrativas e espacos de alimentacdo.

A segmentacdo do CAPEX nessas cinco categorias ndo apenas organiza os investimentos, mas reflete as diferencas

de natureza, funcdo e ciclo de vida entre os componentes, permitindo uma analise técnica mais precisa e

comparaveis entre as unidades escolares.

Obra Civil: Corresponde a infraestrutura permanente das edificacdes, incluindo fundacgfes, estruturas,
alvenarias, revestimentos, coberturas e sistemas prediais fixos. Esses elementos possuem vida Uutil
prolongada e baixa necessidade de substituicdo, constituindo o nucleo fisico e funcional de cada escola.
Equipamentos: Referem-se aos bens de apoio operacional, como mobilidrio, laboratérios e equipamentos
de informatica. Por apresentarem maior desgaste e obsolescéncia tecnoldgica, requerem substituicdes
periddicas ao longo da operacdo.

Acessibilidade: Foi considerada separadamente devido as particularidades de cada escola, especialmente
quanto as diferengas nas condi¢cdes de acesso entre pavimentos, que nem sempre estdo presentes em
todas as unidades. Esse componente contempla as intervengdes fisicas e funcionais necessarias para
adequar os espacos as normas de acessibilidade, em especial a ABNT NBR 9050:2020, assegurando
condic®es de acesso, circulacdo e uso autbnomo para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
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Inclui a execucdo e/ou adequacdo de rampas, instalacdo de pisos tateis (direcionais e de alerta),
sinalizacGes acessiveis, corrimdos e sanitdrios PNE, configurando uma infraestrutura permanente
integrada a obra civil, mas tratada de forma independente em razdo de sua abrangéncia varidvel e carater
normativo especifico.

= Projetos: Trata-se do detalhamento em nivel de projeto basico e executivo das intervengdes necessarias
conforme as particularidades de cada unidade escolar. Essa etapa precede a obra e deverd ser
desenvolvida pela Concessiondria de acordo com as diretrizes do Projeto Modelo do Estado de Minas
Gerais, para definir as reformas e adequacgdes especificas de cada unidade.

= Remanejamento: A estrutura fisica necessaria e a logistica de remanejamento das atividades escolares no

periodo de obras serd tratada com mais detalhe no capitulo 4 deste relatorio.

3.4.2. Planejamento e Execugdo das intervengdes

= Obra Civil: Exige planejamento detalhado e execugdo sequencial, acompanhando o cronograma fisico-
financeiro do projeto. As atividades envolvem etapas lineares de construcdo, reforma e adequacdo, cuja
execucao depende da coordenacdo entre disciplinas e frentes de servico, assegurando integracdo entre
estrutura, arquitetura e sistemas prediais. Ressalta-se que a realizacdo da obra de reforma requer a
elaboragdo prévia de projeto executivo, documento essencial para o detalhamento das solugdes
construtivas, fases de intervencdo e compatibilizacdo das interfaces técnicas.

= Equipamentos: Serdo adquiridos e instalados em etapas subsequentes a conclusdo das obras civis,
conforme a disponibilidade dos espacos e da infraestrutura necessaria a sua instalacdo (energia,
cabeamento estruturado e demais sistemas de suporte). Essa fase permitird a entrega gradual dos
ambientes e a entrada em operacdo progressiva das unidades escolares, assegurando a adequada
integracdo entre equipamentos, mobiliario e sistemas prediais.

= Acessibilidade: A execugdo das adequacdes de acessibilidade sera planejada conforme as caracteristicas
e demandas especificas de cada escola, uma vez que nem todas as unidades demandam intervencdes
estruturais significativas nesse aspecto. Essas especificidades serdo detalhadas no projeto executivo, que
orientard a implantacdo de rampas, pisos tateis, corrimdos, sinalizacGes e sanitarios acessiveis. As
intervencdes ocorrerdo de forma integrada a obra civil e compatibilizadas com as demais frentes de

execucdo. Nas escolas onde ja existem rampas e acessos, serdo realizadas apenas adequacdes e correcdes
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pontuais, garantindo conformidade com a ABNT NBR 9050:2020 e seguranca de uso até a entrega final

do empreendimento.

3.4.3. Impacto no RE-CAPEX

O RE-CAPEX contempla os custos de substituicdo, modernizacdo e atualizacdo de sistemas e equipamentos
sujeitos a obsolescéncia tecnoldgica ou com vida util inferior ao prazo contratual da PPP. Enquadram-se nesse
grupo, por exemplo, os sistemas de seguranca eletronica (CFTV), equipamentos de informatica, mobilidrio e
demais bens moveis, cujo desempenho e conformidade precisam ser mantidos ao longo da operacéo.

Enguanto a Obra Civil e os elementos de Acessibilidade apresentam baixa necessidade de reposi¢des, dada sua
natureza permanente e durabilidade, os Equipamentos possuem ciclos de renovagdo mais curtos, exigindo
planejamento periédico e provisionamento orcamentdrio adequado para garantir a continuidade da
funcionalidade das unidades escolares.

Essa estrutura de planejamento do RE-CAPEX permite dimensionar de forma precisa os investimentos de
reposicdo, garantindo alocacdo eficiente dos recursos e uma analise mais realista dos custos recorrentes ao longo
do ciclo de vida do projeto. Além disso, proporciona previsibilidade financeira de longo prazo, assegurando que
os investimentos estejam alinhados as demandas operacionais e aos padrdes de desempenho estabelecidos para
o contrato de concessao.

3.4.4. Orcamentacado por Tipologias

Conforme ja mencionado, a partir do levantamento de campo e das analises realizadas, verificou-se que as 95
escolas apresentam tipologias construtivas e estado de conservacao semelhantes. Com o objetivo de estabelecer
uma referéncia mais precisa para dimensionar os investimentos necessarios as reformas dos ambientes existente,
delineadas pelo Estado, as 95 unidades escolares previstas no projeto foram classificas em quatro tipologias. Essa
segmentacdo, realizada como base de referéncia para a Concessionaria, considerou principalmente a volumetria
e a configuracdo das edificacdes.

Tabela 16 - Descricdo das Tipologias

TIPOLOGIA ‘ DESCRICAO DE TIPOLOGIA

Blocos térreos e um bloco com quadra coberta

A A1 —Variagdo com quadra descoberta

A2 —Variacdo sem quadra

Dois blocos, com dois pavimentos (T+1) e um bloco com quadra coberta

B B1 — Variacdo com quadra descoberta

B2 — Variacdao sem quadra

Trés blocos, dois térreos e um com trés pavimentos (T+1+1), dois blocos com quadras
cobertas
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TIPOLOGIA DESCRIGCAO DE TIPOLOGIA

Trés blocos, dois térreos e outro com subsolo, térreo e 12Pav. Um Bloco com quadra
D coberta
D1 — Variagcdo com quadra descoberta

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

As tipologias podem apresentar pequenas variacdes, mas isso ndo compromete o dimensionamento do
investimento, mantendo-se a coeréncia dos custos estimas dentro de cada categoria.

Tabela 17 - Classificacdo por Tipologia

TIPOLOGIAS | QUANTIDADE

A 23
Al 5
A2 1

B 30
B1
B2 1

C 3

D 19
D1 6

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

3.4.5. Critérios de Classificagdao das Unidades Escolares

A classificacdo das unidades escolares tem como objetivo organizar o conjunto das 95 edificacGes em grupos
homogéneos, de modo a permitir a padronizacdo das solugdes de engenharia e a estimativa precisa dos
investimentos necessarios as reformas.

Essa segmentacdo foi realizada com base em critérios quantitativos e funcionais, definidos a partir da
configuracdo fisica das escolas e da complexidade das intervencdes demandadas. A abordagem adotada privilegia
a racionalizacdo do processo de projeto e orcamento, garantindo comparabilidade e coeréncia técnica entre as
unidades

As analises de campo indicaram que as escolas apresentam condicGes construtivas e de conservacdo
semelhantes, sem discrepancias que inviabilizem a modelagem por tipologias. As variacGes identificadas estdo
associadas a fatores recorrentes, como instalacdes antigas, patologias pontuais, infiltracdes e desgaste natural
de revestimentos, todos ja contemplados nos parametros de custo adotados para o CAPEX.

Por tudo exposto, foram considerados os seguintes critérios principais para caracterizacao da unidade escolar:
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= Nuamero de Blocos: A quantidade de blocos auxilia na definicdo da area total a ser reformada e na
complexidade da intervencao.
= Ndmero de Andares: Escolas com multiplos pavimentos demandam adaptacdes especificas,
especialmente em acessibilidade e circulagdo vertical, podendo envolver rampas, adequacgdes estruturais
e revisdes de seguranca.
= Situagdo das Quadras Esportivas:
o Quadra Coberta
o Quadra Descoberta

o Sem Quadra

A aplicacdo desses parametros resultou na definicdo de quatro tipologias arquitetonicas de referéncia, que
reinem as escolas com caracteristicas construtivas e dimensionais semelhantes. Essa classificacdo simplifica o
processo de modelagem e permite aplicar custos paramétricos por metro quadrado, assegurando consisténcia
técnica, transparéncia e equilibrio na composicao do CAPEX.

3.5. Unidades Escolares e suas Tipologias

Nesta secdo, apresentamos as unidades escolares incluidas no projeto, organizadas de acordo com as quatro
tipologias previamente definidas e suas variaveis:

Tabela 18 - Classificacdo por Tipologia

UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO TIPO DE ENSINO TIPOLOGIA
1 EE PRESIDENTE DUTRA BELO HORIZONTE Ensino Médio D
3 EE AUGUSTalai)LIMA (NOVA NOVA LIMA Fundamental AF | Ensino Médio B1
EE AUGUSTO DE LIMA (BELO . .
4 HORIZONTE) BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio D1
5 EE PAULINA ALUOTTO FERREIRA BRUMADINHO Ensino Médio B
6 EE DEPUTADS&:CIR PEREIRA BELO HORIZONTE Ensino Médio C
EE PROFESSORA ALAIDE LISBOA . L -
7 DE OLIVEIRA BELO HORIZONTE Ensino Médio B
. ~ . Ensino Médio |
8 EE JOSE BRANDAO CAETE o . A
Profissionalizante
EE MARIA FLORIPES p Ensino Médio |
10 NASCIMENTO ALVES SABARA Profissionalizante B
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UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

TIPO DE ENSINO

TIPOLOGIA

11 EE PAULO NETO ALKIMIM BRUMADINHO | "undamentalAl|Ensino Medio A
Profissionalizante

12 EE WALT DISNEY BELO HORIZONTE Ensino Medio | c
Profissionalizante

13 EE CORACAO EUCARISTICO | BELO HORIZONTE Ensino Médio B

14 | EE JOSE LUIZ GONZAGA FERREIRA SABARA Ensino Médio AT

15 | EEANADE CARVALHOSILVEIRA | BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio D

16 | EE ABELARDO DUARTE PASSOS | BRUMADINHO Ensino Médio B

EE PROFESSOR LEOPOLDO DE o

17 MIRANDA BELO HORIZONTE Ensino Médio B1

18 EE ODILON BEHRENS BARAO DE COCAIS Ensino Medio D
Profissionalizante

21 EE FLAVIO DOS SANTOS BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio D

22 | EE CONSELHEIRO AFONSO PENA BETIM Ensino Médio B1

25 | EE NOSSASENHORA DO CARMO BETIM Ensino Médio B1

26 | EE DO BAIRRO SAO CAETANO BETIM Ensino Medio | D
Profissionalizante

27 | EE FRANCISCO FIRMO DE MATOS CONTAGEM Fundamental AF | Ensino Médio D

28 | EE ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO BETIM Fundamental AF | Ensino Médio A

29 EE SILVIANO BRANDAO BELO HORIZONTE | undamental AF|Ensino Médio| D
Profissionalizante

31 EE JOAO PAULO | BETIM Ensino Medio | B1
Profissionalizante

EE MINISTRO ALFREDO VILHENA o

32 VALLADAO BELO HORIZONTE Profissionalizante B

35 | EENASCIMENTO NUNES LEAL BETIM Ensino Médio B2

36 | EE SENADORTEOTONIO VILELA BETIM Ensino Medio | B
Profissionalizante

EE PROFESSOR OSVALDO o

37 FRANCO BETIM Ensino Médio A

38 EE SANTA QUITERIA ESMERALDAS Ensino Medio |
Profissionalizante

41 EE CECILIA MEIRELES BETIM Ensino Médio A

42 EE MAURICIO MURGEL BELO HORIZONTE Ensino Medio | D
Profissionalizante

43 EE PADRE MATIAS BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio D1

44 EE MANUEL CASASANTA BELO HORIZONTE Ensino Medio | B
Profissionalizante

EE PROFESSORA MARIA DE , Ensino Médio |
45 MAGALHAES PINTO IGARAPE Profissionalizante B
46 | EE AMELIASANTANA BARBOSA BETIM Ensino Médio B
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UNIDADE ESCOLAR

EE DESEMBARGADOR

MUNICIPIO

TIPO DE ENSINO

TIPOLOGIA

47 RODRIGUES CAMPOS BELO HORIZONTE Ensino Médio A
EE PROFESSOR CLAUDIO . -
48 BRANDAO BELO HORIZONTE Ensino Médio A
EE JUSCELINO KUBITSCHEK DE . -
49 OLIVEIRA BETIM Ensino Médio B1
50 EE JOAQUIM CORREA JUATUBA Fundamental AF | Ensino Médio A
51 EE HELENA GUERRA CONTAGEM Fundamental AF | Ensino Médio D1
EE MARIA LUIZA MIRANDA Ensino Médio |
53 BASTOS BELO HORIZONTE Profissionalizante D
EE JUSCELINO KUBITSCHECK DE . . -
55 OLIVEIRA IBIRITE Fundamental AF | Ensino Médio D
EE NILO MAURICIO TRINDADE . -
56 FIGUEIREDO LAGOA SANTA Fundamental AF | Ensino Médio A
EE MANOEL FERNANDES DA
57 SILVA (BELO HORIZONTE) EE BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio B
DONATO WERNECK DE FREITAS.
58 EE IMACULADA CONCEICAO PEDRO LEOPOLDO Ensino Médio D1
59 EE PREFEITO ARISTEU EDUARDO TAQUARUGCU DE Ensino Médio | D
MOREIRA MINAS Profissionalizante
62 EE RENY DE SOUZA LIMA SANTA LUZIA Fundamental AF | Ensino Médio A1l
63 EE OLEGARIO MACIEL JANUARIA Ensino Medio | D1
Profissionalizante
64 EE BRASILIANO BRAZ SAO FRANCISCO Ensino Medio A
Profissionalizante
Fundamental Al | Fundamental
65 EE PROFESSOR JOSEFINO ITACARAMBI AF | Ensino Médio | B
BARBOSA . .
Profissionalizante
66 EE ANTONIO ORTIGA JUVENILIA Fundamental AF | Ensino Médio D1
67 EE DONA ALICE MENDONCA SAO FRANCISCO Ensino Médio B
Fundamental Al | Fundamental
EE MONSENHOR FLORISVAL ‘ . L
69 MONTALVAO JANUARIA AF | ['Ens:mo Med|o| A
Profissionalizante
73 | EE MARIA BATISTA CAVALCANTI UBAI Fundamental AF | Ensino Medio | A
Profissionalizante
EE MARIA ROSA NUNES ‘ Fundamental Al | Fundamental
74 (JANUARIA) JANUARIA AF | Ensino Médio Al
EE MARIA ROSA NUNES ANEXO . Fundamental Al | Fundamental
74A (SAO FRANCISCO) SAO FRANCISCO AF | Ensino Médio Al
75 EE TIBURTINO PENA FRANCISCO SA Ensino Medio | D

Profissionalizante
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UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

TIPO DE ENSINO

Fundamental Al | Fundamental

TIPOLOGIA

76 EE AUGUSTAVALLE MONTES CLAROS . . A
AF | Ensino Médio
EE DOUTOR CARLOS Fundamental AF | Ensino Médio |
77 ALBUQUERQUE MONTES CLAROS Profissionalizante A
78 EE ELOY PEREIRA MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio B
79 EE ZINHA MEIRA BOCAIUVA Fundamental AF| Ensino Medio | A
Profissionalizante
80 EE ANTONIO CANELA MONTES CLAROs | "undamental AF | Ensino Medio D
Profissionalizante
81 | EEPROFESSOR GASTAO VALLE BOCAIUVA Fundamental AF| Ensino Medio | D
Profissionalizante
Fundamental Al | Fundamental
82 EE FRANCISCO ANDRADE PATIS AF | Ensino Médio | B
Profissionalizante
83 EE DELFINO MAGALHAES MONTES CLAROS | "undamentalAF | Ensino Medio| A
Profissionalizante
EE PROFESSORA DULCE Fundamental AF | Ensino Médio |
84 SARMENTO MONTES CLAROS Profissionalizante D
85 EE GUIMARAES ROSA LONTRA Fundamental AF | Ensino Médio B
86 EE BENJAM/L’;‘\UVOESRSIANI DOS MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio B
87 EE BENICIO PRATES CORAGAO DE Ensino Médio A
JESUS
88 EE ARMENIO VELOSO MONTES CLAROS | "undamentalAF | Ensino Medio| B
Profissionalizante
SAO JOAO DO Fundamental AF | Ensino Médio |
89 EE MENDES DE OLIVEIRA PARAISO Profissionalizante Al
90 EE CORONEL LUIS PIRES DE CORACAO DE Fundamental Al | Fundamental A
MINAS JESUS AF | Ensino Médio
91 EE LEVI DURAES PERES MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio D
EE PROFESSORA MARIA Fundamental AF | Ensino Médio |
93 MACHADO MIRABELA Profissionalizante B
94 | EE PROFESSOR HAMILTON LOPES | MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio B
95 EE PROFESSOR PLINIO RIBEIRO MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio B
96 EE SANTANA BRASILIA DE Fundamental AF | Ensino Médio B
MINAS
EE PROFESSORA DILMA Fundamental Al | Fundamental
97 QUADROS MONTES CLAROS AF | Ensino Médio B
EE PROFESSOR ALCIDES DE . -
98 CARVALHO MONTES CLAROS | Fundamental AF | Ensino Médio A
CORACAO DE Fundamental Al | Fundamental
100 EESACJOSE JESUS AF | Ensino Médio A
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UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO TIPO DE ENSINO TIPOLOGIA
EE MARIA DA CONCEICAO Fundamental AF | Ensino Médio |
101 RODRIGUES AVELAR MONTES CLAROS Profissionalizante D
Fundamental Al | Fundamental
103 EE DOUTOR AURINO MORAIS BELO HORIZONTE AF | Ensino Médio | B
Profissionalizante
105 EE LEONINA MOURTHE SANTA LUZIA Fundamental Al | Fundamental B
AF | Ensino Médio
EE PROFESSOR ALISSON PEREIRA . .
106 GUIMARAES BELO HORIZONTE | Fundamental AF | Ensino Médio D
107 EE JOSE MARIA BICALHO SANTA LUZIA Fundamental AF | Ensino Médio A
108 EE SANTO ANTONIO RIO ACIMA Fundamental AF | Ensino Médio A2
109 EE GENERAL CARNEIRO SABARA Fundamental AF | Ensino Médio B
110 | EE GERALDO TEIXEIRADACOSTA |  SANTALUZIA | FundamentalAF|Ensino Medio D
Profissionalizante
111 EE ISABEL DA SILVA POLCK BELO HORIZONTE | " undamentalAl|Fundamental A
AF | Ensino Médio
112 | EE LAURA DAS CHAGAS FERREIRA | BELO HORIZONTE | FundamentalAF|Ensino Medio | A
Profissionalizante
EE HENRIQUE DE SOUZA FILHO RIBEIRAO DAS . .
113 HENFIL NEVES Fundamental AF | Ensino Médio B
114 EE JOSE BONIFACIO NOGUEIRA RIBE\:F;CSSDAS Fundamental AF | Ensino Médio B1
115 EE CELSO MACHADO BELO HORIZONTE | | undamentalAF|Ensino Medio| c
Profissionalizante
EE RODRIGO DE CASTRO . Fundamental AF | Ensino Médio |
17 MOREIRA PENA SANTA BARBARA Profissionalizante B
120 | EE DEPUTADO RENATO AZEREDO VESPASIANO Fundamental AF | Ensino Médio B

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

Nota: A EE JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA possui duas unidades em municipios diferentes (Betim e Ibirité)
com estruturas diferentes e, portanto, tipologias também diferentes.

3.6. Projetos Conceito para Orgamentacdo por Tipologia

Para subsidiar a elaboracdo dos orcamentos necessarios, e assegurar a consisténcia técnica das estimativas,
foram desenvolvidos projetos conceito com base nas tipologias previamente definidas.

Nesse processo, foi selecionada uma unidade representativa de cada tipologia, na qual foram projetadas as
adequacdes necessarias conforme os padrdes e diretrizes estabelecidos do Anexo 4 - Projeto Modelo do Estado
de Minas Gerais).

A partir desses projetos conceito, foi possivel:
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= Visualizar as AdequagOes Necessarias: Identificar as intervencbes e ajustes necessarios para que as
unidades escolares atendam as diretrizes e padrdes de qualidade alinhados ao referencial denominado
Projeto Modelo do Estado.

= Estimar Custos com Maior Precisdo: A partir dos projetos preliminares, foi possivel calcular os valores
necessarios para cada tipologia, levando em consideracdo as especificidades de cada uma.

= Definir o Valor por Metro Quadrado (m?): com base nos projetos preliminares, foi realizada a
orcamentacao detalhada, resultando na determinacdo do custo médio por metro quadrado para cada
tipologia.

Os orgamentos representativos resultantes foram aplicados individualmente a cada unidade escolar, utilizando
como critério principal a area de cobertura efetiva de cada escola.

Essa metodologia garantiu valores proporcionais, consistentes e tecnicamente fundamentados, assegurando
coeréncia entre o escopo de intervencdes, as caracteristicas fisicas das edificacdes e o planejamento financeiro
global da PPP educacional.

3.7. Composicao do Custo por Metro Quadrado por Tipologia

Os projetos conceitos, devidamente ajustados aos padrdes estabelecidos pelo Projeto Modelo do Estado, foram
submetidos a orcamentacdo detalhada com base nas referéncias apresentadas anteriormente, incluindo SINAPI
MG, DNIT, SEINFRA, além das composi¢des especificas desenvolvidas para o projeto.

A partir desse processo, foi possivel determinar o custo médio por metro quadrado (m?) para cada tipologia,
considerando:

= Adequacgbes aos Padrdes do Projeto Modelo do Estado de Minas Gerias: Garantindo que todas as
intervencdes projetadas atendam as exigéncias de qualidade, funcionalidade e conformidade técnica.

= Especificidades de Cada Tipologia: Incluindo volumetria, nimero de blocos, andares e anexos, que
impactam diretamente na complexidade e no custo das reformas.

= Composigdes de Itens e Servigos: Integrando os custos de obra civil e equipamentos de maneira precisa
e estruturada, com base nas planilhas de referéncia e cotac8es externas.

3.8. Metodologias para Determinagao dos Custos por Metro Quadrado

3.8.1. Obra Civil

A metodologia adotada para a definicdo do custo médio por metro quadrado (m?) das obras civis teve como
premissa garantir coeréncia técnica, representatividade e rastreabilidade dos valores aplicados a cada tipologia.
O processo foi estruturado em etapas complementares, conforme descrito a seguir.

1. Elaboragdo dos Projetos Preliminares Representativos
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Foram desenvolvidos projetos preliminares para cada tipologia, tomando como referéncia os padrdes do Anexo
4 - Projeto Modelo do Estado de Minas Gerais. Cada projeto contemplou o conjunto completo de servicos
necessarios a reforma e adequacdo das unidades escolares, considerando os aspectos construtivos,
arquitetonicos e de infraestrutura fisica.

2. Orgcamentagdo Detalhada dos Itens de Obra Civil

Com base nos projetos elaborados, foi realizada a orcamentacado detalhada de todos os itens de obra, abrangendo
servicos iniciais, infraestrutura, acabamentos, instalacdes prediais, sistemas de climatizacdo e seguranca, entre
outros.

O orcamento de cada tipologia reflete o custo integral da intervencdo correspondente, com valores atualizados
e estruturados por disciplina e etapa executiva.

3. Cdlculo do Custo por Metro Quadrado (m?)

O valor total obtido para cada tipologia foi dividido pela respectiva area de cobertura, resultando no custo médio
por metro quadrado. Essa relacdo permite estabelecer uma base comparativa entre as diferentes tipologias,
assegurando proporcionalidade entre porte da escola, complexidade da intervencdo e valor de investimento.
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Tabela 19 - CAPEX por grupo de servicos - Obra Civil

TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA
A1_28 A2_28 B_45

TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA TIPOLOGIA
B1 45 B2 45 C 115 D 42 D1 42

2500 2035 2035 2542 1711 1711 4699 2571 2026

~__R$ | R$ | RS | RS RS | RS | R$ |

TIPOLOGIA A_28 Média, para

CURVA ABC

R$

DESCRIGAO

R$ R$

1 | SERVICOS INICIAIS 1.070.954 1.070.954 1.063.795 1.097.943 1.097.943 1.085.149 999.233 1.092.840 1.092.840 1.074.628
2 | TERRAPLENAGEM E DRENAGEM 49.019 56.876 56.876 44.862 58.903 58.903 261.922 37.934 47.146 74.716
3 | FUNDACAO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 | ESTRUTURA 240.770 200.340 196.063 260.546 188.293 180.650 662.622 377.443 388.669 299.488
5 | PAREDES/FECHAMENTOS 103.770 103.770 84.469 117.689 58.844 47.347 95.298 54.258 54.258 79.967
6 | ESQUADRIAS 202.120 170.681 170.681 231.521 231.521 231.521 153.532 136.524 136.524 184.958
7 | PORTAS 28.239 28.239 28.239 47.066 47.066 47.066 43.445 39.825 39.825 38.779
8 | IMPERMEABILIZACAO 52.828 52.828 43.002 40.465 40.344 40.344 73.212 39.040 39.040 46.789
9 | REVESTIMENTO DE PAREDES INTERNAS 92.371 92.371 75.442 155.530 155.530 137.748 213.384 104.889 104.889 125.795
10 | REVESTIMENTO DE PISOS INTERNOS 117.796 117.796 95.886 200.394 200.394 161.239 324.535 184.776 184.776 176.399
11 | REVESTIMENTO DE TETOS 62.048 62.048 50.507 105.555 105.555 84.931 170.945 97.329 97.329 92.916
12 | REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS 9.074 9.074 9.074 17.150 17.150 17.150 11.352 13.611 13.611 13.027
13 | PISOS EXTERNOS 61.991 62.818 62.818 59.041 60.519 60.519 130.147 49.771 50.741 66.485
14 | PAISAGISMO 5.636 7.442 6.539 5.158 6.772 6.772 30.113 4.361 5.420 8.690
15 | RESERVATORIO DE AGUA 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166
16 | QUADRA POLIESPORTIVA 117.061 81.226 0 202.186 138.145 0 178.119 116.883 74.868 100.943
17 | LOUCAS E METAIS SANITARIOS 34.103 34.103 34.103 70.269 70.269 70.269 48.326 41.921 41.921 49.476
18 | INSTALACOES ELETRICAS 398.629 385.096 324.484 628.351 604.166 495.847 1.034.551 585.989 570.122 558.582
19 | INSTALACOES HIDRAULICAS 217.416 217.416 176.976 369.867 369.867 297.598 598.994 341.041 176.176 307.261
20 | DRENAGEM 56.210 56.210 56.210 54.087 54.087 54.087 210.229 50.122 50.122 71.263
21 | CLIMATIZACAO 83.660 83.660 68.100 142.323 142.323 114.514 230.490 131.231 131.231 125.281
22 | CIRCUITO DE CFTV 209.220 209.220 170.305 355.925 355.925 286.380 576.415 328.185 328.185 313.307
23 Isl\'ls(’;TEE,\';"[ﬁg E PROTEGAO E COMBATE A 180.656 180.656 147.054 307.332 307.332 247.282 497.719 283.379 283.379 270.532

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
VALORTOTAL OBRA (R$) 3.417.736 3.306.989 2.944.787 4.537.426 4.335.116 3.749.482 6.568.749 4.135.518 3.935.237 R$4.103.449

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

58



3.8.2. Mobiliarios e Equipamentos

A determinacdo dos custos de equipamentos e mobilidrio escolar neste projeto baseou-se em uma metodologia
paramétrica de investimento, compativel com o nivel de detalhamento da fase de desenvolvimento. O orcamento
elaborado possui carater referencial e tipoldgico, representando um cenario técnico e econdmico de referéncia,
conforme as praticas usualmente aplicadas em Programas de Investimento estruturados no modelo de Parceria
Publico-Privada (PPP).

O dimensionamento dos equipamentos e do mobiliario foi definido a partir das necessidades reais e funcionais
de cada unidade escolar, considerando parametros como quantidade de salas de aula, existéncia de quadra
poliesportiva, laboratorios, biblioteca e dreas administrativas, de forma a refletir a demanda efetiva e operacional
de cada espaco.

A quantificacdo de mobiliario foi realizada por ambiente, sendo aplicada exclusivamente as unidades que
possuem tais ambientes, conforme indicado na planilha Equipamentos por Unidade Escolar. Esse procedimento
foi adotado como critério de dimensionamento padronizado, garantindo equilibrio econdmico-financeiro e
comparabilidade, com base em premissas homogéneas de referéncia.

1. Levantamento de Mobiliarios e Equipamentos

Todos os mobilidrios e equipamentos necessarios foram levantados individualmente para cada escola,
considerando os ambientes existentes, o numero atual de alunos e a configuracdo fisica da unidade. Esse
levantamento seguiu os parametros estabelecidos pelo Projeto Modelo do Estado de Minas Gerais e buscou
garantir que cada ambiente estivesse adequadamente equipado para sua funcdo especifica.

2. Orgcamentagdo dos ltens

Apds o levantamento, cada item foi submetido ao processo de orcamentacdo, utilizando cotagdes obtidas junto
a fornecedores e valores de referéncia de mercado. As informacdes foram consolidadas na planilha “PPP MG_
CAPEX”, na aba “Equipamentos por Unid. Escolar”, no item Equipamentos e Mobiliarios.

3. Equipamentos e Mobiliarios

A ponderacdo dos custos com base na demanda especifica de equipamentos e mobilidrios escolares de cada
unidade, assegura que os valores estimados representem com fidelidade as condi¢cdes e necessidades
particulares de cada escola, garantindo proporcionalidade e coeréncia técnica entre investimento e
funcionalidade.

Os quantitativos definitivos serdo validados pela Concessionaria na fase de Projeto Executivo, conforme previsto
na Matriz de Responsabilidades, quando estardo disponiveis os layouts detalhados de cada sistema. Assim, o
CAPEX atual possui carater referencial e tecnicamente adequado ao estagio de desenvolvimento do projeto,
garantindo transparéncia e rastreabilidade nas estimativas apresentadas.
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3.8.3. Acessibilidade

A orcamentacdo das adequacdes de acessibilidade foi conduzida de forma independente, porém integrada ao
escopo da obra civil, considerando as particularidades fisicas de cada escola e o atendimento a ABNT NBR
9050:2020.

O processo seguiu as seguintes etapas:
1. Diagnostico das Necessidades de Acessibilidade:

A partir das vistorias e dos levantamentos técnicos, foram identificadas as intervencdes requeridas em cada
unidade, como rampas, pisos tateis, corrimdos, sinalizacdo e adequacdo de sanitarios.

2. Classificagdo por Tipologia

As intervencBes foram agrupadas conforme o porte e o nimero de pavimentos da escola, permitindo
correlacionar o custo das adequacdes as tipologias ja definidas.

3. Orgamentagao Paramétrica

Os valores foram estimados com base em composicdes de custos unitarios e parametros médios de execucao
(m? de piso tatil, m de corrim3o, unidade de sanitério adaptado etc.), adotando referéncias de mercado e curvas
de proporcionalidade ajustadas a drea total da escola referéncia de cada tipologia, o que permitiu gerar o valor
de obra civil para acessibilidade, por metro quadrado (m?2), por tipologia e por caracteristica de existir ou ndo
rampa na escola.

4. Integracdo ao CAPEX

Utilizando-se os parametros citados no item anterior e conforme descrito anteriormente, foi estabelecida uma
categoria especifica para acessibilidade na Planilha de CAPEX, de forma que cada unidade escolar tenha o
investimento nessa categoria proporcional a sua real necessidade de adequacao.

Essa metodologia assegura que as intervencdes de acessibilidade estejam plenamente contempladas nas
estimativas financeiras, de modo coerente e rastredvel, sem gerar sobreposicdo de valores ou distorcdes no
CAPEX consolidado.

3.8.4. Projetos Executivos e Documentagao As Built

Os valores estimados para os projetos executivos incluem todas as despesas inerentes ao processo de
desenvolvimento, compatibilizacdo e aprovacdo junto aos érgdos competentes (incluindo as taxas e tramites
relativos a renovacdo ou obtencdo de AVCB/CLCB junto ao Corpo de Bombeiros, bem como os relativos a
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aumento de carga, quando necessario, junto a Concessionaria de energia elétrica, mas ndo se limitando a estes),
conforme previsto no escopo contratual e na Matriz de Responsabilidades.

Estdo contemplados os custos relacionados as licencas, autorizagdes, ensaios, revisdes técnicas e aprovacoes
legais, garantindo que a Concessionaria disponha de todos os documentos e liberacGes necessarias para a
execucao das obras conforme a legislagdo vigente.

No que se refere a documentacdo “As Built”, esta etapa integra o proprio escopo do projeto executivo,
constituindo fase obrigatdria do processo de elaboracdo e entrega de projetos. O custo correspondente ja esta
incluido no valor global destinado aos projetos executivos no CAPEX, ndo sendo apresentado de forma isolada,
pois faz parte do escopo padrdo de entrega previsto contratualmente.

3.9. Metodologia para determinacdao dos Custos das Estruturas temporarias e plano de
remanejamento de alunos

A Concessionaria deverd planejar cuidadosamente a estratégia de remanejamento de alunos para cada unidade
escolar contemplada pelas intervencgdes, priorizando sempre a continuidade das atividades pedagogicas com o
menor impacto possivel na rotina escolar. O remanejamento deverd considerar solucdes que mantenham os
alunos, sempre que viavel, dentro do proprio ambiente escolar, por meio do isolamento de dareas ou da
implantacdo de estruturas temporarias no terreno da escola.

Com base nas condicdes identificadas em campo e nos dados levantados durante as fases iniciais do diagndstico
técnico, foi elaborado um estudo preliminar das necessidades de remanejamento para cada unidade escolar.
Esse estudo considerou fatores como area disponivel no terreno da escola, nimero de alunos matriculados,
tipologia da edificacdo, cronograma de execugdo da obra e viabilidade de implantacdo de estruturas temporarias.
As informacdes consolidadas neste levantamento servem como base para o desenvolvimento executivo das
solucBes de atendimento durante a reforma, permitindo que o cenario mais adequado seja adotado para cada
caso, de forma técnica, segura e eficiente.

Destaca-se que o detalhamento do levantamento pode ser encontrado no Anexo 5 deste Relatdrio — Operagao
Temporaria.
Classificacdo dos Cenarios de Remanejamento:
= Sem Migragao: Manutencdo das atividades escolares no local, com execucdo setorizada.
= Estrutura Temporaria Dedicada: Instalagbes tempordrias (salas modulares ou espagos adaptados)
construidas no proprio terreno da escola (quadra ou area livre).
=  Estrutura Tempordria Compartilhada: Estrutura tempordria comum entre escolas préximas, com

cronogramas coordenados.
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= Estrutura Temporaria Parcial: A escola continua operando no mesmo local, com obras realizadas por fases
e areas isoladas. Adicionalmente, estd prevista a instalacdo de uma estrutura temporaria no proprio
terreno da escola, com capacidade limitada de até 5 salas de aula, podendo ser necessario modulo
sanitario, no intuito de abrigar os alunos durante o periodo de reformas.

Tabela 20 - Classificagdo das unidades escolares por cendrio de remanejamento

CENARIO DE REMANEJAMENTO QUANTIDADE

Estrutura Temporaria Dedicada 2
Estrutura Temporaria Compartilhada 6
Estrutura Temporaria Parcial 2
Sem Migracao 85

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

UNIDADE ESCOLAR

Tabela 21 - Unidades Escolares por Grupos de Classificacdo

MUNICIPIO

REMANEJAMENTO DE ALUNOS

14 | EE JOSE LUIZ GONZAGA FERREIRA SABARA Estrutura Temporaria compartilhada
17 | EE PROFESSOR LEOPOLDO DE MIRANDA | BELO HORIZONTE Estrutura Temporaria compartilhada
22 | EE CONSELHEIRO AFONSO PENA BETIM Estrutura Tempordria compartilhada
31 | EEJOAOPAULOI BETIM Estrutura Tempordria compartilhada
62 | EE RENY DE SOUZA LIMA SANTA LUZIA Estrutura Tempordria compartilhada
107 | EE JOSE MARIA BICALHO SANTA LUZIA Estrutura Temporaria compartilhada
3 | EEAUGUSTO DE LIMA (NOVA LIMA) NOVA LIMA Estrutura Temporéria Dedicada
58 | EEIMACULADA CONCEICAO PEDRO LEOPOLDO Estrutura Temporaria Dedicada
35 | EENASCIMENTO NUNES LEAL BETIM Estrutura Tempordéria Parcial
108 | EE SANTO ANTONIO RIO ACIMA Estrutura Tempordéria Parcial
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UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

REMANEJAMENTO DE ALUNOS

1 | EE PRESIDENTE DUTRA BELO HORIZONTE Sem Migragéo
4 | EE AUGUSTO DE LIMA (BELO HORIZONTE) | BELO HORIZONTE Sem Migragéo
5 | EE PAULINA ALUOTTO FERREIRA BRUMADINHO Sem Migragéo
6 | EE DEPUTADO ILACIR PEREIRA LIMA BELO HORIZONTE Sem Migragéo
EE PROFESSORA ALAIDE LISBOA DE o
7 OLIVEIRA BELO HORIZONTE Sem Migracao
8 | EE JOSE BRANDAO CAETE Sem Migragao
10 | EE MARIA FLORIPES NASCIMENTO ALVES SABARA Sem Migragéo
11 | EE PAULO NETO ALKIMIM BRUMADINHO Sem Migragéo
12 | EE WALT DISNEY BELO HORIZONTE Sem Migragéo
13 | EE CORAGAO EUCARISTICO BELO HORIZONTE Sem Migragéo
15 | EE ANA DE CARVALHO SILVEIRA BELO HORIZONTE Sem Migragéo
16 | EE ABELARDO DUARTE PASSOS BRUMADINHO Sem Migragéo
18 | EE ODILON BEHRENS BARAO DE COCAIS Sem Migragéo
21 | EE FLAVIO DOS SANTOS BELO HORIZONTE Sem Migragéo
25 | EE NOSSA SENHORA DO CARMO BETIM Sem Migragéo
26 | EE DO BAIRRO SAO CAETANO BETIM Sem Migragéo
27 | EE FRANCISCO FIRMO DE MATOS CONTAGEM Sem Migragéo
28 | EE ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO BETIM Sem Migragéo
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UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

REMANEJAMENTO DE ALUNOS

29 | EE SILVIANO BRANDAO BELO HORIZONTE Sem Migragéo
EE MINISTRO ALFREDO VILHENA . ~
32 VALLADAO BELO HORIZONTE Sem Migracao
36 | EE SENADOR TEOTONIO VILELA BETIM Sem Migragéo
37 | EE PROFESSOR OSVALDO FRANCO BETIM Sem Migragéo
38 | EE SANTA QUITERIA ESMERALDAS Sem Migragéao
41 | EE CECILIA MEIRELES BETIM Sem Migragao
42 | EE MAURICIO MURGEL BELO HORIZONTE Sem Migracao
43 | EE PADRE MATIAS BELO HORIZONTE Sem Migragao
44 | EE MANUEL CASASANTA BELO HORIZONTE Sem Migracao
45 EE PROFESSORA MARIA DE MAGALHAES IGARAPE Sem Migragdio
PINTO
46 | EE AMELIA SANTANA BARBOSA BETIM Sem Migragao
EE DESEMBARGADOR RODRIGUES . ~
47 CAMPOS BELO HORIZONTE Sem Migracao
48 | EE PROFESSOR CLAUDIO BRANDAO BELO HORIZONTE Sem Migragéo
49 | EE JUSCELINO KUBITSCHEK DE OLIVEIRA BETIM Sem Migragéo
50 | EE JOAQUIM CORREA JUATUBA Sem Migragéo
51 | EE HELENA GUERRA CONTAGEM Sem Migragéo
53 | EE MARIA LUIZA MIRANDA BASTOS BELO HORIZONTE Sem Migragéo
55 EE JUSCELINO KUBITSCHECK DE IBIRITE S MgEese

OLIVEIRA
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UNIDADE ESCOLAR

EE NILO MAURICIO TRINDADE

MUNICIPIO

REMANEJAMENTO DE ALUNOS

56 FIGUEIREDO LAGOA SANTA Sem Migracao
EE MANOEL FERNANDES DA SILVA (BELO
57 | HORIZONTE) EE DONATO WERNECK DE BELO HORIZONTE Sem Migragao
FREITAS.
EE PREFEITO ARISTEU EDUARDO TAQUARUCU DE . ~
%9 | MOREIRA MINAS Sem Migragdo
63 | EE OLEGARIO MACIEL JANUARIA Sem Migragao
64 | EE BRASILIANO BRAZ SAO FRANCISCO Sem Migragao
65 | EE PROFESSOR JOSEFINO BARBOSA ITACARAMBI Sem Migragao
66 | EE ANTONIO ORTIGA JUVENILIA Sem Migragao
67 | EE DONA ALICE MENDONCA SAO FRANCISCO Sem Migragao
EE MONSENHOR FLORISVAL " . ~
69 MONTALVAO JANUARIA Sem Migracao
73 | EE MARIA BATISTA CAVALCANTI UBAI Sem Migragéao
74 | EE MARIA ROSA NUNES (JANUARIA) JANUARIA Sem Migragéao
EE MARIA ROSA NUNES ANEXO (SAO = . ~
74A FRANCISCO) SAO FRANCISCO Sem Migracao
75 | EETIBURTINO PENA FRANCISCO SA Sem Migragao
76 | EE AUGUSTAVALLE MONTES CLAROS Sem Migragao
77 | EEDOUTOR CARLOS ALBUQUERQUE MONTES CLAROS Sem Migragao
78 | EEELOY PEREIRA MONTES CLAROS Sem Migragao
79 | EEZINHA MEIRA BOCAIUVA Sem Migragao
80 | EE ANTONIO CANELA MONTES CLAROS Sem Migragao
81 | EE PROFESSOR GASTAO VALLE BOCAIUVA Sem Migragao
82 | EE FRANCISCO ANDRADE PATIS Sem Migragéao
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UNIDADE ESCOLAR

MUNICIPIO

REMANEJAMENTO DE ALUNOS

83 | EE DELFINO MAGALHAES MONTES CLAROS Sem Migragéo
84 | EE PROFESSORA DULCE SARMENTO MONTES CLAROS Sem Migragéo
85 | EE GUIMARAES ROSA LONTRA Sem Migragéo
86 | EE BENJAMIN VERSIANI DOS ANJOS MONTES CLAROS Sem Migragéo
CORACAO DE . ~
87 | EE BENICIO PRATES JESUS Sem Migracao
88 | EE ARMENIO VELOSO MONTES CLAROS Sem Migragéo
SAO JOAO DO L
89 | EE MENDES DE OLIVEIRA PARAISO Sem Migracao
90 | EE CORONEL LUIS PIRES DE MINAS Coﬁégjg DE Sem Migracao
91 | EE LEVI DURAES PERES MONTES CLAROS Sem Migracao
93 | EE PROFESSORA MARIA MACHADO MIRABELA Sem Migracao
94 | EE PROFESSOR HAMILTON LOPES MONTES CLAROS Sem Migracao
95 | EE PROFESSOR PLINIO RIBEIRO MONTES CLAROS Sem Migracao
BRASILIA DE o
96 | EE SANTANA MINAS Sem Migracao
97 | EE PROFESSORA DILMA QUADROS MONTES CLAROS Sem Migracao
98 | EE PROFESSOR ALCIDES DE CARVALHO MONTES CLAROS Sem Migragéo
CORACAO DE . ~
100 | EESAO JOSE JESUS Sem Migracao
EE MARIA DA CONCEICAO RODRIGUES . ~
101 AVELAR MONTES CLAROS Sem Migracao
103 | EE DOUTOR AURINO MORAIS BELO HORIZONTE Sem Migragéo
105 | EE LEONINA MOURTHE SANTA LUZIA Sem Migragéo
106 EE PROFESSOR ALISSON PEREIRA BELO HORIZONTE Sem Migragéo

GUIMARAES
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UNIDADE ESCOLAR MUNICIPIO REMANEJAMENTO DE ALUNOS

109 | EE GENERAL CARNEIRO SABARA Sem Migragéo
110 | EE GERALDO TEIXEIRA DA COSTA SANTA LUZIA Sem Migragéo
111 | EE ISABEL DA SILVA POLCK BELO HORIZONTE Sem Migragéo
112 | EE LAURA DAS CHAGAS FERREIRA BELO HORIZONTE Sem Migragéo
113 | EE HENRIQUE DE SOUZA FILHO HENFIL R'BﬂECgSDAS Sem Migragéo
114 | EE JOSE BONIFACIO NOGUEIRA RIBEIRAO DAS Sem Migracéo
NEVES
115 | EE CELSO MACHADO BELO HORIZONTE Sem Migragéo
117 | EE RODRIGO DE CASTRO MOREIRAPENA | SANTA BARBARA Sem Migragao
120 | EE DEPUTADO RENATO AZEREDO VESPASIANO Sem Migragao

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

Para as unidades escolares onde havera necessidade de implantacdo de estruturas temporarias para a execucao
das reformas, foi estimada uma composicdo de custos baseadas nas caracteristicas delineadas para essas
estruturas conforme detalhado na ABA Composicdo Estrutura Temporaria na planilha “PPP MG_ CAPEX”.

Tabela 22 - Composicdo das estruturas temporarias

MONTAGEM / PRODUTO + AC
AL DESMONTAGEM JANELA + BDI
105alas na Quadra 141.772 638.060 MG
existente/Terreno
Complexo administrativo 43.622 144.040 MG
Complexo de alimentacdo 32.717 235991 MG
TOTAL 218.111 1.018.010

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
A partir dos cenarios indicados para definir as estruturas temporarias e proposta de remanejamento de aluno,

foi elaborado o cronograma de obras dos projetos, apresentado como Anexo 6 a esse Relatorio.
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Importante destacar que, embora os cenarios para as estruturas temporarias e proposta de remanejamento de
aluno tenham sido previamente analisados e recomendados com base em critérios técnicos, operacionais e
pedagodgicos, cabe a Concessionaria a responsabilidade de reavaliar as condicdes de cada unidade escolar e
apresentar seu Plano de Trabalho definitivo, considerando as diretrizes contratuais e as solu¢gdes mais adequadas
para garantir a continuidade das atividades escolares com seguranca e eficiéncia, a ser aprovado e validado pelo
Estado.

3.10. Metodologia para determinacdo dos Custos de Furto e Vandalismo

A estimativa dos custos associados a furto e vandalismo foi elaborada com base em critérios proporcionais ao
porte do empreendimento e a natureza dos ativos, adotando percentuais conservadores e compativeis com o
escopo deste projeto.

A metodologia considera a reposicdo integral dos itens afetados, incluindo fornecimento, instalacdo e eventuais
recomposicOes necessarias para o restabelecimento das condicBes operacionais das unidades.

Para fins de estimativa, os eventos de furto e vandalismo foram segregados conforme a natureza dos ativos
afetados:

Itens sujeitos a furto
= Equipamentos de TIC (Tecnologia da Informagdo e Comunicagao);
= Cabos e componentes elétricos/ldgicos.

Itens sujeitos a vandalismo (destrui¢do ou depredagao)

Pintura de fachada;

= Esquadrias;

= Portas;

= Banheiros (lougas sanitarias e metais);
= Mobiliadrio e Equipamento.

3.10.1. Estimativa de Furto de Cabos e TIC

O valor de furto de TIC e cabos foi estimado a partir da aplicacdo de um percentual de referéncia sobre o CAPEX
total das respectivas rubricas relacionadas, por lote.

Para fins de calculo, foram consideradas as seguintes representatividades técnicas:
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= Furto — Obra Civil — Elétrica: representatividade da elétrica na obra civil de 13,61%;
* Furto — Elétrica — Cabos: representatividade dos cabos no sistema elétrico de 13,85%;

* Furto — TIC: representatividade dos equipamentos de TIC na rubrica de Mobilidrio e Equipamentos de
37,79%.

Com base nessas representatividades, adotou-se como diretriz geral a aplicacdo de um percentual de referéncia
da ordem de 0,45% do CAPEX de TIC e Cabos, incidente sobre o CAPEX ajustado pelas respectivas
representatividades, por lote, de modo a manter coeréncia proporcional entre os diferentes agrupamentos.

Para cada Sublote e para o Lote Global, sdo apurados:
= Valor total de CAPEX de TIC;
= Valor total de CAPEX de Cabos;
= Percentual aplicado;
= Valor estimado para furto de TIC

= Valor estimado para furto de Cabos.

Tabela 23 - Calculo de Furto - TIC e Cabos
CALCULA DE FURTO DE CABOS ETIC

Qtd
(0] (s} n P
RS Escolas FELELIEO ValorTIC Valor 0,45% - TIC Valongd.wObra Valor - Cabos
por Adotado Civil
(0,45%)
Lote
R$ R$ R$ R$
0,
! Norte | 34 0,15 | 045% |13 37565887 | 60.190,46 732.450,39 13.813,64
R$ R$ R$ R$
0,
2 RMBH | 61 0,27 0,45% 22.546.673,93 | 101.460,03 1.252.772,45 23.626,66
R$ R$ R$ R$
0,
TOTAL | Global | 95 0,43 0,45% 35.922.332,80 | 161.650,50 1.985.222,84 37.440,30

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

3.10.2. Estimativa de Vandalismo

Os custos de vandalismo foram estimados por meio da aplicagdo do percentual de 1% sobre o CAPEX de cada
rubrica de Esquadrias, Portas, Loucas e Pintura e 0,25% sobre o CAPEX da rubrica de Mobiliario e Equipamentos,
conforme tipologia do ativo e grau de exposicdo ao risco.

Foram consideradas as seguintes rubricas de vandalismo sobre Obras Civis:
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= Pintura de fachada — Representatividade sobre o Capex de Obra Civil: 3,38%;

= Esquadrias — Representatividade sobre o Capex de Obra Civil: 4,51%;

= Portas — Representatividade sobre o Capex de Obra Civil: 0,95%;

= Banheiros (lougas sanitdrias e metais) — Representatividade sobre o Capex de Obra Civil: 1,21%.

= Percentual aplicado para todas essas rubricas (1%);

Tabela 24 — Percentuais de representatividade sobre o Capex de Obra Civil

Parametro total

Vandalismo - Obra civil Parametro Adotado ‘ Representatividade da obra
Esquadrias 1,00% 4,51%
Portas 1,00% 0,95%
Loucgas 1,00% 1,21%
Pintura 1,00% 3,38%

0,100%

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

Com relacdo a rubrica de vandalismo sobre Mobilidrios e Equipamentos, foi aplicado 0,25% sobre o resultado da
subtracao do Capex de TIC do Capex Total de Mobilidrios e Equipamentos.

Para cada rubrica, sdo definidos:

= Percentual aplicado (1% para itens de obra civel e 0,25% sobre Mobiliarios e Equipamentos, subtraido de
Capex de TIC);

= Valor de CAPEX correspondente;

= Valor estimado para vandalismo.

Tabela 25 - Célculo de Vandalismo

CALCULO DE VANDALISMO
Regido ESE::as ;erggg? Val°|'5:!°b * Vi:‘;z)of:r - ;erggim Valor Obra CiviL  Valor 0,10% - Obra Civil
por Lote Mob +Eq. Obra Civil
1 | Norte| 34 ) 0,25% 22.02?537 55.0R5$8,84 0.10% 162.7?6.753 R$  163.437,30
2 RMBH 61 0,25% 37.12?966 92.8F§)$9,92 0,10% 278.3R9$3.878 i 279.540,77
TOTAL | Global 95 0,25% 59.1337;.504 147.236;8,76 0,10% 441.1R6$0.632 R$ 442.978,07

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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3.10.3. Consolida¢dao dos Custos
Os valores estimados de furto e vandalismo sao consolidados considerando:
= Furto de equipamentos de TIC;
= Furto de cabos;
= Vandalismo por rubrica.
A consolidacdo é apresentada:
= Por Sublote;
= Por Lote;

= E para o Lote Global.

Tabela 26 - Consolidacdo dos Custos - Furto e Vandalismo

FURTO VANDALISMO VALOR TOTAL
VALOR TOTAL VALOR TOTAL FURTO + VANDALISMO
1 R$ 74.004 R$ 218.496 R$ 292.500
2 R$ 125.087 R$ 372.351 R$ 497.437
TOTAL R$ 199.091 R$ 590.847 R$ 789.938

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

4.PLANO DE INVESTIMENTO

O Plano de Investimentos consolida todos os aportes necessarios para a requalificacdo e adequacdo das unidades
escolares previstas nesta PPP, abrangendo tanto os custos iniciais de capital quanto as reposicdes programadas
ao longo da concessao.

O plano esta organizado em quatro componentes principais:

= CAPEX, que compreende os investimentos iniciais em obras civis, acessibilidade, projetos executivos,
equipamentos e estruturas temporarias;

= RE-CAPEX, que contempla os reinvestimentos necessarios para reposicdo e atualizagdo de ativos ao longo
do periodo contratual;

= Plano Total de Investimento, que consolida os valores globais, incorporando CAPEX e RE-CAPEX;

= Curva ABC do Empreendimento, que apresenta a distribuicdo dos investimentos por rubrica e sua
representatividade no custo total.
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4.1. CAPEX

O CAPEX total consolida todos os investimentos necessarios para a requalificacdo e adequacdo das unidades
escolares da PPP, agrupados por categoria: obra civil, acessibilidade, projetos executivos, equipamentos e
mobilidrio, e estrutura tempordria para remanejamento de alunos.

Os valores foram consolidados por lote e categoria, permitindo identificar a representatividade de cada
componente no investimento total. Essa estruturacdo assegura uma visdo clara sobre a aplicacdo dos recursos e
a proporcionalidade entre os diferentes elementos que comp&dem o escopo fisico da PPP.

A partir dessa visdo geral do investimento, torna-se possivel detalhar dois componentes relevantes para a
compreensdo da légica de formacdo do CAPEX, Administracdo Local e Projetos Executivos, os quais, embora
tenham natureza distinta, influenciam diretamente a viabilidade técnica e operacional das intervencdes previstas.

Administragdo Local

Na metodologia adotada, os custos relacionados a administracao local foram estimados com base no modelo de
gestdo da equipe técnica responsavel pela conducdo e supervisdo das intervengdes. Esses custos ndao foram
individualizados por escola, mas sim definidos a partir de um critério padronizado, considerando a necessidade
de estrutura técnica continua para o gerenciamento do projeto.

O foco da estimativa esteve voltado ao prazo previsto de execucdo em cada unidade, estabelecendo-se valores
proporcionais ao tempo de permanéncia da equipe local por escola (valor mensal), e ndo as particularidades
especificas de cada intervencdo. Esse critério busca assegurar padronizacao, racionalidade técnica e aderéncia a
capacidade operacional do executor.

Projetos Executivos

Os valores estimados para os projetos executivos para fins de precificacdo do CAPEX foram analisados
individualmente por disciplina (arquitetura, estrutura, instalacGes etc.), mantendo coeréncia com o porte e 0
escopo das intervengdes previstas em cada unidade escolar.

Foram consideradas, entre outras variaveis:
= a3 complexidade das solucBes técnicas propostas;
= 3 adequacdo as diretrizes do Projeto Modelo do Estado;

= e acompatibilidade com os valores estimados para cada tipologia de intervencao.

A seguir, apresenta-se o detalhamento do CAPEX total por lote e categoria.
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Tabela 27 - CAPEX Total

VALOR TOTAL ESTRUTURAS
I;II‘EM(?)(I)B:X%-II-C:-L DE EQUIP. E PROJETOS ACESSIBILIDA PARA
COM BDI MOB. COM EXECUTIVOS DECOMBDI | REMANEJAMENTO
BDI DE ALUNOS
1 R$162.766.753 | RS 35.399.196 R$21.073.175 | R$11.913.651 - R$231.152.776
2 RS278.393.878 RS 59.670.640 | RS$35.902.755 RS 20.125.356 RS 9.921.438 RS404.014.068
TOTAL | R$441.160.632 = RS 95.069.836 R$56.975.931 RS 32.039.007 R$9.921.438 R$635.166.844

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
Lote 1: Unidades Escolares do Norte de Minas Gerais

Lote 2: Unidades Escolares do Regido Metropolitana de BH

4.2. RE-CAPEX

Metodologia de Ponderacdo e Utilizacdo do RE-CAPEX
Obras Civis

Para a determinacdo do RE-CAPEX foi adotada uma metodologia fundamentada na analise da vida Util normativa
de cada elemento. Foram identificados sistemas contemplados pelas obras civis e os parametros de vida Util
foram definidos com base em normas técnicas aplicaveis e diretrizes da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), notadamente a NBR 14037 (Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, opera¢do e manutencdo) e a
NBR 15575-1 (EdificacGes habitacionais - Desempenho). Esta fundamentacdo técnica orientou a determinacdo
dos ciclos de reposicdo de cada ativo, garantindo que os investimentos projetados estejam alinhados com as
melhores praticas de engenharia econdtmica, manutencdo preditiva de ativos e gestdo patrimonial da
infraestrutura.

Adicionalmente a vida util de cada componente, as projecdes de RE-CAPEX foram temporalmente associadas a
necessidade de reposicdo ou reinvestimento ao longo do periodo de concessdo (25 anos). Ha de se ressaltar que,
visto que os investimentos iniciais (CAPEX) sdo integralmente realizados no Ano 1, os ciclos de reposi¢do
subsequentes, estimados ao longo dos 25 anos de concessao, devem ser projetados a partir desse investimento
inicial, descontando-o da contagem do primeiro ciclo de vida Util.

O método consiste em aplicar o seguinte calculo para cada item:
Ciclos de RECAPEX = ( Periodo da Concessdo / Vida util ) - 1

Onde: Periodo da Concessdo = 25 anos
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O total de ciclos de RE-CAPEX deverd ser um numero inteiro positivo, de forma que, em caso de valores
fracionados, o resultado obtido pela formula anterior devera ser arredondado para o proximo numero inteiro
superior. A seguir é apresentado um exemplo de um ativo com vida util de 15 anos:

Ciclos de RECAPEX = (25/15) - 1 = 0,67 — 1 ciclo

Adicionalmente, atualizagOes tecnoldgicas ou reparos pontuais necessarios para ativos que ndo possuem ciclos
de RE-CAPEX sdo gerenciados e absorvidos gradualmente pelos custos de OPEX. Especificamente, o OPEX de
Manutencdo (preventiva, preditiva e pequenas corretivas) é o mecanismo financeiro e operacional que assegura
que o ativo mantenha o nivel de servico e desempenho exigido até o final da concessao.

A seguir, apresenta-se a tabela considerando a vida Util de servicos e materiais, conforme base normativa e
ajustes técnicos aplicados, e os ciclos de RE-CAPEX necessarios ao longo da concessao.

Além disso, os ciclos de reinvestimento dos servigos referentes as obras civis podem ser observadas no mapa
esquematico da Figura 14.

Tabela 28 - Vida Util de Servicos e Materiais da Obra Civil

VIDA UTIL CICLOS DE RE-CAPEX

DESCRICAO
ANOS (NORMA)

= [(25/VIDA UTIL) -1]

175ER\/ICOSINICIAI570 Ndo se aplica
2 TERRAPLENAGEM E DRENAGEM 50 0
3 FUNDACAO 50 0
4 ESTRUTURA 50 0
5 PAREDES/FECHAMENTOS 40 0
6 ESQUADRIAS 20 1
7 PORTAS 8 3
8 IMPERMEABILIZACAO 20 1
9 REVESTIMENTO DE PAREDES INTERNAS 13 1
10 REVESTIMENTO DE PISOS INTERNOS 13 1

74



VIDA UTIL CICLOS DE RE-CAPEX

DESCRICAO
ANOS (NORMA)

= [(25/VIDA UTIL) -1]

11 REVESTIMENTO DE TETOS 8 3
12 REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS 8 3
13 PISOS EXTERNOS 13 1
14 PAISAGISMO 15 1
15 RESERVATORIO DE AGUA 13 1
16 QUADRA POLIESPORTIVA 13 1
17 LOUCAS E METAIS SANITARIOS 5 4
18 INSTALACOES ELETRICAS 20 1
19 INSTALACOES HIDRAULICAS 20 1
20 DRENAGEM 20 1
21 CLIMATIZAGAO 10 2
22 CIRCUITO DE CFTV 10 2
)3 SISTAEMA DE PROTECAO E COMBATE A - )
INCENDIO

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia
Acessibilidade

Para a determinacao do RE-CAPEX referente as adequacGes de acessibilidade, foi adotada a mesma metodologia
utilizada para obras civis, determinando ciclos de RE-CAPEX a partir da vida util das partes, conforme parametros
da norma NBR 15575-1 (EdificacGes habitacionais - Desempenho).

Para o investimento em acessibilidade foi adotada uma vida Util média das partes que compde a obra de
acessibilidade, conforme tabela a seguir. Deste modo, atingiu-se um parametro de vida util de 17,2 anos, o que
significa 1 ciclo de re-capex para adequacdes de acessibilidade durante o periodo da PPP.
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DESCRICAO

Tabela 29 - Vida Util de Servicos e Materiais das adequacdes de Acessibilidade

VIDA UTIL
ANOS (NORMA)

CICLOS DE RE-CAPEX

= [(25/VIDA UTIL) -1]

1 PISOS EXTERNOS 13 1
2 ESTRUTURAS AUXILIARES 20 1
3 LOUGAS E METAIS SANITARIOS 5 4
4 REVESTIMENTO DE PISOS INTERNOS 13 1
MEDIA 12,75 1 CICLO DE RE-CAPEX

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

Equipamentos e mobilidrio

Para a determinacdo do RE-CAPEX referente a equipamentos e mobiliarios, foi adotada a mesma metodologia de
obras civis e de acessibilidade, utilizando uma vida util média de 10 anos, conforme dados obtidos em experiéncia

apurada pela EGIS Engenharia.
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Figura 14 — Plano de Re Capex das unidades escolares

PLANO DE RE CAPEX - UNIDADES ESCOLARES

DESCRICAO
1 SERVICOS INICIAIS 0 0% CAPEX
2 TERRAPLENAGEM E 50 0% CAPEX
3 FUNDACAOQO 50 0% CAPEX
4 ESTRUTURA 50 0% CAPEX
5 PAREDES/FECHAMENTOS 40 0% CAPEX
6 ESQUADRIAS 20 100% CAPEX RECAPEX
7 PORTAS 8 300% CAPEX RECAPEX RECAPEX RECAPEX
8 IMPERMEABILIZACAO 20 100% CAPEX RECAPEX
9 REVESTIMENTO DE PAREDES 13 100% CAPEX RECAPEX
10 REVESTIMENTO DE PISOS 13 100% CAPEX RECAPEX
11 REVESTIMENTO DE TETOS 8 300% CAPEX RECAPEX RECAPEX RECAPEX
12 REVESTIMENTO DE PAREDES 8 300% CAPEX RECAPEX RECAPEX RECAPEX
13 PISOS EXTERNOS 13 100% CAPEX RECAPEX
14 PAISAGISMO 15 100% CAPEX RECAPEX
15 |RESERVATORIO DE AGUA 13 100% | CAPEX RECAPEX
16 QUADRA POLIESPORTIVA 13 100% CAPEX RECAPEX
17 LOUCAS E METAIS 5 400% CAPEX RECAPEX RECAPEX RECAPEX RECAPEX
18 INSTALACOES ELETRICAS 20 100% CAPEX RECAPEX
19 |INSTALACOES HIDRAULICAS 20 100% | CAPEX RECAPEX
20 DRENAGEM 20 100% CAPEX RECAPEX
21 CLIMATIZACAO 10 200% CAPEX RECAPEX RECAPEX
22 CIRCUITO DE CFTV 10 200% CAPEX RECAPEX RECAPEX
23 SISTEMA DE PROTECAO E 20 100% CAPEX RECAPEX

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

A tabela a seguir apresenta o cenario de RE-CAPEX, por tipologia:

Tabela 30 - RE-CAPEX por Tipologia

RE CAPEX
vipautiL | CICLOSDE
ITEM DESCRlCi\O REF. NORMA ANOS RE-CAPEX= | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA
: (NORMA) (25/VIDA A_28 A1l 28 A2 28 B 45 B1 45 B2 45 C 115 D 42 D1 42
UTIL) -1 2500 2035 2035 2542 1711 1711 4699 2571 2026
R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL
1 | SERVICOS INICIAIS - 0 0% - - - : : ; : : :
2 TERRAPLENAGEM E DRENAGEM Estruturas auxiliares - intermediario 50 -50% - - - - - - - - -
3 FUNDAGAO Estrutura principal - intermediario 50 -50% - - - - - - - - -
4 ESTRUTURA Estrutura principal - intermediario 50 -50% - - - - - - - - -
5 PAREDES/FECHAMENTOS Vedacao externa - intermediario 40 -38% - - - - - - - - -
6 | ESQUADRIAS iEnster’rfiZ?ésrfgtemas (de fachada) - 20 25% 202.120 170.681 170.681 231.521 231.521 231.521 153.532 136.524 136.524
7 | PORTAS Esquadrias internas - intermediario 8 213% 84.718 84.718 84.718 141.197 141.197 141.197 130.336 119.474 119.474
8 | IMPERMEABILIZACAO Impermeabilizacao manutenivel somente com 20 25% 52.828 52.828 43.002 40.465 40.344 40.344 73.212 39.040 39.040
a quebra dos revestimentos - intermediario

9 REVESTIMENTO DE PAREDES INTERNAS | Revestimento interno aderido - intermedidrio 13 92% 92.371 92.371 75.442 155.530 155.530 137.748 213.384 104.889 104.889
10 | REVESTIMENTO DE PISOS INTERNOS Revestimento interno aderido - intermediario 13 92% 117.796 117.796 95.886 200.394 200.394 161.239 324.535 184.776 184.776
11 | REVESTIMENTO DE TETOS ﬁi‘é‘:ﬁggrg Interno nao aderido - 8 213% 186.143 186.143 151.520 316.666 316.666 254.792 512.835 291.986 291.986
12 | REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS | Pintura - intermediario 8 213% 27.222 27.222 27.222 51.450 51.450 51.450 34.055 40.833 40.833
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RE CAPEX

VIDA UTIL CICLOS DE
DESCRIGAO REF. NORMA ANOS RE-CAPEX = | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA | TIPOLOGIA
’ (NORMA) (25/VIDA A _28 Al 28 A2_28 B_45 B1 45 B2_45 C_115 D 42 D1 42
UTIL) -1 2500 2035 2035 2542 1711 1711 4699 2571 2026
R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL R$ TOTAL
13 PISOS EXTERNOS Piso externo - intermedidrio 13 92% 61.991 62.818 62.818 59.041 60.519 60.519 130.147 49.771 50.741
14 PAISAGISMO - 15 67% 5.636 7.442 6.539 5.158 6.772 6.772 30.113 4.361 5.420
Instalacdes prediais embutidas em vedagoes
e manuteniveis somente por quebra das
15 RESERVATORIO DE AGUA vedagdes ou dos revestimentos (inclusive 13 92% 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166 24.166
forros falsos e pisos elevados ndo acessiveis) -
intermediario
16 QUADRA POLIESPORTIVA Revestimento interno aderido - intermedidrio 13 92% 117.061 81.226 0 202.186 138.145 0 178.119 116.883 74.868
17 | LOUGAS E METAIS SANITARIOS Instalagoes aparentes ou em espacos de facil 5 400% 136.412 136.412 136.412 281.077 281.077 281.077 193.304 167.683 167.683
acesso - intermediario
Instalacdes prediais embutidas em vedagoes
e manuteniveis somente por quebra das
18 INSTALACOES ELETRICAS vedagdes ou dos revestimentos (inclusive 20 25% 398.629 385.096 324.484 628.351 604.166 495.847 1.034.551 585.989 570.122
forros falsos e pisos elevados ndo acessiveis) -
intermediario
Instalacdes prediais embutidas em vedagoes
e manuteniveis somente por quebra das
19 INSTALACOES HIDRAULICAS vedagdes ou dos revestimentos (inclusive 20 25% 217.416 217.416 176.976 369.867 369.867 297.598 598.994 341.041 176.176
forros falsos e pisos elevados ndo acessiveis) -
intermediario
Instalacdes prediais embutidas em vedagoes
e manuteniveis somente por quebra das
20 DRENAGEM vedagdes ou dos revestimentos (inclusive 20 25% 56.210 56.210 56.210 54.087 54.087 54.087 210.229 50.122 50.122
forros falsos e pisos elevados nao acessiveis) -
intermediario
21 | CLIMATIZACAO Equipamentos funcionais manuteniveis e 10 150% 167.321 167.321 136.199 284.646 284.646 229.029 460.980 262.462 262.462
substituiveis - intermediario
22 | CIRCUITO DE CFTV Equipamentos funcionais manuteniveis e 10 150% 418.440 418.440 340.610 711.850 711.850 572.760 1.152.829 656.370 656.370
substituiveis - intermediario
Instalacdes prediais embutidas em vedagoes
~ e manuteniveis somente por quebra das
23 ;S,\Ing;z/ISgE PROTECAO E COMBATE A vedagdes ou dos revestimentos (inclusive 20 25% 180.656 180.656 147.054 307.332 307.332 247.282 497.719 283.379 283.379
forros falsos e pisos elevados ndo acessiveis) -
minimo
VALOR TOTAL OBRA 2.547.135 2.468.961 2.059.939 4.064.984 3.979.730 3.287.428 5.953.041 3.459.749 3.239.030
TIPOLOGIA A Al A2 B B1 B2 Cc D D1
VALOR R$/M” OBRA 1.019 1.213 1.012 1.599 2.326 1.921 1.267 1.346 1.599

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

78



Diante disso, o RE-CAPEX ficou da seguinte forma:

Tabela 31- RE-CAPEX

VALOR TOTAL DE OBRA E(\QICII-I?FI{E.II:’(I);:LCDSM ACESSIBILIDADE RE - CAPEX
CIVILCOMBDI ; BDI ; COMBDI
1 R$134.419.213 R$70.798.392 R$11.913.651 R$217.131.256
2 R$237.134.927 R$119.341.281 R$20.125.356 R$376.601.563
TOTAL R$371.554.140 R$190.139.673 R$32.039.007 R$593.732.819

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia

4.3. Plano Total de Investimento

O Plano Total de Investimento reline o somatorio do CAPEX e do RE-CAPEX, apresentando o volume global de
recursos necessarios a execucdo e manutencao do projeto ao longo de seu ciclo de vida.

Esse consolidado é utilizado como base para a modelagem econémico-financeira da PPP, subsidiando as
analises de viabilidade, estrutura de financiamento e equilibrio contratual.

O detalhamento a seguir demonstra a distribuicdo dos investimentos totais por lote, permitindo visualizar a
composicdo integral do montante a ser aplicado.

Tabela 32- CAPEX + RE-CAPEX

LOTE CAPEX RE-CAPEX VALOR TOTAL DO
VALOR TOTAL VALOR TOTAL INVESTIMENTO
1 R$231.152.776 R$217.131.256 R$448.284.032
2 R$404.014.068 R$376.601.563 R$780.615.631
TOTAL R$635.166.844 R$593.732.819 R$1.228.899.663

Fonte: Elaboragdo EGIS Engenharia

4.4, Curva ABC

A elaboracdo da Curva ABC de Investimentos teve como objetivo identificar os itens de maior representatividade
financeira no conjunto do CAPEX, permitindo direcionar a gestdo e o controle para os componentes de maior
impacto no custo total do projeto.

O método adotado baseou-se em valores médios por servico/rubrica obtidos a partir da planilha consolidada de
investimentos, abrangendo todas as disciplinas e sistemas da obra — incluindo Obra Civil, Equipamentos, Projetos
Executivos, Estruturas Temporarias e Acessibilidade — de forma a assegurar que a classificacdo dos itens
refletisse com precisdo seu peso financeiro dentro da estrutura global do investimento.
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A categorizacdo dos itens seguiu o critério financeiro acumulado, conforme o método de Pareto (Curva ABC), que

estabelece trés faixas de representatividade:

Classe A: itens que, somados, concentram aproximadamente até 70% do valor total do investimento,

representando os componentes de maior impacto financeiro e prioridade de controle (como Servigcos Iniciais,

Estrutura, Instalagdes, Climatizacdo, Equipamentos e Acessibilidade);

Classe B: itens intermediarios, que correspondem a faixa entre 70% e 90% do valor acumulado, englobando

revestimentos, drenagem e sistemas complementares;

Classe C: itens de menor peso financeiro, responsaveis pelos 10% finais do valor acumulado, geralmente

associados a acabamentos, paisagismo e elementos de finalizagcdo, essenciais para a completude técnica e

funcional do empreendimento.

A utilizacdo de valores médios por servico/rubrica elimina distor¢des pontuais e assegura uma analise

representativa das tipologias escolares contempladas no projeto. Dessa forma, a Curva ABC consolida-se como

uma ferramenta de priorizacdo técnica e financeira, permitindo concentrar os esforcos de gestdao nos

componentes de maior relevancia e garantir coeréncia entre custo, relevancia e complexidade de execucdo dos

itens orcamentarios.

Figura 15 - Curva ABC

CURVA ABC
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Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia
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A andlise da Curva ABC foi elaborada a partir da consolidagdo dos valores de CAPEX, permitindo identificar a
representatividade de cada categoria/rubrica de investimento no custo total do empreendimento. Essa avaliagdo
possibilita priorizar o controle orgcamentdrio sobre os itens de maior impacto financeiro, otimizando a gestdo de
recursos ao longo da execugdo.

A Curva ABC de Investimentos evidencia que a maior parte do CAPEX se concentra em um grupo reduzido de
itens com maior relevancia financeira, para os quais deve ser direcionada a gestdo e o controle.

Os itens da Classe A representam 68,78% do investimento total, com destaque para Servicos Iniciais (17,17%),
Equipamentos (13,94%), Projetos (10,39%), Instalacdes Elétricas (8,93%), Acessibilidade (8,43%), InstalacGes
Hidrdulicas (4,91%) e Circuito CFTV (5,01%). Esses elementos correspondem as etapas mais intensivas em
recursos e determinantes para o desempenho técnico, operacional e de seguranca das edificagdes.

A Classe B, que eleva o acumulado para 89,34%, relne itens de relevancia intermediaria, como a Estrutura
(4,79%), Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio (4,32%), Esquadrias (2,96%), Revestimento de Pisos Internos
(2,82%), Climatizacdo (2,00%), Revestimento de Paredes Internas (2,01%) e Estruturas Temporarias (1,67%).
Embora ndo estejam entre os itens de maior peso individual, exercem papel fundamental para a funcionalidade,
o desempenho e a conformidade normativa das edificacGes.

Por fim, a Classe C, que completa 100% da composicdo, abrange itens de menor representatividade financeira,
incluindo a Quadra Poliesportiva (1,61%), Revestimento de Tetos (1,48%), Paredes e Fechamentos (1,28%),
Terraplenagem e Drenagem (1,19%), Drenagem (1,14%), Pisos Externos (1,06%), Loucas e Metais Sanitarios
(0,79%), Impermeabilizacdo (0,75%), Portas (0,62%), Reservatério de Agua (0,39%), Revestimento de Paredes
Externas (0,21%) e Paisagismo (0,14%). Apesar da menor expressividade individual, esses itens sdao essenciais
para a completude técnica, o acabamento e a entrega final das unidades.

De forma consolidada, a andlise demonstra que os custos se concentram majoritariamente em infraestruturas e

sistemas técnicos prediais, reforcando a necessidade de controle rigoroso sobre esses itens para garantir
equilibrio financeiro e desempenho durante toda a concessao.
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Tabela 33— Representatividade dos itens e formacdo da curva ABC
Curva ABC-SEM BDI - CAPEX Médio Total (Obra + Equipamentos + Acessibilidade)

Descrigao \ Valor (R$) % sobre Total %acumulada Classe
1 Servigos Iniciais 1.074.628 17,17% 17,17% A
2 Equipamentos 872.404 13,94% 31,11% A
3 Projetos 650.514 10,39% 41,50% A
4 Instalacoes Elétricas 558.582 8,93% 50,43% A
5 Acessibilidade 527.771 8,43% 58,86% A
6 Instalacoes Hidraulicas 307.261 4,91% 63,77% A
7 C.lrcwto fje CFTV (areaﬂexterna da escola | 313.307 5,01% 68,78% A
circulacao | Uma Cameéra por sala de aula)
8 Estrutura 299.488 4,79% 73,56% B
9 Sistema de protecao e combate a incéndio 270.532 4,32% 77,88% B
10 | Esquadrias 184.958 2,96% 80,84% B
11 Revestimento de Pisos Internos 176.399 2,82% 83,66% B
12 | Climatizacao 125.281 2,00% 85,66% B
13 | Revestimento de Paredes Internas 125.795 2,01% 87,67% B
14 Estruturas temporarias 104.436 1,67% 89,34% B
15 | Quadra Poliesportiva 100.943 1,61% 90,95% ©
16 | Revestimento de Tetos 92.916 1,48% 92,44% ©
17 Paredes/Fechamentos 79.967 1,28% 93,71% C
18 |Terraplenagem e Drenagem 74.716 1,19% 94,91% C
19 |Drenagem 71.263 1,14% 96,05% C
20 Pisos Externos 66.485 1,06% 97,11% C
21 | Loucas e Metais Sanitarios 49.476 0,79% 97,90% C
22 |Impermeabilizacao 46.789 0,75% 98,65% C
23 | Portas 38.779 0,62% 99,27% C
24 | Reservatorio de Agua 24.166 0,39% 99,65% C
25 | Revestimento de Paredes Externas 13.027 0,21% 99,86% C
26 | Paisagismo 8.690 0,14% 100,00% C
27 |Fundacéo 0 0,00% 100,00% ©

Fonte: Elaboracdo EGIS Engenharia



4.5. Consideragdes Finais sobre o Plano de Investimentos

O Plano de Investimento sintetiza de forma estruturada e transparente as estimativas financeiras necessarias a
requalificacdo e modernizacdo das unidades escolares incluidas na PPP educacional. O documento integra os
componentes de CAPEX e RE-CAPEX, traduzindo o diagndstico técnico e fisico das 95 unidades em parametros
orcamentarios consistentes.

A consolidagdo dos valores foi orientada por critérios de engenharia, ciclos de vida Util e diretrizes normativas,
assegurando previsibilidade e sustentabilidade financeira ao longo dos 25 anos de concessdo. A analise da Curva
ABC reforca o carater racional do modelo adotado, evidenciando a predominancia de itens estruturantes — como
servicos iniciais, instalacdes e sistemas prediais — que concentram a maior parcela dos investimentos e
demandam atencdo prioritaria na gestdo contratual.

Dessa forma, o Plano de Investimento representa ndo apenas a estimativa de custos, mas um instrumento de
planejamento e governanga, apoiando a modelagem econdmico-financeira e oferecendo ao Poder Publico uma
base técnica sélida para a condugdo do processo licitatorio, com transparéncia, rastreabilidade e equilibrio entre
investimento e desempenho esperado.

Todas as informagdes detalhadas referentes ao CAPEX e ao RE-CAPEX das 95 unidades escolares encontram-se
apresentadas em anexo a este relatério (Anexo 8 — Planilha PPP_MG_CAPEX), permitindo rastreabilidade
completa das premissas, valores e metodologias empregadas, conforme as exigéncias do projeto.

5. CONSIDERAGOES FINAIS DO RELATORIO DE ARQUITETURA E ENGENHARIA

O Relatdrio de Arquitetura e Engenharia consolida o diagndstico técnico das 95 unidades contempladas pela PPP
de Infraestrutura Escolar, reunindo os resultados das vistorias de campo, analises de tipologia construtiva,
levantamentos cadastrais e estudos de engenharia. Esse conjunto de informac8es permitiu caracterizar com
precisdo o estado de conservacao, a funcionalidade e a infraestrutura existente em cada unidade, servindo de
base técnica para a definicdo das intervencdes e para a estimativa de investimentos apresentados no Plano de
Investimento.

A partir das diretrizes do Projeto Modelo do Estado de Minas Gerais, foram estabelecidos os parametros de
reforma e adequagdo das unidades, de modo a garantir padrdes uniformes de desempenho, acessibilidade,
seguranca e eficiéncia. O relatdério também apresenta a metodologia de classificagdo das escolas, os critérios
técnicos de orcamentacdo e os fundamentos adotados para o cdlculo do CAPEX e do RE-CAPEX, compondo um
documento completo de suporte a modelagem da PPP.

Complementarmente, foram confeccionadas as minutas do Caderno de Encargos de Obras, do Caderno de
Mobilidrio e Equipamentos, das Diretrizes de Licenciamento de Obras e da Lista de Unidades e Memorial
Descritivo, que integrardo o conjunto de documentos licitatorios do projeto. Esses instrumentos asseguram
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consisténcia técnica, padronizacdo e rastreabilidade das solugdes propostas, constituindo-se em referéncia para
a execucdo contratual.

Dessa forma, o presente relatério cumpre seu papel como base técnica e operacional para a estruturacdo da PPP,
oferecendo ao Poder Publico um diagndstico abrangente e fundamentado, que sustenta o planejamento, a
modelagem econdmico-financeira e a condugdo do processo licitatério com transparéncia e seguranca técnica.

Lista de anexos que comp&em este produto:

Anexo 1 - Todos os projetos cadastrais de todas as unidades escolares_ DWG e PDF
= Anexo 2 - Relatdrios de visita técnica de todas as unidades escolares_PDF

= Anexo 3 - Plantas de Georreferenciamento_Nuvem de pontos e arquivos com levantamentos
fotograficos

= Anexo 4 - Diretrizes do Projeto Modelo do Estado de MG
= Anexo 5 - Operacdo Temporaria

= Anexo 6 - Cronogramas Referenciais

e Anexo 7 - Projeto Conceitual por Tipologia

e Anexo 8 — Planilha CAPEX “PPP MG_ CAPEX”

e Anexo 9 — Cotagdes dos Equipamentos e Mobiliarios.
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