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Para facilitar a compreensao deste Manual, explicamos abaixo o significado das
nomenclaturas utilizadas:

Prazo de Garantia: Periodo em que o construtor e/ou incorporador responde pela
adequacgao do produto quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente
se espera dele.

Vida Util: Periodo de tempo que decorre desde a data do término da construcao ate a
data em que se verifica uma situacao de depreciagao e decadéncia de suas
caracteristicas funcionais; Podendo ser elas: de seguranca, higiene ou conforto,
tornando economicamente inviaveis os encargos de manutencao.

Vicios Ocultos: S3o aqueles ndo detectaveis no momento da entrega da obra, e que
podem surgir durante a sua utilizacao do produto quanto ao seu desempenho, dentro
do uso que normalmente se espera.

Solidez da construgdo, Seguranca e Utilizacdo de Materiais e Solo: Sdo
pecas e componentes da estrutura do edificio, tais como: lajes, pilares, vigas,
estruturas de fundacdo, contencdes e arrimos.



INTRODUGAO

A Secretaria de Estado de Educacao de Minas Gerais possui mais de 3.400 escolas
com matriculas ativas, distribuidas em todos os 853 municipios mineiros. O
Programa Maos a Obra foi implementado no ano de 2019 com a finalidade de realizar
investimentos nas escolas da rede estadual de ensino.

O prédio escolar &€ composto por uma variedade de materiais, que, mesmo com o uso
normal, estdo sujeitos ao desgaste. No entanto, boas praticas de uso e conservacao
podem prolongar sua vida Util e preservar sua aparéncia.

Este manual tem como objetivo, fornecer informacdes técnicas sobre o
funcionamento, manejo e manutencao do imodvel, conforme a NBR 5674/1999 da
ABNT. Além disso, visa orientar os gestores escolares sobre praticas eficazes de
utilizacao e manutencao, com o intuito de prevenir problemas para a comunidade
escolar e evitar despesas adicionais, com correcdoes ou reformas, para a Caixa
Escolar.

O manual abrange todos os aspectos relevantes da edificagcao com descricoes
detalhadas, incluindo: acessorios, equipamentos, pecas e materiais. Também inclui
precaucoes e recomendacoes para a utilizacao correta, conservacao e manutencao.

Leia-o atentamente, compartilhe as informagdes com os demais membros da escola
e siga todas as recomendagodes de uso e manutencao aqui descritas.
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A manutencao predial é um conjunto de atividades e processos destinados a
preservar, restaurar e garantir o bom funcionamento das edificacdes. Essas
atividades abrangem tanto a manutencao preventiva, que visa evitar problemas e
prolongar a vida Util dos componentes, quanto a manutencao corretiva, que trata de
reparar falhas e desgastes ja ocorridos.

O objetivo da manutencdo predial é assegurar a seguranca, a funcionalidade, o
conforto e a estética dos prédios escolares, além de minimizar custos com reparos
emergenciais e prolongar a vida util dos ativos. Ela inclui, dentre outras coisas:

1. Inspecoes regulares: Verificacoes periddicas para identificar problemas potenciais
antes que se tornem graves.

2. Limpeza e conservacao: Manter a limpeza e a ordem dos ambientes internos e
externos.

3. Reparos preventivos: Pequenas corregdes realizadas regularmente para evitar
falhas maiores.

4. Reparos corretivos: Consertos necessarios apds a identificacao de falhas ou
avarias.

A manutencao predial pode incluir uma variedade de servicos, como: a verificagao e
manutencao de sistemas elétricos e hidraulicos, pintura, reparo de estruturas,
limpeza de fachadas, manutencao de elevadores e sistemas de climatizacao, entre
outros.

A aplicacao de normas técnicas como a NBR 5674/1999 da ABNT, no Brasil, é
essencial para garantir que todas as atividades de manutencao sejam realizadas de
forma segura e eficiente.

A manutencao preventiva e a manutencao corretiva sao dois tipos distintos de
abordagens para a manutencao de edificacoes e equipamentos, cada uma com seus
proprios objetivos e métodos.

A Manutencao Preventiva tem como objetivo realizar reparos importantes nos
equipamentos prediais, resolvendo possiveis defeitos que possam aparecer no
futuro, proporcionando uma durabilidade muito maior. Este tipo de manutencao é
realizado antes do problema acontecer.

Sua pratica é essencial, porque evita problemas maiores de infraestrutura nas
unidades prediais, que poderiam impactar diretamente os usudarios e gerar a
necessidade de obras emergenciais.

A Manutencao Corretiva, como o proprio nome sugere, € destinada a corrigir os
desgastes ou falhas nos equipamentos. Ela prevé, por exemplo, a substituicao de



pecas ou a aplicacao de procedimentos que visam corrigir, restaurar e recuperar tudo
o que sofreu alteracao em seu funcionamento. Este tipo de manutencao é realizado
apos o problema ocorrer.

Trata-se de uma técnica de atuacao reativa, que aguarda pela falha para entao
determinar a acao de manutencao a ser seguida. Esse tipo de manutencao,
geralmente, provoca custos maiores, pois demanda mais tempo de paralisacao de
uso e maiores despesas com materiais comprados em situacoes de emergéncia, além
de demandar mao de obra urgente.

Corrigir falhas e desgastes

Objetivo Prevenir falhas e desgastes B -
Abordagem Proativa Reativa
Inspecgoes regulares, limpeza, Reparo ou substituicao de
Métodos  lubrificacdo, substituicao de pegas pecas falhadas, consertos
antes da falha emergenciais
A . : Conforme necessario, apds a
Regular e planejada : e~ ’
Frequéncia g ptane] identificacdo de problemas
Maiores devido a urgéncia e
Custos Menores a longo prazo gravidade dos problemas
Impacto Menores interrupcdes, maior Maior tempo de inatividade,
confiabilidade possiveis impactos negativos
SeraTdios Aumento da seguranca e vida util Restabelecimento da
dos equipamentos funcionalidade apos falhas
Troca de filtros de ar, inspecoes Conserto de vazamentos,
Exemplos de sistemas elétricos e substituicdo de componentes
hidraulicos, lubrificacao de ueimados
magquinas... 9
Técnica Proativa e preventiva Reativa e corretiva
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Diretrizes que devem ser seguidas pela Direcao da unidade escolar para a
manutencao preventiva e corretiva de suas instalacoes:

Diagndstico do Prédio Escolar:

Realizar uma analise do prédio escolar para identificar todos os servicos de
manutencao necessarios na escola, tais como: situacdo da rede elétrica,
hidraulica, pintura, telhado e outros elementos funcionais;

Estabelecer um plano de agao para as intervengbes necessarias, realizando
assim, um plano preventivo, considerando um cronograma para verificagcoes
periddicas e organizando o calendario escolar para planejar intervencoes que
precisam ocorrer com menor fluxo de pessoas.

Adotar acdes de prevencao:

Seguir o Plano de Manutencao Preventiva, conforme descrito no Anexo I deste
Manual;
Antes do inicio da época das chuvas, realizar uma checagem detalhada do
telhado, calhas e dutos, para garantir que estao em condicdes adequadas;
Efetuar revisoes e realizar reparos quando necessario. Exemplo:
e Telhado: Verificar e corrigir vazamentos, telhas danificadas, calhas
entupidas, tubulagao vertical entupida ou com vazamento.
» InstalacOes Elétricas: Inspecionar e substituir componentes desgastados,
testar disjuntores e verificar a fiacao.
e Instalagbes Hidraulicas: Checar tubulacoes, torneiras e sistemas de
drenagem para evitar obstrucoes e vazamentos.
e Esquadrias:Manterportasejanelasembomestado,incluindolubrificagao  de
dobradicas e ajuste de fechaduras.
e Pisos e Revestimentos: Substituir pecas trincadas ou quebradas e corrigir
desniveis para evitar acidentes.
e Riscos de queda de arvore: Avaliar a necessidade de poda ou corte de
arvores que possam vir a danificar a estrutura da escola ou oferecer risco a
vida humana.

e Aos primeiros sintomas de desgaste ou deterioragao, tome providéncias

imediatamente.

Diario de Manutengao Predial

Elaborar um Diario e Manutencado Predial (livro de Ata) e descrever todos os
servigcos executados durante o ano.



Cronogreuma de
Meunutencio Predial

Para tornar a manutencao uma constante na escola, crie um cronograma e liste todas

as tarefas com a frequéncia de execucao.

SERVICOS PERIODICIDADE

Desobstrucao das calhas de telhados e coberturas Semanal
Limpeza de piscina Semanal
Manutencao das areas verdes - Capina, poda, adubacao Mensal
Pequenos reparos na rede hidraulica e elétrica Mensal
Limpeza da rede de esgoto e das caixas d’agua Semestral
Manutencao dos hidrantes e dos extintores Semestral
Manutencao - Controle de pragas Semestral
Revisao da rede hidraulica Anual
Revisao da rede elétrica Anual
Pintura externa e interna das paredes, pisos e esquadrias, Anual
se necessario *

Manutencao da area externa da escola Anual

OBS: Verificar tépico sobre Diferenca entre Manutencao Predial e Obra.




BOMBAS D'AGUA
Manter sempre as bombas em perfeito estado de funcionamento.

Observacbes

A instalacao de um sistema automatico nas bombas para a regulagem do fluxo
de agua resulta em economia no consumo de energia e maior durabilidade do
equipamento.

Desligue a bomba quando nao houver agua disponivel.

Motores que ficam inativos por longos periodos correm o risco de queimar ao
serem religados.

CAIXA D'AGUA

Cuide bem da agua consumida, limpando periodicamente as caixas d’agua.

As caixas d'agua, tanto inferiores quanto superiores, devem ser limpas pelo
menos uma vez ao semestre para remover limo e eventuais detritos.

A equipe de servicos de apoio devera realizar limpezas periddicas nos filtros.
Se a escola possui um poco para abastecimento de agua, contrate
periodicamente uma empresa para analise da agua.

Observe as tubulacgdes internas: se estiverem oxidadas, providencie a troca.

CASA DE GAS

Todo cuidado é necessario quando o assunto é gas. Vazamentos em registros
ou equipamentos devem ser sanados imediatamente.

Botijoes devem ficar posicionados em locais bem arejados e de preferéncia em
areas externas ao prédio (Casa de gas ou Centrais de GLP- para cilindros P45 e
P13).

A casa de gas nao pode ser utilizada como depdsito.

A casa de gas nao é obrigatdria quando o botijao estiver instalado dentro da
cozinha.

Verifique o prazo de validade das mangueiras flexiveis, trocando-as quando
necessario, e nao deixe que fiquem encostadas no fogao.

COBERTURA E FORRO

Limpar periodicamente os telhados, as calhas, os condutores e os ralos.



COBERTURA E FORRO

e Substituir imediatamente as telhas danificadas por telhas do mesmo tipo.
* Solucionar danos no forro prontamente, evitando consequéncias nas instalacoes
elétricas.

Observa¢ao

e Os rufos (pecas de complemento de vedacao do telhado) precisam estar sempre
bem fixados. Geralmente as infiltracoes provocam manchas e destroem as
placas de forro.

CONTROLE DE PRAGAS URBANAS

Praga é qualquer animal indesejavel ao meio em que se vive e/ou que provoque
prejuizos. Estas pragas, dependendo da situacao, podem ser prejudiciais a satde das
pessoas ou causar danos ao prédio escolar.

Sao mais conhecidas como pragas urbanas: cupins, brocas, baratas, formigas, ratos,
pombos, entre outras.

Para compreender, prevenir ou curar as patologias oriundas das pragas urbanas,
serdo relatados a seguir os habitos, caracteristicas e métodos de controle de
algumas delas, focando nas mais comuns e que causam maiores danos:

Fatores ligados a proliferacao das pragas:

» Abrigo necessario para seu desenvolvimento e reproducao;
e Alimento disponivel para sua manutencao e sobrevivéncia;
e Acesso ou facilidade de entrada e permanéncia no ambiente.

A finalidade do controle de pragas € apresentar técnicas e habitos para prevenir,
amenizar e/ou controlar as pragas urbanas;
e Cupins
e Existem produtos no mercado que eliminam as pragas, como cupins e
formigas, utilizando bactérias que atacam apenas invertebrados.
e Alternativamente, contrate uma empresa especializada em dedetizacao.

e Brocas ou carunchos (coledpteros)
e Manter as esquadrias de madeira e pecas do telhado sempre imunizadas
com verniz.

e Formigas urbanas
e Usar Ecoatta/Formilix (bactéria que ataca apenas inverte brados), ou
e Contratar empresa de dedetizacao.



CONTROLE DE PRAGAS URBANAS

e Roedores - rato:
e Evitar o acumulo de lixo.

e Manter a despensa lacrada com tela.
e Pombos:

e Fechar as laterais do telhado com telas;

e Utilizar de objetos pontiagudos (espiculas metalicas e plasticas),para
evitar que as aves pousem ou facam ninhos.

e Aplicar substancias pegajosas (gel repelente) em camada fina para que
o0 pombo evite o local.

* Modificar a superficie de apoio das aves para que tenha uma inclinacao
de mais de 60 graus.

e Utilizar objetos brilhantes e em movimento, como: festdes de natal,
bandeirolas, mobiles de CD, e manequins de predadores (gavides,
corujas) para assustar as aves e afasta-las temporariamente.

e Nao alimentar os pombos para que eles mantenham sua funcao na
natureza e a populagao permaneca controlada.

* Recolher sobras de alimentos apds o horario do recreio para que as
aves procurem alimento por conta propria, migrando gradativamente
para outras regides, sem prejuizo a saude e bem-estar da comunidade

escolar.
e Para evitar doencas transmitidas por pombos, nao deixe que suas fezes

se acumulem. Se encontrar fezes acumuladas, retire-as somente apds
umedecer com solucao desinfetante a base de cloro e agua em partes
iguais. Siga as recomendacdes abaixo:

* Proteja nariz e boca com mascara ou pano Umido e utilize luvas ao
limpar locais com fezes e ninhos de pombos.

Periodo de férias escolares:
O periodo de férias escolares é perfeito para acabar com focos de ratos,
pombos ou de insetos nocivos a saude. Para promover a dedetizacao, contrate

0s servicos de uma empresa especializada.
e Todos os produtos utilizados devem ter licenca para comercializagao.

ESQUADRIAS (PORTAS E JANELAS), TELAS e GRADES DE PROTECAO

» Evite bater as portas ao fecha-las
e Batidas podem causar trincas na madeira e na pintura, além de
comprometer a fixacdo das portas a parede.
e Limpeza de portas e janelas



ESQUADRIAS (PORTAS E JANELAS), TELAS e GRADES DE PROTECAO

e Utilize flanela seca e produtos especificos.

» Evite o uso de agua, produtos abrasivos ou agressivos (como cimento,
cal, produtos acidos e esponjas de aco).

e Verifique a integridade da pintura e a presenca de pontos de ferrugem
para sua erradicacao.

e Limpeza das fechaduras e ferragens:
e Utilize uma flanela e evite o uso de qualquer abrasivo.

e Periodicamente, lubrifique as dobradicas e fechaduras com uma
pequena quantidade de éleo de maquina de costura.

* No miolo das fechaduras (encaixe das chaves) utilize grafite em po
para a lubrificacao.

e Manutencao das portas:
* Proteja os vidros das janelas para impedir a entrada direta de sol, o que
pode afetar a coloragao de pinturas, vernizes e sintecos.
e Procure manter as portas sempre fechadas para evitar que empenem
com o tempo, especialmente por exposicao ao sol.

e Conservacao das Janelas:
e Conserve as janelas, evitando submeté-las a esforcos mecanicos

desnecessarios.
e Certifique-se de que elas corram sobre as guias sem serem forcadas.

e Limpe e lubrifique periodicamente as guias com uma pequena
quantidade de vaselina em pasta, exceto para esquadrias de aluminio.
e Nuncaremova as borrachas ou massas de vedacao.

¢ Instalacao de grades e redes de protecao:
e A instalacao de grades de protecao nas janelas e vaos existentes
impedem a quebra de vidracgas ou o0 acesso de estranhos.

e A colocacao de grades, redes de protecao e outros dependem de
aprovacao da Regional, pois, em prédios tombados, deve haver
autorizacao especial, para que nao interfiram de forma prejudicial
na estrutura ou na estética das fachadas.

e Deve ser instalada telas de protecao nos basculantes das cozinhas e
despensas para evitar a entrada de insetos.

e Uso de escadas e outros objetos:
» Nao apoiar escadas ou outros objetos na superficie das esquadrias.

EXTINTORES DE INCENDIO, HIDRANTES, MANGUEIRAS

e Hidrantes, mangueiras e extintores de incéndio sdo instrumentos
essenciais no combate ao fogo, por isso, merecem cuidados especiais.

 E importante testar as mangueiras dos hidrantes periodicamente. Existem
empresas que executam esses testes.



EXTINTORES DE INCENDIO, HIDRANTES, MANGUEIRAS

e Verifique periodicamente se os extintores de incéndio estao carregados, de
acordo com o peso, contelido e prazo de validade.

GUARDA CORPO, CORRIMAOS E ALAMBRADOS

» Evite 0 seu contato com produtos abrasivos ou agressivos, tipo: cimento, cal,
produtos acidos e esponjas de aco.

e Uso seguro
e Evite subir, apoiar objetos, embalagens ou eletrodomésticos pesados

sobre esses elementos.
e Nao escorregue, balance ou exerga esforgcos de vai e vem nos guarda-
COrpos, corrimaos e alambrados.
e Limpeza
e Utilize esponja macia ou pano com sabao neutro, ou, produtos liquidos
especificos.
e Manutencao da integridade
e Verifique periodicamente a integridade das pinturas; Procure por pontos
de ferrugem e elimine-os prontamente.

* Revisao e manutencao periodica
e E necessario fazer uma revisdo e manutencdo periddica dos guarda-
corpos, corrimaos e alambrados, eliminando pontos de corrosao
(ferrugem) que aparecem com o tempo.
* Mantenha a protecdao (primer) e a pintura em esmalte sintético, nao
deixando as esquadrias expostas diretamente ao tempo.

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas foram projetadas e executadas em conformidade com as
normas técnicas vigentes na empresa concessionaria, e, da ABNT. Basicamente, as
instalacdes elétricas de sua escola sao compostas por:

» Medidor de Energia, cujo quadro abriga o relégio de medicao e o disjuntor
geral.

e Quadro Geral de Distribuicao,(QDC):caixa que contém todos os disjuntores
gue protegem os diversos circuitos elétricos da escola.

e Circuitos Elétricos, composto pelo conjunto de fios, tomadas, disjuntores,
interruptores, pontos de luz e demais acessorios.

Os fios sao caracterizados assim para a tensao de 110/127V (monofasico):

* Fio preto = fase e Fioverde = terra
* Fio azul = neutro



INSTALACOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas foram projetadas e executadas dentro de normas de
seguranca para uma capacidade de carga especifica, e, NAO devem ser alteradas
sem revisao por pessoal qualificado e competente.

ATENCAO
Caso haja sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito em questao se desligara

automaticamente. Neste caso, bastara reduzir a carga conectada ao circuito, e, a
seguir, religar o disjuntor para restabelecer o circuito.

Dicas de Seguranca

Sempre que for instalar aparelhos, fazer limpeza ou manutencao nas
instalacdes elétricas, desligue o disjuntor correspondente ao circuito, ou, na
duvida, o disjuntor geral.

Evite a utilizagao de plugues, adaptadores ou extensdes com mais de uma
saida. Elas normalmente provocam sobrecarga por conectarem varios
aparelhos a uma Unica tomada.

Ao desconectar qualquer aparelho das tomadas, nunca puxe o cabo, e sim,
o concector (plugue).

Desconecte aparelhos das tomadas quando estes nao forem usados por
longos periodos.

Lustres e Chuveiros

A instalacao de lustres, chuveiros e demais eletrodomésticos, ou qualquer
alteracao nas instalacoes elétricas, deverao sempre ser executadas por
técnico habilitado, que verificara o isolamento e o correto dimensionamento
de tomadas, plugues, fios e disjuntores a serem empregados e utilizados
nas instalacoes.

ATENCAO

Sempre que houver necessidade de manutencao nas instalacdes elétricas
desligar o disjuntor correspondente ao circuito.

Nao manusear aparelhos elétricos quando houver contato com a agua.

Em caso de incéndio, desligar a chave geral do bloco junto ao medidor da
CEMIG e ao disjuntor geral.

Manutenc¢ao e Seguranca

Contrate pessoal especializado para revisoes periddicas ou consertos
necessarios.

» Verifique se a empresa utiliza materiais de boa qualidade.

Evite a queima excessiva de lampadas e de reatores, mantendo as luzes
apagadas quando houver claridade suficiente ou quando o ambiente nao
estiver em uso.

Utilizar lampadas adequadas a voltagem local.

Emendas de fios sé devem ser feitas em ultimo caso, e, sdao permitidas
apenas em caixas de passagem.



INSTALACOES ELETRICAS

Troque lampadas fluorescentes (frias) que estiverem piscando, para
impedir que o reator queime.
Conserte as tomadas quebradas.

Observacao
* Eimportante ndo deixar Quadros de Distribuicdo de Energia abertos ou com

as portas danificadas, a fim de evitar problemas nas ligacoes e eventuais
curtos-circuitos.

O uso excessivo de benjamins (adaptadores), podem causar a sobrecarga
dos circuitos.

Dicas para economizar energia elétrica

Aproveite a iluminacao natural abrindo janelas.

Prefira cores claras para pintura das paredes, méveis e acessorios.

Ao desativar lampadas desligue também o disjuntor.

Apague as luzes ao sair do ambiente.

Utilize lampadas de LED.

Mantenha lampadas e luminarias sempre limpas.

O chuveiro elétrico consome muita energia; Em termos de poténcia,
representa vinte geladeiras, portanto: Evite banhos demorados. Coloque o
chuveiro na posicao verao, passando para a posicao inverno apenas nos
dias mais frios.

Descongele a geladeira regularmente e verifique se as borrachas da porta
estao em boas condicées para que haja uma perfeita vedacao.

Mantenha a geladeira distante da parede, conforme instrucoées do manual,
e em local ventilado.

Nao abra a geladeira desnecessariamente.

Evite colocar plastico forrando as prateleiras da geladeira.

Diminua o termostato da geladeira para o minimo, principalmente no
inverno.

Evite colocar alimentos quentes na geladeira.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Cuidados com as instala¢des hidrossanitarias

Evite apoiar pesos nas torneiras e registros.

Evite impactos e batidas nos tubulagdes que alimentam os lavatérios, vasos
sanitarios, tanques e pias, pois, podem provocar vazamentos.

Cuidado ao instalar filtros, torneiras, chuveiro, etc., pois o excesso de forga
ao atarraxar a peca, pode danificar a saida da tubulacdao e provocar
vazamentos.

Manutencao de Tubulac¢des Hidraulicas

Um eventual esvaziamento das tubulacdes hidraulicas, provocadas por
falta d’agua, podera ocasionar a entrada de ar nas tubulacdes e o
surgimento de “bolhas” em determinados trechos, o que vedara a
passagem da agua.



INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Para sanar este problema, serd necessario fazer uma “sangria” na tubulacao
hidraulica, que consiste em abrir os registros das pecas sanitarias, especialmente as
instaladas em nivel mais baixo, como no caso dos lavatorios.

Limpeza e Conservacgao

e Para a limpeza dos metais sanitarios, ralos,pias,tanques e lavatérios, use
apenas agua e sabao neutro. Evite passar qualquer tipo de esponja de aco
ou elemento metalico.

e Ao fechar as torneiras e registros de pressao, nao aperte demais, pois pode
haver esmagamento da bucha de vedacao. O fechamento nao completo do
fluxo de agua e/ou gotejamentos continuos, indicam necessidade de
substituicao das buchas, que devem ser trocadas periodicamente.

e Quando identificar a presenca de pequenos vazamentos, providencie
prontamente a sua erradicacao, contratando os servicos de um profissional
habilitado.

Regulagem e Uso Econdmico da Agua

e Todas as caixas de descarga dos vasos sanitarios possuem regulagem do
fluxo de agua. Zele pela economia, mantendo-as sempre bem reguladas.
e Se necessario, consulte um profissional qualificado.

Cuidados com Aparelhos e Loucgas Sanitarias

e Nao utilize como ponto de apoio qualquer aparelho ou louga (vaso sanitario,
lavatérios, pias e tanques), pois podem ser danificados.

e Evite o uso de desinfetantes abrasivos a base de soda caustica, bem como,
a utilizacdo de esponjas de aco, que podem danificar a superficie das
loucas.

e Nao jogue nos vasos sanitarios absorventes higiénicos, algodao, hastes
plasticas (do tipo “cotonetes”), preservativos, grampos ou outros objetos
que podem provocar entupimentos.

e Instale placas com orientacdes para os demais usuarios dos espacos.

e Para proceder a limpeza das loucas, utilize agua e esponja macia ou pano
umedecido em sabao, ou, desinfetantes biodegradaveis. Nunca deve ser
usada qualquer palha de aco.

Rede de esgoto

* A rede de esgoto esta presente nos banheiros, cozinhas e area de servicgo.
Ela € composta de ralos, caixas sifonadas e prumadas coletoras.

e Mantenha grelhas de protecao nos ralos e caixas sifonadas para evitar que
detritos maiores causem obstrucoes.

* Nunca jogue gordura ou residuos solidos nos ralos e caixas sifonadas das
pias e lavatorios.

e Utilize sempre as grelhas de protecao na cuba da pia da cozinha para
impedir que os residuos solidos descam pelas tubulacgoes.

e Evite o uso de materiais a base de soda caustica, bem como a utilizacao de
arames e ferramentas nao apropriadas para desentupir as tubulacoes.



INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Manutencao de Caixa de Gordura

* Realize a manutencao periodica da caixa de gordura, limpando-a a cada seis
meses, pois ela recebe os residuos da cozinha. Caso contrario, havera
refluxo e mau cheiro nas diversas dependéncias da escola.

e A gordura sedimentada se petrifica, reduzindo a secao da caixa e
dificultando sua remocao. Existem produtos no comércio, que facilitam a
manutencao de caixas de gordura e tubulagoes e fossas sépticas.

e Sao produtos biodigestores, como bactérias que se alimentam de
gordura. Normalmente encontrados em supermercados, grandes redes
de drogarias e supermercados para limpeza de fossas e caixas de
gordura.

e Se o imdvel ficar sem uso por muito tempo, jogue agua limpa nos ralos,
caixas sifonadas e sifdes para evitar mau cheiro da rede de esgoto.

* Ralos sifonados e sifoes possuem “fecho hidraulico”, que consiste numa
pequena cortina de agua, que evita o retorno do mau cheiro.

Aguas Pluviais

« Agua de chuva ou de lavagem, sdo normalmente coletadas pelas redes
pluviais.

e Prumadas de aguas pluviais sdao constituidas por tubulacdes principais que
trazem a agua de chuva, coletada nas coberturas e ralos das sacadas, para
as saidas do edificio. Mantenha grelhas de protecao nos ralos para evitar
que detritos maiores caiam em seu interior e causem obstrucao.

Limpeza Geral

e Limpe periodicamente canaletas externas, caixas de inspecao, caixas de
gordura, todos os ralos, caixas sifonadas e sifdes das pias, lavatorios e
cozinha.

e A limpeza dos canos da rede de esgoto, caixa de passagem, fossas e
sumidouros devem ser periddicas, para evitar o refluxo das aguas.

* Nao utilize produtos como soda caustica, para evitar a corrosao das
tubulacées.

e Ralos sifonados nao devem ser desentupidos com cabo de vassoura ou
similares, isso provoca a ruptura do fundo, causando vazamentos e
infiltracdes, principalmente se localizados no pavimento superior.

Limpeza de Fossa - .
e Para limpar a fossa, recorra a empresas especializadas, que realizam a

remocao de toda a massa solida depositada (nao apenas o liquido).
e Alimpeza devera ser periddica.

Observacoes
e Ao instalar prateleiras, instruir os profissionais contratados para nao
baterem ou retirarem os sifdes e ligacoes flexiveis, evitando assim possiveis
vazamentos. Cuidado com as tubulacdes hidraulicas embutidas nas

paredes.



JARDIM

» Efetue periodicamente a capina nos patios internos, bem como, no entorno
da escola, para manter a area limpa e ordenada.

* Em locais com chuvas constantes, € importante manter o solo afofado para
melhorar a drenagem e a aeracao da terra, evitando encharcamentos e
promovendo a saude das plantas.

MUROS

e Com paredes descascadas e muros sujos, fica dificil criar um ambiente
agradavel e convidativo ao processo de ensino-aprendizagem, portanto, a
manutencao deve ser realizada durante todo o ano para garantir a boa
aparéncia e integridade das estruturas.

PISOS

Cuidados com pisos ceramicos
e Com as variacoes de temperatura, os pisos ceramicos (lajotas ou ladrilhos)
podem estourar ou descolar. Sempre que isso ocorrer, providencie a
instalacao das pecas danificadas imediatamente, para evitar maiores
estragos ou a ocorréncia de acidentes.

Cuidados com pisos de madeira
e Evite lavar tacos e assoalhos de madeira. O mais indicado para esses pisos
é a utilizacao de ceras (liquidas ou sdlidas).

Inspecdo Regular
* Realize inspecdes regulares para identificar possiveis danos nos pisos e
tome medidas corretivas rapidamente para manter a seguranca e a estética

do ambiente.

Prevencao de Acidentes

e Mantenha os pisos em bom estado e livre de riscos para prevenir acidentes
como escorregoes e quedas, contribuindo para um ambiente escolar seguro
e agradavel.

PISCINA

Manutenc¢ao e Limpeza
e Mantenha sempre a piscina limpa e em bom estado.
e Folhas e detritos maiores que flutuam devem ser retirados com uma
peneira para garantir a claridade e a qualidade da agua.



PISCINA

Seguranca dos alunos
e Garanta a seguranca dos alunos cobrindo a piscina com uma rede de
protecdo quando ela nao estiver em uso. Isso ajudara a prevenir acidentes e
garantir um ambiente seguro.

Cuidados Periodicos:

» Realize a manutencao periddica da piscina, incluindo a verificacao e limpeza
dos filtros, medicao e ajuste dos niveis quimicos da agua e a inspecao de
equipamentos, como bombas e sistemas de aquecimento, se aplicavel.

REVESTIMENTOS, PISOS, FORROS E PINTURA

Durante o Inverno ou em periodos de chuva
e Combata o mofo
e Assim que o mofo se manifestar, use detergente neutro para remové-lo.
O mofo tende a surgir principalmente em cantos e atras de cortinas e
armarios. E uma coldnia de fungos microscopicos que se prolifera com
umidade, sombra e calor. Mantenha os ambientes bem ventilados para
afasta-lo.

Fissuras
e Caso seja identificado fissuras no rejunte, providencie o reparo

imediatamente com um profissional capacitado.
* A verificagao e complementagao do rejuntamento sao responsabilidades
do usuario. Em casos de fissuras significativas, comunique a Regional.

Limpeza
» Evite o uso de detergentes agressivos, acidos, soda caustica, bem como, a
utilizacao de abrasivos (tais como esponjas de aco e vassouras de piacava),
pois ataca o esmalte dos azulejos e retira seu rejunte.
» Evite utilizar agua em excesso para limpeza. Utilize preferencialmente um
pano umido.

Perfuracao de paredes

e Em paredes revestidas com azulejo, utilize furadeira e buchas com parafuso,
cujo devem ser colocados sempre nas juntas dos azulejos.

* E aconselhavel, antes de perfurar qualquer parede, a consulta do projeto
hidraulico, elétrico e de telefonia, para evitar danos as tubulagoes
embutidas.

Pintura

e Para proceder a limpeza das paredes, utilize pano branco umedecido com
sabao neutro em pinturas acrilicas, evite o uso de alcool e nao use produtos
acidos ou a base de amoniaco.

» As paredes revestidas com tinta latex deverao ser limpas com esponja.

e As janelas dos banheiros devem ser mantidas abertas para evitar o
aparecimento de manchas de bolor no teto e nas paredes.



e Com o tempo, a pintura pode escurecer um pouco e fica naturalmente
“queimada”. Em vez de fazer retoques, € recomendavel pintar toda a parede
ou o comodo, para um acabamento uniforme.

Rejunte

e Verifique o rejunte dos azulejos, procurando identificar possiveis caminhos
para eventuais infiltracoes.

Reparo em pilares, vigas e lajes
e Em estruturas metalicas, de concreto ou de madeira sera possivel a
reparacao através de manutencao predial apenas no caso de correcao de
fissuras NAO estruturais e falhas de pintura. Consulte o técnico da SRE.

A manutencao predial envolve uma variedade de servicos essenciais para garantir o
bom funcionamento e a seguranca dos edificios. Abaixo estao detalhados alguns dos
principais servicos de manutencao predial:

Caixa D'agua

Padrao de Entrada
de Agua

Torneiras e Afins

Calhas

Canos

Jardim e Horta

Fossa Séptica e
Caixa de Gordura

Rede de Esgoto e
de Abastecimento

Higienizagao
Sanitaria

Reparo e manutencao de caixas d’agua e seus componentes, incluindo
limpeza periddica para evitar acumulo de sujeira e garantir a qualidade da
agua.

Conserto em cavaletes e medidores, mediante autorizacao da
concessionaria.

Reparos e substituicao de torneiras, valvulas, conexdes, registros, sifoes,
valvulas de descarga, vasos sanitarios e mictorios

Substituicao, reparos, pintura, impermeabilizacao e limpeza de calhas,
rufos e condutores (esses servicos devem ser feitos anualmente, de modo a
evitar goteiras e alagamentos).

Conserto, revisao, substituicdo e desobstrucao das tubulacoes hidraulicas
para garantir o fluxo adequado e prevenir vazamentos.

Servicos de jardinagem, como poda e capina.

Limpeza e desobstrucao de fossas sépticas e caixas de gordura.

Desentupimento das redes de esgoto e de agua.

Contratacao de empresa especializada ou compra de materiais para
combate a insetos (escorpides, baratas, formigas, pernilongos, mosquitos,
cupins, etc.), ratos e demais vetores de transmissao de doencas (cobras,
morcegos, pombos, etc.).



TIPO DETALHAMENTO

Cobertura, Pisos e

Revestimentos

Alvenaria

Demolicao

Pintura

Estruturas de
Concreto

Estruturas de
Madeira

Estruturas
Metalicas

Esquadrias

Fechaduras,
Dobradicas e
Trincos

Serralheria

Vidros

Rede Elétrica

Substituicao de pequenas quantidades de telhas, pisos e azulejos que
guebraram ou se soltaram.

Reparos em muros e paredes da escola que nao configure aumento de area,
nem substituicao do muro.

Demolicao de pequenas areas para reparos em piso ou alvenaria (paredes e
muros).
A demolicdo de grandes areas ndo é considerada manutengao.

Pinturas de reparo em areas afetadas, nas paredes interna e externa.

OBSERVACAO

A Pintura geral e de grandes areas devem ser solicitadas através de planilha de
atendimento de reforma, especialmente aquelas que exigem andaimes para
sua execucao, de acordo com a NR 35 - Servigos em altura.

Falhas na pintura, reparo de pequenas fissuras em concreto.

Fissuras nas estruturas de madeira, ataques de fungos e apodrecimento,
ataques de organismos xilégrafos e falhas na pintura.

Pontos de corrosao, parafusos frouxos, trincas e soldas.

Conserto e/ou substituicao de esquadrias, portas, batentes, grades e
alambrados, eliminacao de pontos de ferrugem, desempeno e lubrificacao de
portas, portoes, janelas e demais esquadrias.

Substituicao, reparos e lubrificacdo de fechaduras, dobradicas e trincos
danificados, inclusive troca de tambores, segredos, confeccao de chaves e
aquisicao de cadeados.

Reparos em portoes, alcapoes, portas e janelas metalicas.

Substituicao de vidros quebrados ou trincados.

Conserto e substituicio de componentes da rede elétrica, por exemplo:
substituicdo de lampadas, reatores, luminarias, interruptores, tomadas,
espelhos, disjuntores, trechos da fiagao, postes de luz, quadros de distribuicao
e medidores.

Servicos executados em locais com altura acima de 2,00m, serao
permitidos com recursos de manutencao predial, SOMENTE quando

forem executados com os equipamentos de protecao individual e

andaimes, e tenham a supervisao de responsavel técnico, conforme
NR 35 do Ministério do Trabalho. Neste caso os servicos devem ser
realizados por uma empresa que anote a ART do servico.

T —
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e Obras de Ampliacao (construcao de novas estruturas).

e Reformas que alterem significativamente a estrutura ou o layout do prédio.
e Atividades de design de interiores que nao envolvam reparos ou melhorias
na estrutura fisica do prédio.

» Atividades puramente estéticas, do tipo pinturas decorativas, sem a
necessidade de reparos estruturais.

e Atividades relacionadas exclusivamente a jardinagem ou paisagismo
externo ao edificio, a menos que estejam diretamente relacionadas a
seguranca ou a integridade da estrutura.

e Grande quantidade de pequenos servicos de manutencao predial, pois
quando executados de forma simultanea, pode ser entendido como obra de
reforma.

e Pintura geral.

e Reforma de todo o telhado da escola.

e Servicos de grande complexidade que necessitam de projetos de
engenharia (estrutural de concreto, metalico, elétrico, sanitario...) para
serem executados.

» Contratacao de projetos de engenharia.

e Ampliacao da rede elétrica: Troca de padrao de energia, instalacao de novos
circuitos de tomadas, QDC...

ATENCAO

Nao sao considerados servicos de manutencao preventiva ou corretiva

Q a execucao de obras de ampliacao que impliqguem na alteragao da area
construida da escola ou alteracdo do layout dos ambientes. Também,
nao sao considerados servicos de manutencao: a aquisicao de
divisorias, toldos, equipamentos e itens de seguranca, como alarmes e
cameras de monitoramento. Caso seja necessaria a aquisicao destes
itens, a Direcao da escola devera solicitar a avaliacdo técnica e
autorizacao da SEE/MG.

A gestao de edificacdes envolve duas atividades principais e distintas: a manutencao
predial e a execucao de obras. Ambas sao essenciais para garantir a seguranca,
funcionalidade e valorizacdo dos imoveis, mas, possuem objetivos, escopos e
caracteristicas diferentes.



Enquanto a manutencao predial € uma pratica continua e preventiva, focada na
conservacao do imovel, as obras sao intervencbes pontuais e de maior impacto,
voltadas para transformacdes significativas. Ambas sao essenciais para a gestao
eficaz de qualquer edificagao, garantindo sua seguranca, funcionalidade e valorizagao
ao longo do tempo.

Portanto, ao decidir entre realizar uma manutencao ou obra, é crucial avaliar o estado
atual do prédio, os objetivos a longo prazo e o orcamento disponivel.

MANUTENGCAO PREDIAL OBRA/REFORMA

Grande quantidade de servigos, servicos de
Servicos de baixa complexidade que ndo grande complexidade, servicos que alteram o
necessitam de acompanhamento técnico X layout doprédio ou que necessitam de projetos
para sua realizacdo e nem de projetos. para serem executados e obras de ampliagdo
(aumento de area).

Diante dos varios exemplos supracitados, podemos resumir em uma tabela as
diferencas entre manutencao predial e obra.

Conjunto de atividades para garantiro ~ Trabalhos voltados para construgéo,

Definicao funcionamento, seguranca e conservagao ampliacao, reforma ou demolicao de
do edificio edificagoes
BsEie Preservar a integridade e funcionalidade  Modificar a estrutura, funcionalidade

dos componentes e sistemas ou aparéncia do edificio

Intervencoes de maior porte,

P ti L lanej
RIS O PRIERRR) el planejadas conforme projeto e

Prefiselcieee corretiva (apos falhas).

cronograma.
. . Modificagdes substanciais ou
Escopo Atividades rotineiras e de menor escala. ~§
construcao de novas estruturas
. : . Mais complexa e pode exigir
Complexidade Menos complexa e menos invasiva . » .
projetos especificos e maior tempo
Autorizacdo e Segue procedimentos internos de Requer licencas especificas,
Regulamentacao gestao predial. aprovacoes e cumprimento de
normas rigorosas.

e o



Servicog de Pintura Geral séio Considerados
" Manutencéio Predial ou Obra?

A categorizacao de uma pintura geral como manutencao ou obra, pode depender do
contexto e da extensao da atividade. Além disso, recomenda-se obedecer as
observancias da ABNT NBR 13245 que versa sobre a execucao de pinturas. Aqui esta
uma analise para ajudar a diferenciar quando os servicos sdao de manutencao ou de

obra:
Pintura Geral como Manutencao Pintura Geral como Obra
Regular, parte de manutencao Parte de uma reforma maior ou
Contexto : . ~
preventiva/corretiva construcao
Preservar e renovar estética, Mudanca significativa na
Objetivo proteger superficies, corregoes aparéncia ou uso do espaco
pontuais
Re-pintura periddica de fachadas e Pintura como parte de uma
Exemplo g ~ oo
areas comuns renovacao completa do edificio




Legislaciio de Consublta

» Norma Brasileira - ABNT - NBR 5626/1998 - Instalacdes Prediais de Agua
Fria;

» Norma Brasileira - ABNT - NBR 5648/1999 - Instalacdes Prediais de Agua
Fria - Tubos, conexdoes de PVC 6,3, PN 750KPa, com junta soldavel -
Requisitos;

e Norma Brasileira - ABNT- NBR8160/1999 - Instalacoes Prediais de Esgoto
sanitario;

e NormaBrasileira— ABNT — NBR5410/2004 - Instalacdes Elétricas Prediais;

e NormaBrasileira— ABNT— NBR5413/1982- Iluminancia de Interiores;

e NormaBrasileira— ABNT-NBR5473/1986—-Instalacoes Elétricas Prediais;

e NormaBrasileira— ABNT — NBR13.932/1997 — Instalacbes Internas de Gas
Liquefeito de Petréleo (GLP) — Projeto e Execucao;

* NBR 13.523/2006 Central GLP;

e Norma Brasileira - ABNT - NBR13.933/1997 - Instalacoes Internas de Gas

Natural (GN) — Projeto e Execucao;
e Resolucao n° 425/1998 — CONFEA - Dispde sobre a Anotacao de

responsabilidade de Técnica e da outras Providéncias;
e Portaria SMSA - SUS - BH n° 035/1999 - Norma Técnica Especial

n°004/1999;

e Norma Brasileira - ABNT - NBR 9050/2004 - Acessibilidade a Edificagoes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos;

e LEI8078/90C0odigodoConsumidor;

e |EI3071/16CodigoCivilBrasileiro;

o ABNTNBR5674- E a Norma Brasileira da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, que regulamenta, define e obriga a manutencao das edificagdes.

Referéncias Bibliograficas

e Manual Utilizagao—-SUDECAP-MG;

e Manutencao Predial-SERVICON;

e Inspecao Predial-IBAPE-MG;

» Manual do Proprietario do SINDUSCON-SP;

e Manual do Proprietario do SECONVI-SP;

e (Cartilha da economia de energia da CEMIG;

* Manejo de Pombos Urbanos — Secretaria de Estado de Saude do Estado de Sao Paulo.




ANEXO | - CRONOGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

CRONOGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

Nome da Escola:

Codesc:

Municipio:

Diretor(a):

LOCAL

SERVICO

PERIODICIDADE

1 - Manutencao Predial

Impermeabilizacao Inspecao geral e reparos. Mensal
Inspecao, melhoria de fixacao, troca de chapas
Calhas oxidadas, correcao do alinhamento, limpeza e Mensal
obstrucao.
Telhado Limpeza das coberturas, forro e substituicao de Mensal
telhas.
_ _ ' Inspecao de fissuras, trincas, rachaduras, ferragem
Lajes, vigas e pilares aparente, desalinhamento, desniveis e corrosao. Semestral
Alvenarias - e - .. .
Inspecao e verificagao de possiveis reparos. Verificar
N . Semestral
Divisérias a existéncia de umidade.
Esquadria e Caixilhos Inspecao e reparos. Semestral
Ferragens (dobradicas,
macanetas, fechaduras, | Inspecao, lubrificagao, regulagem e substituicao. Semestral
molas e fechos)
Vidros, espelhos e telas Inspecao e reparos. Semestral
Pisos Intertravados e I _ -
de concreto NSpecao e reparos. nua
Pisos ceramicos Inspecao, rejunte e reparos. Anual
Reboco ~ e~
Inspecao, verificagao de pontos com vazamentos, Anual
Forros reparos e recomposicao.
Pintura Interna e externa | Inspecao, retoques e repintura. Anual
2 - Manutencao Hidraulica
Hidrémetro e metais Inspecao para deteccao de vazamentos. Diaria
Inspecao da valvula, vazamentos nas conexoes, Mensal
Caixa d’4gua tubulacoes e registros.
Limpeza da caixa d’agua. Semestral
Rede coletora de esgoto / ~ o o :
fossa séptica (tubulacio e Inspecao, substituicao de tampas das caixas de Trimestral

caixa de gordura)

passagem e gordura, / limpeza da fossa séptica




ANEXO | - CRONOGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

CRONOGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA

Nome da
Escola: Codesc: Municipio:
Diretor(a):
LOCAL SERVICO PERIODICIDADE
Ralos e grelhas Inspecao, limpeza, impermeabilizacao e reparos. Trimestral
Bancadas e divisorias 20 d de fixacs i l
(granito, inox e ardésia) Inspecao da estrutura de fixagao, rejunte e reparos. Semestra
Loucas (vasos sanitarios - C .
N e Inspecao, reparos e substituigao do rejunte. Semestral
Pogo artesiano Inspecao, limpeza e troca de tampa. Semestral
Metais (torneiras, registros, -
7 Inspecao, troca e reparos. Anual
valvulas e engates)
3 - Manutencao Elétrica
Quadros e Painéis Inspecao e troca de disjuntores. Semestral
Tomadas e interruptores Inspecao e troca. Inspecao e troca. Semestral
Iluminacao Inspecao, reparos e troca dos filtros. Semestral
Bebedouros Semestral
4 - Paisagismo
Gramado Corte. Diaria
Jardim Poda, manutencao, replantio e irrigacao. Diaria
. ~ Refazer trechos da calcada externa que estiverem
Pavimentacao o . , . . Semestral
danificados dificultando o trafego dos usuarios.
Inspecao, desinsetizagao e desratizagao de
Controle de pragas ambientes. Anual
Bandeira Inspecao do mastro e troca da bandeira. Anual
5 - Seguranca
Casa de gas Inspecao dos equipamentos e mangueiras. Diaria
Equipamentos do Sistema | Inspecgao dos equipamentos, substituicao de
de Prevencao e Combate a | lampadas de emergéncia, placas de sinalizacao e Anual

Incéndio

alarmes, recargas de extintores.

AVCB

Verificar a data de validade do Auto de Vistoria do

Corpo de Bombeiros (AVCB) e se estiver proximo do
seu vencimento, providenciar renovacao.

A cada 5 anos




MINAS oo
DIFERENTE.

EDUCACAO A ey
EFICIENTE.




